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Nazov dokumentdécie

UPN obce Dolny Bar - Zmeny a doplnky €. 6 (dalej len ,,ZaD ¢&. 6“).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Dolny Bar, Obecny Urad Dolny Bar, 930 14 Dolny Bar €. 30

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD orgdnmi Gzemného planovania

podla § 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné Cislo: 462).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o0., Pri Vapenickom potoku 9244/65, 841 06 Bratislava

Zodpovedny riesitel’

Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. Monika Dudasova

Ing. arch. Petra Befova

Ing. Katarina Stanikova.

Pouzité skratky a terminy

UPN  =Gzemny plan

UPD = Uzemno-planovacia dokumentécia
upp = Uzemno-planovacie podklady

ZaD =zmeny a doplnky

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

USES = Gzemny systém ekologickej stability (MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability,

RUSES = regiondlny Gzemny systém ekologickej stability)

NP = nadzemné podlaZie

b.j. = bytova jednotka.

Priestorovy celok reguldcie = nova rozvojova plocha resp. existujlica plocha so zastavbou/bez zastavby =
predstavuje zakladnd Uzemno-pldnovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zdklade existujiceho
stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN. Funkéné a priestorovo
homogénne jednotky (priestorové celky regulacie) si vymedzené na zaklade nasledovnych
kritérii:

- hranicu priestorovych celkov reguldcie v ramci urbanizovaného Gzemia (existujica a navrhovana
urbanisticka Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu priestorovych celkov reguldcie vramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevaine
prirodzené ohranicenia (lesy, polnohospodarska krajina ...).
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1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Dovody na obstaranie ,,ZaD €. 6“

Na zaklade podnetov, prezentujucich poZiadavky na doplnenie novych uzemi, obec Dolny Bar ako
obstaravatel UPD na Urovni obce podla §§ 6 a 11 ods. a) Zakona €. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani
(Zakon o Uzemnom planovani) obstarala ZaD platného UPN obce v stlade s ustanovenim § 40a ods. 6
zakona o Uzemnom planovani v stc¢innosti s §§ 22 a 31 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (Stavebny zékon). Casovy horizont UPN obce Dolny Bar
v zneni ZaD sa predpoklada do r. 2040 (s vyhladom do roku 2050).

Poziadavky na spracovanie a rozsah ,ZaD ¢. 6“

,ZaD &. 6“ sU spracované vrozsahu textovej a grafickej ¢asti UPN obce Dolny Bar asu rieené ako
samostatna priloha schvéaleného UPN.

Textovd dast ,ZaD ¢. 6“ obsahuje v casti ,Ciele rieSenia ZaD ¢. 6“ tejto kapitoly prehladné zhrnutie
spracovania ZaD. Je spracovana ako samostatnd priloha UPN obce Dolny Bar v rozsahu zmien a doplnkov
véetkych kapitol textovej ¢asti schvaleného UPN, vratane navrhu zmien a doplnkov k zavéaznej ¢asti.

Graficka cast ,ZaD €. 6 je spracovana formou samostatnych priloh - priesvitiek na podklade vsetkych
pdvodnych vykresov schvaleného UPN (&. 01-08).

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny a dopinky vtexte azmeny a dopinky
grafickej Casti zakreslené na priesvitkach (priesvitky s podkladom su tlacené v integrovanom tladovom
vystupe, vykres €. 02 je vo formate A3 tlaceny aj v samostatnej priesvitke na podklade pévodného vykresu
a je zaradeny do textovej Casti).

Vychodiskové podklady ,,ZaD €. 6“

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 6“ boli vychodiskové najma tieto podklady:
e UPN regiéonu TTSK

e UPN obce Dolny Bar v zneni neskorsich zmien a doplnkov

e RUSES okresu Dunajska Streda, 2019

e poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 6“.

Ciele rieSenia ZaD ¢. 6

Ciele riesenia ,,ZaD ¢. 6“ su definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v grafickej Casti):

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s plosnym priemetom

Ozn. Ozn. Prevladajuca Prevladajtca Popis ZaD €. 6

podla podla funkcia v zmysle funkcia v zmysle

platného | ZaD&.6 | platného UPN ZaD¢. 6

UPN

- 23 Plochy Plochy byvania Rozsirenie schvalenej obytnej zény
polnohospodarskej | v rodinnych
pbdy (N1) / stav domoch / navrh
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Ozn. Ozn. Prevladajuca Prevladajtca Popis ZaD €. 6
podla podla funkcia v zmysle funkcia v zmysle
platného | ZaD&.6 | platného UPN ZaD¢. 6
UPN
- 24 Plochy Plochy Vystavba zberného dvora
polnohospodarskej | odpadového s prijazdovou komunikaciou
pody (N1) / stav hospodarstva —
zberny dvor /
navrh
- 25 Plochy Plochy priemyslu, | Vystavba zmie3anej zény
polnohospodarskej | skladov
pbdy (N1) / stav a obcianskeho
vybavenia / navrh

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju plosny priemet resp. ide o skutkovy stav asu
v dokumentdcii vyznacené bez ¢iselného oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢. Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

navrhovanych ZaD

a. Navrh dopravnej a technickej infrastruktuary, stvisiacej s navrhom rozvojovych
pléch

b. Zmeny, sUvisiace so zmenami pravnych predpisov, noriem a inych podkladov

(najma priemet RUSES okresu Dunajskd Streda, zamerov ZSR) a suvisiace s potrebou
vysvetlenia pojmov

C. Zmeny navrhovanej hranice zastavaného Uzemia obce vzhladom na zmeny
cestného zakona (spbsob uplatfiovania ochrannych pdsiem) a zmena polohy
navrhovanej tabule zaciatok/koniec obce

d. ZruSenie ochranného pasma pohrebiska v textovej Casti (v grafickej ¢asti ochranné
pasmo nebolo zakreslené, preto zrusenie nie je potrebné)

e. Odstranenie duplicity v rdamci schvalenych zmien a doplnkov (najma v smernej
Casti), odstranenie inych nezrovnalosti pri regulacii

f. Iné zmeny a doplnenia regulacie a zhrnutie zdsad a regulativov s ciefom vytvorenia
prehladnej regulacie (najma rekapituldcia zasad a regulativov)

Po spracovani ,,ZaD €. 6“ budu tieto prerokované podla § 40a ods. 4 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom
planovani v sucinnosti s §§ 22 az 31 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na
posudenie dodrZania postupu obstaravania Regiondlnemu uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu
Trnava a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Dolnom Bare.

1.2 VYHODNOTENIE DOTERAIJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce vo vztahu k ,,ZaD &. 6“

UPN obce Dolny Bar bol schvéaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Dolnom Bare ¢. 2/02/2005 zo
dia 18.02.2005. Povodny UPN bol pat krat aktualizovany (,ZaD ¢&. 02/2007“ ,ZaD &. 2%, ,ZaD &. 3“ —
prerokovanie ,ZaD ¢. 3" bolo zrusené Uznesenim OZ €. 4/10/2020 zo dria 29.10.2020, ,,ZaD ¢. 4“, ,,ZaD ¢.
5“). ,ZaD ¢. 6 menia a dopfﬁaju schvalent dokumentaciu len v rozsahu podla ,Cielov rieSenia ZaD ¢. 6“
(pozri popis v predchadzajucej kapitole). Neovplyviuju koncepciu riesenia schvalenej dokumentacie, len
vytvaraju podmienky pre umiestnenie novych rozvojovych pléch.
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1.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Udaje o stlade rieSenia uzemia ,ZaD &. 6“ so zadanim

Zadanie UPN (UHZ) bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania poévodnej dokumentacie
UPN sidelného Gtvaru Dolny Bar (Uzemné a hospodarske zasady). Vzhladom na charakter dokumentacie
,ZaD €. 6“, iné zadanie nebolo vypracované. ,ZaD €. 6“ su v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v plathom
,UPN obce Dolny Bar“ a's jeho ,Zadanim“, ato najma s podmienkami v oblasti usporiadania Gzemia —
»podporovat rozvoj obytnej funkcie, socidlnej a technickej vybavenosti, ako aj hospodarskych aktivit a
rekreacnej funkcie vo vsetkych vidieckych sidlach s cielom postupne zvysit ich Standard”.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Vymedzenie rieSeného Uzemia ,,ZaD €. 6“:

RieSenym Uzemim ,ZaD €. 6 su lokality popisané v Casti ,,Ciele rieSenia ZaD ¢. 6“ kapitoly ¢. 1.1.

2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Dopady zaviznej asti UPN regiénu na rieSenie ,ZaD &. 6

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,,UPN obce Dolny Bar a jeho zmeny a doplnky
je schvaleny ,UPN regiénu TTSK“ (zavdznu ¢ast vymedzuje VZN TTSK &. 33/2014) — regulativy, vztahujuce
sa na obec Dolny Bar, boli vyhodnotené a premietnuté do riedenia platného UPN (do ,ZaD €2°), preto
ich opakovanie neuvadzame.

Znenie zavaznych regulativov a kompletnd dokumentacia UPN regidnu TTSK su zverejnené aj na
https://www.trnava-vuc.sk/5547-sk/dokumenty-uzemneho-planu-regionu/.

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Rozvojové predpoklady, vyplyvajuce z rieSenia ZaD ¢. 6

»ZaD €. 6" vzhladom na navrh novej rozvojovej lokality €. 23, ktord vytvara podmienky pre byvanie
v rodinnych domoch, umozZnia ndrast poctu obyvatelov occa 150 (t. j. vcca 50 rodinnych domoch).
Navrhom novych rozvojovych lokalit €. 24, 25, ktoré vytvdraju podmienky pre zberny dvor a zmieSanu
zonu priemyslu, skladov a ob¢ianskeho vybavenia, umozZnia ndrast poctu pracovnych prileZitosti o cca 50.

2.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA OBCE A SIRSIE VZTAHY
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2.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania, vyplyvajuci z rieSenia ,ZaD ¢. 6“

Pre navrhované plochy ¢. 23-25 (vymedzené ako priestorové celky regulacie) stanovujeme podrobnejsiu
reguldciu priestorového usporiadania v kapitole ¢. 2.18.2.

Historické dedicstvo a ochrana pamiatok

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a ndlezisk predpokladanych vzemi sa vyzaduje splnenie
podmienky v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 49/2002 Z.
z. 0 ochrane pamiatkového fondu:

»Investor / stavebnik kazdej stavby vyzadujlcej si zemné prace si od Krajského pamiatkového dradu
Trnava v jednotlivych stuprioch Uzemného a stavebného konania vyzZiada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suUvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu
dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.”

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot su popisané v kapitole ¢. 2.18.6.

2.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Z hladiska podrobnej struktury urbanistickych funkcii su v izemi pritomné nasledujuce funkcie:

plochy byvania (v rodinnych domoch a bytovych domoch)
plochy obcianskeho vybavenia

plochy priemyslu, skladov a technického vybavenia
plochy odpadového hospodarstva

technicka a dopravnd infrastruktura

plochy Sportu a rekredcie

areadl ZivociSnej vyroby

verejna a vyhradend zelen

lesy a ostatna nelesnd vegetdcia

liniova zelen

zahrady

vodné toky a plochy

orna pbda

trdvne porasty.

Cela plocha rieSeného Uzemia ma vymeru 820 ha, z toho najvadsiu ¢ast tvori polnohospodarska pbda.

Katastralne Uzemie obce Dolny Bar je tvorené:

v severozapadnej Casti zastavanym Uzemim obce zo severu a juhovychodu ohrani¢enym lesnym
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porastom
e v ostatnych castiach intenzivne obrabanou polnhohospoddrskou pdédou, ktord je prerusend malymi
enklavami zelene, vodnymi plochami s travnymi porastami v okoli a skladkou TKO.

Katastralne Uzemie v smere severozapad - juhovychod pretina cesta I. triedy, v smere juhozapad -
severovychod cesty lll. triedy, ostatné spevnené komunikacie sa nachadzaju len v zastavanom Uzemi obce.
V smere zapad - vychod pretina katastralne Uzemie aj Zelezni¢na trat.

Navrh celkového funkéného vyuZitia tzemia obce

U

Uzemny plan vymedzuje v rdmci rieSeného Gzemia homogénne priestorové celky - regulaéné bloky (vid
vykres €. 07: Schéma zavaznych Casti), ktoré definuju existujuce plochy (Z1-Z4, N1-N2) a rozvojové plochy
(1-25) a stanovuju subor regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia. Jednotlivé
regulativy su rozdelené na zavazné a odporucané (smerné). Kazidy priestorovy celok je dalej
charakterizovany doplnkovymi informaciami a urbanistickymi bilanciami. Regulativy oznacené ako
zavazné su rekapitulované aj v navrhu zavaznej ¢asti UPD.

Nové rozvojové plochy su zvacsa navrhované v priamej nadvaznosti na v sicasnosti zastavané Uzemie, ¢o
umoziuje plynulo nadviazat na existujuce dopravné a technické vybavenie. Nové rozvojové plochy
pocitaju predovsetkym s vyuZitim pre obytné funkcie, v mensej miere aj pre vyrobu a skladové
hospodarstvo. Pri lokalizacii novych pléch pre bytovd vystavbu reSpektujeme zasadu rovnomerného
priestorového rozloZenia pléch po obvode obce, aby nedoslo k prevadzkovym problémom a naruseniu
celkovej kompozi¢nej osnovy obce.

Sucasné funkéné vyuzitie zastavanych ploch odporicame respektovat, s tym, Ze je pripustna intenzifikacia
vyuzitia tychto pléch v rdmci nadmernych zahrad, na nezastavanych prielukach (najméa vo vyznacenych
lokalitach a pozemkoch), dostavbami a nadstavbami existujucich objektov. Intenzifikaciu vyuZitia mozno
(vo véacsine pripadov) dosiahnut aj bez narokov na dodato¢né investicie (nie je potrebné vybudovanie
novych komunikacii ani technického vybavenia).

Mimo zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych ploch sa s dalSou vystavbou nepocita. Toto
Uzemie bude nadalej vyuZivané pre potreby polnohospodarskej rastlinnej vyroby a pre ucely zvysenia
ekologickej stability Uzemia.

Stanovenie regulativov sme prisposobili charakteru a mierke architektiry vidieckych sidiel s
reSpektovanim Specifik prirodného prostredia.
Regulativy sa vztahuju na regulacné bloky s nasledovnym oznaéenim a prevladajicou funkciou:
e N1-2: regulacné bloky mimo zastavaného Uzemia bez predpokladu lokalizacie vystavby
N1: plochy polhohospodarskej pody

N2: plochy prvkov ekologického vyznamu (lesné plochy a nelesna vegetacia, trdvne porasty, vodné
plochy)

e Z1-4: regulaéné bloky vztahujlice sa na existujucu zastavbu

Z1: byvanie v rodinnych domoch a ob¢ianskeho vybavenia

Z2: plochy priemyslu, skladov a technického vybavenia

Z3: plochy technickej a dopravnej infrastruktury (manipulacné plochy Zeleznice)

Z4: plochy odpadového hospodarstva — skladkovanie komunalneho odpadu
e 1-25:rozvojové plochy navrhovanej vystavby:

1: plochy obcianskeho vybavenia

2: plochy byvania v rodinnych domoch

3: plochy byvania v rodinnych domoch

4: plochy Sportu — strelnica

5a: plochy priemyslu, skladov a technického vybavenia

5b: plochy priemyslu, skladov a technického vybavenia (vratane kompostarne a zariadeni sUvisiacich
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s odpadovym hospodarstvom)
6: plochy byvania v bytovych domoch
7: plochy byvania v rodinnych domoch
8: plochy byvania v rodinnych domoch
9: plochy byvania v rodinnych domoch
10: plochy byvania v rodinnych domoch
11: plochy obcianskeho vybavenia
12-Z1: plochy byvania v rodinnych domoch
13: plochy odpadového hospodarstva — skladkovanie komundlneho odpadu
14a: plochy Sportu a rekredcie — ihriskd, oddychové plochy, individualna chatova rekreacia
14b: plochy Sportu a rekredcie — ihriska, oddychové plochy, individudlna chatova rekredcia
15: plochy rekreacie — individudlna chatova rekredcia
16: plochy byvania v rodinnych domoch
D1: plochy obdianskeho vybavenia a skladov
D2: plochy rekreacie — individualna chatova rekredcia
17: plochy odpadového hospodarstva — skladkovanie komundalneho odpadu
18: plochy byvania v rodinnych domoch
19: plochy priemyslu (len remeselna vyroba),, skladov a technického vybavenia
20: plochy byvania v rodinnych domoch
21: plochy byvania v rodinnych domoch
22: plochy obcianskeho vybavenia
23: plochy byvania v rodinnych domoch
24: plochy odpadového hospodarstva — zberny dvor
25: plochy priemyslu, skladov a obcianskeho vybavenia.
Priestorové celky reguldcie su vyznacené v grafickej Casti a charakterizované prostrednictvom suboru
regulativov, ktoré definuju:
e prevladajucu funkciu
e max. pocet podlazi
® max. percento zastavanosti

e min. percento ozelenenia.

Rekapitulacia regulaénych opatreni pre existujlice zastavané plochy

Oznacenie priestor. celku Prevladajuca Max. pocet Max. percento | Min. percento
reguldcie funkcia * podlazi ** zastavanosti ozelenenia

Z1 B, OV 2 50 40

Z2 Vv 2 50 40

Z3 IN 1 50 40

Z4 OH 1 50 10
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Rekapituldcia regulacnych opatreni pre rozvojové plochy

Oznacenie Vymerav ha Prevladajtica Max. pocet Max. percento | Min. percento
priestor. (orientaéna) funkcia * podlazi ** zastavanosti ozelenenia
celku

regulacie

1 0,88 ov 2 50 40
2 4,02 B 2 50 40
3 2,71 B 2 50 40
4 2,36 S 1 10 10
5a 2,52 Vv 2 50 10
5b 35,28 Vv 2 50 10
6 0,97 BD 3 50 40
7 (vyhlad) 1,35 B 2 50 40
8 (vyhlad) 1,35 2 50 40
9 (vyhlad) 5,80 2 50 40
10 (vyhlad) 5,36 B 2 50 40
11 (vyhlad) 1,51 oV 2 50 40
12-71 13,93 B 2 50 40
13 6,57 OH 1 10 10
14a 1,21 SR 1 20 40
14b 5,03 S,R 1 20 40
15 7,4 R 1 10 40
16 0,63 B 2 50 40
D1 0,70 (S 3 70 10
D2 30,90 R 1 10 40
17 4,7372 OH 1 10 10
18 9,1300 B 2 50 40
19 0,1119 2 50 40
20 1,3778 2 50 40
21 1,1845 2 50 40
22 0,0885 ov 2 50 40
23 4,7830 B 2 50 40
24 0,2097 OH 2 50 10
25 10,2997 PSOV 3 70 10

* B = byvanie (v rodinnych domoch), BD = byvanie (v bytovych domoch), V = priemysel, sklady a technické
vybavenie (vyroba), OH = odpadové hospodarstvo, IN = technickd a dopravna infrastruktura, OV =
obdianske vybavenie, OVS = obcianske vybavenie asklady, PSOV = priemysel, sklady aobcdianske
vybavenie, S = $port, R = rekreacia

** v rozvojovej ploche ¢. 6 je pocet NP vratane podkrovia, v ostatnych rozvojovych plochach
+podkrovie.

Pre vymedzené priestorové celky regulacie stanovujeme podrobnejsiu regulaciu funkéného vyuzitia
v kapitole ¢. 2.18.1.
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2.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

2.7.1 Byvanie

Navrh byvania podla ,ZaD ¢. 6“

»Zmeny a doplnky €. 6" vytvaraju podmienky pre byvanie v rodinnych domoch (rozvojova plocha ¢. 23).

2.7.2 Obcianske vybavenie a socidlna infrastruktura

Navrh obcianskeho vybavenia podla ,ZaD ¢. 6“

,ZaD €. 6" vytvdraju podmienky pre zmieSanu zénu priemyslu, skladov a obcianskeho vybavenia
(rozvojova plocha €. 25).

2.7.3 Vyroba

Navrh vyroby podla ,ZaD ¢. 6“

,Zmeny a doplnky ¢. 6" vytvdraju podmienky pre zberny dvor a zmieSanu zénu priemyslu, skladov
a obcianskeho vybavenia (rozvojové plochy ¢. 24 a 25).

2.7.4 Rekredacia

Navrh rekredacie podla ,ZaD é. 6“

»Zmeny a doplnky €. 6" nevytvaraju podmienky pre rekredciu.

2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch sme vymedzili novd hranicu zastavaného tzemia obce (hranica
medzi suvislo zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim urcenym na zastavanie a ostatnym Uzemim obce),
ktora kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahffa plochy skuto¢ne zastavaného Uzemia a rozvojovych ploch
(vratane prifahlych komunikacii) mimo pévodnej hranice zastavaného Gzemia obce (pozri Prilohy €. 1, 2).

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané uzemie obce”:

Zastavané tzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tzemi v katastrdlnom
uzemi obce, resp. v stibore katastrdlnych uzemiv sprdve obce. Zastavané tzemie je subor:

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre
ktory boli stavby uskutocnené,

b) polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymiv pismene a),

c) pozemkov ostatnych pléch,
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d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvdlenym tzemnym pldnom obce
alebo schvdlenym tzemnym planom zdny,

e) pozemkov, ktoré podla schvdleného tizemného pldnu obce alebo schvdleného tizemného planu zény su
urené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb
obyvatelstva (rekredcie).

2.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

>> Cely text, vratane celého textu ,ZaD & 02/2007“, ,,ZaD é. 2%, ,,ZaD & 4“ a ,,ZaD é. 5%, sa nahrddza textom,
ktory znie: >>

Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdnenych Uzemi podla osobitnych predpisov je popisané v kapitole ¢.
2.18.9.

2.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU A CIVILNEJ OCHRANY
OBYVATELSTVA, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI

Ndavrh na rieSenie zaujmov obrany statu

>> Text sa nemeni. >>

Navrh riesenia civilnej ochrany obyvatelstva
>> Text sa nemeni, >>

Navrh rieSenia poziarnej ochrany

>> Text sa nemeni, >>

Navrh rieSenia ochrany pred povodrami

>> Text sa nemeni. >>

2.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

>> Cely text, vratane nadpisov a vratane celého textu ,,ZaD é. 02/2007%, ,,ZaD ¢. 2*, ,ZaD €. 4“ a ,,.ZaD ¢. 5%, sa
nahrddza textom, ktory vrdatane nadpisov znie: >>

Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny

Podla zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z. sa v rieSenom Uzemi nenachadza vyhlasené
chranené tuzemie. Na ochranu je navrhovana plocha CHA Canédske rybniky ako chraneny areal s rozlohou
108,5 ha. Je tvoreny podmacanymi travnymi spolocenstvami na raselinovych pédach a vodnymi plochami.
Do rieSeného Uzemia zasahuje ¢ast navrhovaného chraneného areélu.

Na ochranu je navrhovana aj prirodna pamiatka PP Podremenové na vymere 29,5 ha, tvoria ju travne
porasty podmacané.
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju mokrade regionalneho (okresného) vyznamu:
e mokrad Candrske rybniky
Plocha: 1 069 300 m?
N&zov obce: Dolny Bar, Dolny Stal

Kategdria: R
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Prirodné zdroje

Riedené Uzemie sa nachddza v Chranenej vodohospoddarskej oblasti Zitny Ostrov, vyhldsenej zdkonom ¢.
305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumuldcie vod a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju
hranice chranenych oblasti prirodzenej akumuldcie véd.

P&dy najlepsich BPEJ v katastralnom Uzemi obce sa nachadzaju na vacsine rieSeného Uzemia. Vacsia Cast

ornej pody je zavlazovand. Na okraji rieSeného Uzemia sa nachadzaju aj raselinové pody.

Lesy ochranné ani osobitného urcenia sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Pamiatkovy fond — rozpisany v prislusnej kapitole.

Ekologicky vyznamné plochy:

vodné plochy a toky

plochy travnych porastov podmacanych na raselinovych pédach
plochy lesnych porastov

plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

vietky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v ¢asti vyuzivanej na polnohospodarske ucely.

V rie$enom Uzemi sa podla evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura nenachadzaju tzemia,
ktoré by bolo potrebné chranit podla osobitnych predpisov. Kataster obce lezi v oblasti, kde nemozno
vykonavat loziskovy GP na ropu a horlavy zemny plyn av navrhovanom prieskumnom Gzemi N61/07
Dunajska Streda — okolie (uhfovodiky).

Navrh prvkov MUSES

Priemet RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019):

biocentrum regionalneho vyznamu RBc1 Ohradsky kanal a Belsky kanal

Existujuce funkéné biocentrum vymedzené v roku 2000 ako nadregionélne. V RUSES-e okresu Dunajska
Streda z roku 1994 ako biocentrum regionalneho vyznamu. Rozprestiera sa medzi obcami Ohrady -
Dolny Bar - Dolny Stal pozdi? Ohradského a Belského kandla. Hranice boli upravené podla existujtcich
prirodzenych bariér, ku ktorym bola zapocitand ochrannd zéna v sirke 50 m. Jeho sucastou su
navrhované Chranené arealy Barskd mokrad a Canadske rybniky a Prirodnd pamiatka Podremeriové.
Uzemie tvoria genofondovo vyznamné plochy botanického a zoologického vyznamu na pomerne malo
pozmenenych lokalitach. Vzhladom k tomu, Ze sa v biocentre vyskytuju vzacne druhy rastlin napr.
orchidey (Orchidaceae), mrlik slanomilny (Chenopodium chenopodioides) a ZivoCichov napr. belusa
mala (Egretta garzetta) by bolo vhodné ponechat ho ako nadregionalne. Nie je vSak mozné prepojit ho
biokoridormi nadregionalneho vyznamu, pretoZe krajina sa intenzivne polnohospodarsky vyuZiva a
nedisponuje v tejto Casti Uzemie ekologicky vyznamnymi krajinnymi prvkami.

Charakteristika biocentra a ndvrh manazmentovych opatreni:

Kategédria: biocentrum regionalneho vyznamu

Vymera existujica/navrhovana: 541,39 ha

Stav: Ciastocne vyhovujuci

Prislusnost k. G.: Ohrady, Trhova Hradska, Dolny Bar, Topolniky, Horny Stdl

Charakteristika, zastupenie biotopov: Uzemie tvoria genofondovo vyznamné plochy botanického
a zoologického vyznamu na pomerne malo ¢lovekom pozmenenych lokalitdch v intenzivne vyuzZivanej
polnohospodarskej krajine. V biocentre sa vyskytuji vzacne druhy rastlin napr. orchidey
(Orchidaceae), mrlik slanomilny (Chenopodium chenopodioides) a Zivocichov napr. belusa mala
(Egretta garzetta). Jeho stcastou st navrhované Chranené aredly Barska mokrad a Canadske rybniky a
Prirodnd pamiatka Podremeriové. V rieSenom Uzemi je biocentrum tvorené vodnymi plochami 7
rybnikov, trdvnymi porastmi na raselinovych podach, lesnymi porastmi a plochami nelesnej drevinovej
vegetdacie. Cez rieSené Uzemie preteka viac odvodnovaco-zavlaZovacich kanalov. Zastupené su tu
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biotopy ako prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajlcich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition, Mezo- aZ eutrofné
poloprirodzené a umelé vodné nadrze so stojatou vodou s plavajucou a/alebo ponorenou vegetéciou,
Vapnité slatiny s maricou pilkatou a druhmi zvazu Caricion davallianae, vysokobylinné spolocenstva na
vlihkych lukach, trstinové spolocenstva mokradi (Phragmition)

Cielové spolocenstva: volne plavajlce formacie vodnych rastlin, formacie ponorenych (submerznych),
v dne zakorenenych cievnatych rastlin, formacie na hladine plavajucich, v dne zakorenenych rastlin -
¢iastocCne, slatiny s maricou pilkatou

Legislativha ochrana, genofondové lokality: Gzemie nema priemet s osobitne chranenou castou
prirody Slovenska, jeho stcastou s navrhované CHA Barska mokrad, CHA Canadske rybniky, PP
Podremeriové, zastipené si genofonovo vyznamné lokality GL25 Canadske rybniky - Podremeriové,
GL39 Petrov

Ohrozenia: zarastanie trstou a zazemnovanie vodnych spoloCenstiev, pretoZe trstové spolocenstva
produkuju velké mnozstvo biomasy, ¢im vyznamnou mierou prispievaju k postupnému zazemnovaniu
biotopu, zarastanie vihkomilnych ldk, eutrofizacia, intenzivna polnohospodarska ¢innost, kedZe sa v
okoli regiondlneho biocentra nachadza velkoblokova ornd pbéda, v blizkosti je situovany
polnohospodarsky podnik, prenikanie invaznych druhov rastlin, blizkost regionalnej skladky odpadu

ManaZmentové opatrenia: zachovanie rezimu podzemnych véd, ktoré vyvieraju na slatinach, kosenie
[Uénych Casti lokality pretoze, ak nie su kosené dlhsi ¢as, prenikaju do nich vrby, topole alebo jel3e,
ktoré naznacuju smer dalSej sukcesie, regulacia polnohospodarskej cinnosti s prihliadnutim na
pouZivanie agrochemikdlii, zmena velkoblokového hospoddrenia na pasové hospoddrenie s
réznorodym osevnym postupom, ktory zabezpedi prijem Zivin do pddy, doplnit plochy nelesnej
drevinovej vegetdcie

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk2 Kanal Gabcikovo - Topolniky

Existujuci funkény hydricky regiondlny biokoridor (RUSES, 1994), ktory spaja Dunajsky kanal - Kldtovské
rameno bol v navrhu ponechany ako regionalny. Napaja tiez RBc1l Ohradsky kanal a Belsky kanal. Pre
potreby aplika¢ného vyuZitia ndvrhov v praxi boli upravené resp. aktualizované povodné hranice,
pri¢om sa vychadzalo z hranic prirodzenych bariér, ku ktorym bola zapocitana ochrannd zéna v Sirke 50
m. Prechadza intenzivne vyuzivanou polnohospodarskou krajinou z nizkym poctom vyznamnych
lokalit.

Charakteristika biokoridoru a navrh manazmentovych opatreni:

Kategéria: hydricky biokoridor regionalneho vyznamu

Vymera a celkova dizka: 435,74 ha/32,92 km
Stav: Ciastocne vyhovujuci

Prisludnost k. G.: Topolniky, Trhova Hradskd, Dolny Bar, Mad, Povoda, Vrakuri, Gabéikovo, Baka

Charakteristika a trasa biokoridoru: Po celej dizke toku pretekd intenzivne polnohospodarsky
vyuzivanou krajinou. Zacina v katastralnom Uzemi obce Topolniky, kde sa vlieva do Klatovského
ramena, pokracuje pozdi? obce Povoda, prechddza obcou Vrakdn a dalej a# Baku. Prevainu &ast
brehov tvoria travinno-bylinné spoloCenstva, miestami liniova zelen, pripadne solitérne dreviny. Pri
Dolnom Bare, Made a Povode ma prirodzeny charakter s luznymi lesmi. Podobne aj za obcou Vrakun.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: SKUEV0156 Konopiskd, zastupend je genofonovo
vyznamna lokalita GL23 CHA Konopiska

Ohrozenia, konfliktné uzly: znecistovanie intenzivnou polnohospodarskou ¢innostou na velkoblokovej
ornej pode, Sirenie invaznych druhov, nelegdlne skladky. Za konfliktny uzol mozno povazovat
napojenie biokoridora na NRBK Tok rieky Dunaj (katastralne izemie obce Baka).

ManaZmentové opatrenia: rozclenit velkoblokovd ornd pddu (makrostruktiry) na mensie bloky
(mezostruktury az mikrostruktury), pri intenzivne vyuZivanych polnohospodarskych pozemkoch
ponechat dostatocne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy
z okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych ploch, odstrafiovanie nelegdlnych sklddok ako
potencidlneho zdroja znetistenia, odstrafiovanie invaznych druhov rastlin, vysadba drevin pozdiz
biokoridoru

Strana 17 z41



Uzemny plan obce Dolny Bar — Zmeny a doplnky &. 6 — Cistopis, datum spracovania: 01/2026

e genofondova lokalita GL25 Candrske rybniky - Podremeriové
Vymera: 105,24 ha
Katastralne tzemie: Dolny Stal, Dolny Bar, Topolniky

Charakteristika lokality: Lokalita je zahrnutd v navrhu pripravovanych chranenych Uzemi na Urovne
rezervacie. Tvori je 10 rybnikov, ktoré vznikli v depresii byvalého ramenného systému po tazbe
radeliny. Napaja sa ne aj podmacanda plocha pred obcou Dolny Stal (juhovychodna ¢ast obce). Na
rybnikoch su vyvinuté bohaté zdrasty tfstia umoznujice vyskyt kriticky ohrozenych druhov trstinovych
hniezdicov. Ich vyznam dosvedcuje aj kvalitativno-kvantitativne zastupenie vtakov. Doteraz bolo na
tejto lokalite zistenych 122 druhov vtdkov, z ktorych tu 65 hniezdilo. Kandalom na severnej strane su
rybniky spojené s dalsimi zaplavenymi depresiami, pri obci Ohrady (jazierkom a podmacanou lukou),
vzniknutymi pri tazbe raseliny. V tejto casti lokality bolo zistené hniezdenie hvizdédka velkého
(Numenius arquata) kriticky ohrozeného druhu vtaka na Slovensku, ktorého celkova pocetnost v nasej
republike sa odhaduje na 15-25 parov. Tato hniezdna lokalita je v sucasnosti jedinou hniezdnou
lokalitou (okrem Zahoria) na zapadnom Slovensku.

Ohrozemie: zarastanie a nasledné zazemrovanie, intenzivha polnohospodarska cinnost na pbéde,
nadmerné pouzivanie agrochemikalii, ktoré mézu mat vplyv na zmeny druhovej skladby lokality,
eutrofizdacia, Sirenie invaznych druhov rastlin a Zivocichov

ManaZmentové opatrenia: pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch ponechat
dostato¢ne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytidvat nepriaznivé vplyvy z
okolitych, hlavne intenzivne vyuzivanych ploch, zachovat brehovi a sprievodnl vegetaciu, zachovat
nelesnu drevinovu vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpedit eliminaciu agresivnych a
odstranenie invaznych druhov drevin, désledné odstranovanie invaznych druhov rastlin

e genofondova lokalita GL39 Petrov
Vymera: 33,89 ha
Katastralne tuzemie: Trhova Hradskd, Dolny Bar, Ohrady

Charakteristika lokality: Mokradové spolocenstvd s charakterom prirodzeného vodného biotopu s
¢iastone vyvinutou vegetaciou vodnych rastlin. Vyznamnd je pre hniezdenie ohrozenych druhov
vodnych vtdkov. Zahrnuju tiez kvalitny biotop s bylinnou vegetdciou vyznamny najma pre nizsie
skupiny Zivocichov, rézne druhy hmyzu a pod. Vzhladom na absenciu IGénych porastov na Uzemi
celého okresu je zachovanie tejto lokality velmi naliehavé. Zastupené su biotopy mezo - az eutrofné
poloprirodzené a umelé vodné nadrze so stojatou vodou s plavajlicou a/alebo ponorenou vegetaciou,
makrofytna vegetacia plytkych stojatych véd (Ranunculion aquatilis), spoloc¢enstva bylin a Sachorin
eutrofnych mokradi s kolisajucou vodnou hladinou, ruderalizované porasty v zamokrenych depresidch
na poliach a na obnazenych dnach rybnikov, bylinné lemové spolocenstva niZinnych riek, bylinné
brehové porasty tecucich vod, vibové kroviny stojatych véd, vibové kroviny na zaplavovanych brehoch
riek, trstinové spolocenstva mokradi (Phragmition).

Ohrozemie: lokdlne absentuje ochrana a starostlivost o brehové porasty, ochrana pobreinych
ekosystémov, intenzivne polnohospodarska cinnost, regulovat vyuzitie na rézne ¢innosti napr. rybolov,
rekredcia a pod.

ManaZimentové opatrenia: zabezpedit ochranu a starostlivost o brehové porasty, doplnit a obnovit
narusené porasty, zabezpecit ochranu pobreznych ekosystémov tokov a ich bezprostredného okolia
pred nevhodnym vyuzivanim

e ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK22 DIhé diely
Vymera: 20,98 ha
Katastralne tizemie: Dolny Bar

Charakteristika: fragment lesnej vegetacie v kategorii hospodarskych lesov s topolom Slachtenym
(Populus x euroamericana) napojeny na RBk Kanal Gabcikovo - Topolniky

e manaZmentové opatrenia prvkov RUSES

Vodné a mokrad'ové biocentra a biokoridory

— MO14 - zriadit prechodnd (pufrovaciu) zénu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospodarskou

Strana 18 z41



Uzemny plan obce Dolny Bar — Zmeny a doplnky &. 6 — Cistopis, datum spracovania: 01/2026

krajinou za ucelom timenia negativnych vplyvov intenzivheho polhohospodarstva

— MO15 - doplnit resp. vysadit brehovu a sprievodnd vegetéciu vodnych tokov a pléch a zabezpedit
ich ochranu

Navrh prvkov MUSES v zmysle krajinnoekologického planu:

biocentrum miestneho vyznamu mBC1 - je tvorené lesnymi porastami, trvalymi travnymi porastami

a ornou podou
Stresové faktory: blizkost zastavaného Gzemia, okolie tvori orna p6da.
Navrh: dobudovat ¢ast biocentra vytvorenim pléch NDV a trvalych travnych porastov.

interakéné prvky plosné - posilfiuju funkénost biocentier a biokoridorov, st tvorené malymi plochami
lesnych porastov, nelesnej drevinovej vegetacie, plochami TTP, vodnymi plochami po tazbe S$trku
a plochami verejnej zelene v obci

interakéné prvky liniové - st navrhované ako aleje pri komunikacidch a ako pdsy izola¢nej zelene okolo
Sportovych aredlov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov, plnia funkciu izola¢nu ale aj
esteticku

plochy nelesnej drevinovej vegetdcie NDV - je to zelefl na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory

Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovt skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej
ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrZiavat drevinovej skladbe potencialnej
prirodzenej vegetacie daného Uzemia. V dalSom stupni PD je potrebné navrhnut prepojenie NDV
pozdiz lokality €. 6 a po €. 11 s mBC1 po dohode s organom ochrany prirody.

liniova zelen pédoochrannd - navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pody nad 100 ha a na plochach
ornej pody poskodenou veternou erdziou

SU to pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré zabrania posobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana
s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia ta istu funkciu ale nachddzaju sa ako sprievodna zelen
komunikacii a tokov.

Navrhy ekostabilizacnych opatreni

Ekostabilizaéné opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019):

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetdacie v polnhohospodarsky intenzivne vyuZivanej krajine,
rozélenit velkoblokovu ornt pddu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az mikrostruktury)

E22 - zabezpedit vysadbu izola¢nej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

E28 - vysadba vetrolamov

Hydroekologické opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019):

H2 - monitorovat kvalitu povrchovych vod, eliminovat vypustanie odpadovych véd

Ekostabilizacné opatrenia miestneho vyznamu:

opatrenia na polnohospodarskej péde — vyberat vhodné plodiny s ohfadom na naroc¢nost na vlahu
a zrnitost pdd, budovat vetrolamy a zabezpecit dostatocné prevlhéenie pod a zvysit podiel nelesnej
drevinovej vegetacie (najma pozdlz vodnych tokov, kanalov a ciest), obmedzit agrochemikalie

zvySenie stupna ekologickej stability — na ploche hospodarskeho dvora a priemyselného arealu (velké
plochy bez zelene) navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie, vysadbu izolaénych pasov zelene okolo
arealu

rekultivacia skladky odpadov po uzatvoreni skladky, Zivelné skladky odpadu likvidovat priebezne.
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2.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.12.1 Doprava

Navrh verejného dopravného vybavenia podla ,ZaD &. 6“

V ,ZaD ¢. 6“ su navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykres ¢. 03):
e dopravnd obsluzna miestna komunikacia C3.

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 6“ nedochadza k inym zmenam v dopravnom rieseni. Podrobny navrh riesenia
dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode
s prislu$nymi spravcami ciest a komunikacii. Na upresnenie zdmerov ZSR v ramci modernizécie zelezni¢nej

v

trate su v kapitole & 2.18.4 premietnuté zamery 7SR podla ,Studie uskutolnitelnosti - Zvy$enie
priepustnosti trate Bratislava - Dunajskd Streda — Komdarno”.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Vodné toky, plochy a vodohospodarske diela

Zasobovanie pithou vodou

Navrh zasobovania pitnou vodou podla ,ZaD ¢. 6“

V ,ZaD ¢. 6“ s navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):
e vodovod pitnej vody

a rusi sa koncova vetva zavlahového potrubia v lokalite €. 23.
V dokumentdcii ,ZaD ¢. 6” nedochadza k inym zmenam v technickom rieseni zasobovania pitnou vodou.
Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch
PD po dohode s prislusnym spravcom vodovodnej siete, vsulade saktudlnymi pripojovacimi
podmienkami.
MoZnosti napojenia obce Dolny Bar su nasledovné:

e Obec Dolny Bar je zdsobovand z pitnou vodou pomocou skupinového vodovodu Dunajskd Streda —
Kutniky — Dolny Bar — Trhovd Hradska.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Navrh odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod podla ,ZaD ¢. 6“

V ,ZaD ¢. 6“ s navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):

e splaskova kanalizacia.

V dokumentdcii ,,ZaD ¢. 6“ nedochddza k inym zmendm v technickom rieSeni odkanalizovania a Cistenia
odpadovych véd. Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany
v dalSich stupfioch PD po dohode s prislusSnym sprdvcom kanalizacnej siete, v sulade s aktudlnymi
pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Dolny Bar su nasledovné:

e Obec Dolny Bar md vybudovanu splaskovu kanalizdciu s ukonéenim v COV Kutniky pri Dunajskej Strede.
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2.12.3 Energetika

Zasobovanie teplom

Zasobovanie plynom

Navrh zasobovania plynom podla ,ZaD ¢. 6“

V ,ZaD ¢. 6“ s navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):

¢ stredotlakovy plynovod.

V dokumentacii ,ZaD ¢. 6“ nedochadza kinym zmenam v technickom rieSeni zdsobovania plynom.
Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprfioch
PD po dohode sprislusnym spravcom plynovodnej siete, vsulade s aktudlnymi pripojovacimi
podmienkami.

MozZnosti napojenia obce Dolny Bar su nasledovné:

e Obec Dolny Bar je zdsobovand zemnym plynom (ZP) z nadradeného systému VTL Bratislava - Komdrno
DN300 PN40. Z tohoto VTL plynovodu je vyustend VTL pripojka ukonéend samostatnou RS 1200/2/2.
Miestne STL rozvody ZP v obci Dolny Bar su zrealizované kombindciou ocelového potrubia a LPE
(polyetylén), s prevadzkovym pretlakom 300 kPa.

Zasobovanie elektrickou energiou

Navrh zasobovania elektrickou energiou podla ,ZaD ¢. 6“

V ,ZaD ¢. 6“ s navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):

o kabel VN 22 kV (v zemi)

¢ trafostanica.

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 6“ nedochddza k inym zmendm v technickom rieSeni v oblasti zdsobovania
elektrickou energiou. Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude
spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prislusnym spravcom elektrickej siete, v sulade
s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Dolny Bar su nasledovné:

e Obec Dolny Bar je el. energiou zdsobovand prostrednictvom vedenia VN - 22 kV ¢. 453. Vedenie ¢. 453
prichddza juhozdpadne a jeho trasa pokracuje na juhovychodnom okraji obce. Z vedenia su vysadené
pripojky VN 22 kV k distribu¢nym transformacnym staniciam, prostrednictvom ktorych je zdsobovand
el. distribucnd siet NN v obci.

2.12.4 Telekomunikacie

Navrh telekomunikacii podla ,,ZaD €. 6“

V ,ZaD ¢. 6“ s navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):
¢ podzemné oznamovacie vedenia ST.

V dokumentdcii ,,ZaD ¢. 6“ nedochddza k inym zmenam v technickom rieSeni v oblasti telekomunikacii.
Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch
PD po dohode s prislusnym spravcom telekomunikacnej siete, v sulade s aktualnymi pripojovacimi
podmienkami.
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MoZnosti napojenia obce Dolny Bar su nasledovné:

e V katastrdlnom uzemi obce su v sucasnosti vedené podzemné a vzdusné telekomunikacné vedenia
v sprdve Slovak telekom a.s.. Obec md pomerne dobré pokrytie signdlmi mobilnych telefonnych sieti T —
Mobile, Orange a 02. V obci je vybudovany miestny rozhlas.

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

>> Text sa nemeni. >>

2.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>> Cely text ,ZaD é. 02/2007“ a ,,ZaD é. 2“, sa vypusta. >>

Faktory negativne ovplyviujuce Zivotné prostredie

>> Text sa nemeni. >>

Faktory pozitivne ovplyviujtice Zivotné prostredie
>> Text sa nemeni. >>

>> Cely text za nadpisom ,,PoZiadavky z hladiska Zivotného prostredia“, vratane nadpisu, sa vypusta. >>

Odpady

>> Cely text 4. a 5. odseku sa vypusta. >>

>> Cely text nadpisu ,,Podmienky pre zdstavbu na vybranych rozvojovych plochdch” sa nahrdadze textom
»PoZiadavky z hladiska Zivotného prostredia“, cely text nadpisu potom znie: >>

Poziadavky z hladiska Zzivotného prostredia

>> Cely text sa nahrdadza novym odsekom s textom, ktory znie: >>

Zasady a regulativy z hladiska Zivotného prostredia su popisané v kapitole ¢. 2.18.7.

2.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

>> Cely text ,,ZaD ¢. 2“, sa nahrddza textom, ktory znie: >>

Riedené Uzemie sa podla evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura nachadza v:

e navrhovanom prieskumnom Gdzemi N61/07 Dunajska Streda — okolie (uhlovodiky, Bratislava
Development Company, s.r.o.)

¢ oblasti, kde nemozZno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé rieSené Uzemie).

V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju chranené loziskové Uzemia ani dobyvacie priestory.

2.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

>> Cely text ,,ZaD ¢. 2“, sa nahrddza textom, ktory znie: >>

V rieSenom Uzemi nie su vymedzené plochy vyzadujuce zvysenu ochranu.
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2.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU ALESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNO-
HOSPODARSKE UCELY

Pol'nohospodarsky podny fond

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely
podla ,ZaD ¢. 6“

Vyhodnotenie zaberov polhohospodarskej pody pre rieSené Gzemie ,ZaD ¢. 6“ je spracované v zmysle
zakona ¢. 202/2004 Z. z. v zneni zdkona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva
arozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody
upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto
podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky podla UPN obce Dolny Bar, podklady podla
Vyskumného Ustavu poOdoznalectva aochrany poédy, podklady odruhu pozemkov podla
www.katasterportal.sk.

RieSené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej pody mimo zastavaného Uzemia. Hranice
lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su zakreslené vo vykrese ¢. 07. Podla
vyhlagky € 59/2013 Z. z., ktorou sa meni adopliia vyhladka ¢. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, patri
polnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje novd vystavba, do 1., 2., 4. a6. skupiny kvality.
NajkvalitnejSou podou v k. 4. Dolny Bar su kédy 0017002, 0017005.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode (§ 12 ods. b/ zakona €.
220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,ZaD &. 6“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rieseni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde
sa pri obstardvani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni
nie je moiné predlozit alternativne rieenie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju
podla vo vztahu k nulovému rieSeniu). Nulovy variant preto v pripade ,,ZaD ¢. 6“ predstavuje suéasny stav
— t. . stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana c¢innost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného
funkéného vyuzitia, t. j.:

Ozn. podla | Ozn. podla | Prevladajtca funkcia podla platného UPN
platného ZaD¢. 6

UPN

-- 23 Plochy polnohospodarskej pddy (N1) / stav
-- 24 Plochy polnohospodarskej pddy (N1) / stav
-- 25 Plochy polnohospodarskej pédy (N1) / stav

Variant ,rozvojovy” predlozeny v “ZaD ¢. 6“

Koncepcia riesenia ,ZaD ¢. 6“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZzuje s rozvojovym zamerom na
polnhohospodarskej péde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu

(popis):

Ozn. podla | Ozn. podla | Prevladajtca funkcia

platného ZaD&. 6 podla ZaDé. 6 Popis ZaD ¢. 6

UPN

-- 23 Plochy byvania Vystavba obytnej zény
v rodinnych domoch /
navrh
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Ozn. podla | Ozn. podla | Prevladajtica funkcia
platného ZaD¢. 6 podla ZaD&. 6 Popis ZaD ¢. 6
UPN

-- 24 Plochy odpadového Vystavba zberného dvora s prijazdovou
hospodarstva — zberny | komunikdciou
dvor / navrh

-- 25 Plochy priemyslu, Vystavba zmieSanej zény
skladov a ob¢cianskeho
vybavenia / navrh

Poziadavka na novy zaber polnohospodarskej pody (v etape navrhu) 13,9467 ha
podla §13 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdovodnenie navrhu

Obec Dolny Bar pristupila k spracovaniu ,ZaD €. 6“ najma z dovodu, Ze zastupcovia obce prehodnotili
pdvodné riesenie UPN a maju zaujem doplnit nové rozvojové Gzemia.

PouZitie polnohospodarskej pbédy na nepolnohospoddrske ucely na polnohospodarskej pode
odévodnujeme najma tym, Ze zaber polnohospodarskej pédy reaguje len na nevyhnutné potreby
doplnenia novych Gzemi az vacsej Casti (8,4822 ha = viac ako jedna polovica vymery) je realizovany na
polnohospodarskej pdde, ktord nepatri medzi najkvalitnejSie pédy v katastrdlnom UGzemi obce a ktord
nadvazuje na zastavané Uzemie obce.

Poziadavky pre dalsi postup

e Z plochy trvalého odiatia pddy vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky a jej
umiestnenie urci Okresny Urad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny odbor.

e Pred vydanim stavebného povolenia treba poziadat Okresny trad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny
odbor o trvalé odiatie polnohospoddrskej pédy na nepofnohospodarsky ucel v zmysle § 17 zdkona ¢.
220/2004 Z. z. spolu s geometrickym planom na odclenenie pozemkov uréenych na zastavbu.

e Okresny Urad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny odbor v zmysle § 12 ods. 2 pism. 1) zakona ¢C.
220/2004 7. z. rozhodne o vyske odvodu za trvalé odnatie polnohospodarskej pody podla Nariadenia
vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody (dalej
len ,Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.“)

o Pri realizacii zaberov polnohospodarskej pody na nepolnohospodarsky ucel minimalizovat jej zabery,
nenarusovat organizaciu polnhohospodarskej poédy v polnohospodarskej krajine, neobmedzovat
obrabatelnost a pristupnost pozemkov, zabrariovat drobeniu pozemkov.

e Okresny urad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o trvalom odnati
polnohospodarskej pédy na nepolnohospoddrsky ucel stanovi dalSie podmienky a ulohy.

Vysvetlivky k tabulkdm:

Skupiny BPEJ, zvyraznené podciarknutim, patria medzi najkvalitnejsSiu pédu v prislusnom k. u.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnhohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD ¢. 6“

Ziadatel: Obec Dolny Bar, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita | Katastralne | Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
c. uzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. | etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
v ha Skupina vymera
BPEJ v ha
23 k. 4. Dolny Plochy byvania 4,7830 4,7830 0017005/1 | 0,9735 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --
Bar v rodinnych domoch 0036005/2 | 0,0120 roku 2030
0035011/6 3,5500
24 k. . Dolny Plochy odpadového 0,2278 -- -- -- sukromnik -- navrh do 0,2278 ha nepoln.
Bar hospodarstva — roku 2030 | pdoda / --
zberny dvor
25 k. u. Dolny Plochy priemyslu, 9,1637 9,1637 0017002/1 | 5,0150 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --
Bar skladov a obcianskeho 0016001/4 | 4 1487 roku 2030
vybavenia
Spolu - - 14,1745 | 13,9467 | - 13,9467 | - - - 0,2278 ha nepoln.
poda
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Lesny podny fond

>> Text sa nemeni. >>

2.17 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HUADISKA ENVIRON-
MENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH
DOSLEDKOV

>> Text sa nemeni. >>
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2.18 ZAVAZNA CAST
>>V 3. odseku sa pred text ,,7:“ vklada text, ktory znie: >>

0

Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie:
>>V 1. odrdzke sa za text ,,miestne komunikdcie” vklada text, ktory znie: >>
, ako aj cyklistické a pesie komunikacie,

>> V nasledujicom texte sa pred ndzvy jednotlivych pévodnych kapitol vklada ich ciselné oznacenie (2.18.1
0z2.18.12). >>

2.18.1 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

>>V nadpise ,,Plochy s prevlddajiicou obytnou funkciou - regulacny blok Z1 a rozvojové plochy ¢. 2, 3, 6, 7, 8,
9, 10 ¢ 12-71, 16, 18, 20, 21 (7, 8, 9, 10 len v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky k uplatriovaniu reguldcie)” sa
vypusta text ,previddajicou”, text ,,a” sa nahrddza textom ,,”“ a za text ,,21“ sa vkladd text ,, 23“, cely text
nadpisu potom znie: >>

Plochy s obytnou funkciou - regulacny blok Z1 a rozvojové plochy¢. 2, 3,6, 7,8,9, 10, 12-
Z1, 16, 18, 20, 21, 23 (7, 8, 9, 10 len v etape vyhladu - pozri Vysvetlivky k uplatiovaniu
regulacie)

>>V 1. odseku sa text ,,Pripustné vyuZitie” nahrdadza textom, ktory znie: >>

Prevladajuca funkcia

>>V 1. pododseku 2. odrdzky 1. odseku sa za text ,7, 8 vklada text, ktory znie: >>

(po ich preradeni do navrhovej etapy)

>>Za 2. odrdzku sa vkladd novd odrdzka a novy odsek s textom, ktory znie: >>

e plochy byvania v rodinnych domoch a obcianskeho vybavenia (regulacny blok Z1)

Pripustné vyuZitie:

>>V zdvere pbvodnej 6. odrdzky 1. odseku sa vkladad text, ktory znie: >>

, osobitne zdmery Zeleznic SR podla kapitoly ¢ 2.18.4 v regulaé¢nom bloku &. Z1 (len v kontaktnom Gzemi
so zelezni¢nou tratou)

>>V nadpise ,,Plochy s prevldadajicou vyrobnou funkciou - regulacny blok Z2, Z3, Z4 a rozvojové plochy ¢. 5a,
5b a 13, 17, 19“ sa vypusta text ,previddajiucou”, text ,a” sa nahrddza textom ,,“ a za text ,19“ sa vkladad
text ,, 24“, cely text nadpisu potom znie: >>

Plochy s vyrobnou funkciou - regulacny blok Z2, 23, Z4 a rozvojové plochy ¢. 5a, 5b, 13, 17,
19, 24

>>V 1. odseku sa text ,,Pripustné vyuZitie” nahrdadza textom, ktory znie: >>

Prevladajuca funkcia

>>V uvode 1. odrazky 1. odseku sa vklada text, ktory znie: >>
priemysel, sklady a technické vybavenie (regulac¢ny blok Z2, rozvojové plochy €. 5a, 5b, 19) —

>> Cely text 2. odrdzky 1. odseku sa vypusta. >>
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e odpadové hospodarstvo — zberny dvor (rozvojova plocha ¢. 24)

technicka a dopravnd infrastruktura —

regulacny blok

Pripustné vyuZitie:

e plochy obcianskeho vybavenia

e prisltchajuce plochy dopravného a technického vybavenia, osobitne zdmery Zeleznic SR podla kapitoly
¢. 2.18.4. aj v regulaénych blokoch €. 5a, 24 (len v kontaktnom Uzemi so Zelezni¢nou tratou)

Plochy s rekreacnou funkciou - rozvojové plochy ¢. 4, 14a, 14b, 15, D2

Prevladajuca funkcia

Sportu a rekreacie — ihriska, oddychové plochy, individualna chatova rekredcia (rozvojové plochy ¢. 14a,
14b)

plochy rekredcie — individualna chatova rekreacia (rozvojové plochy ¢. 15, D2)

plochy Sportu —

rozvojova

Pripustné vyuZitie:

, osobitne zdmery Zeleznic SR podla kapitoly ¢. 2.18.4 v regulaé¢nom bloku €. 4 (len v kontaktnom Gzemi so
Zelezniénou tratou)
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>>V nadpise ,,Plochy polnohospoddrskej pédy - regulacny blok N1 a vyhladové rozvojové plochy ¢. 7, 8, 9, 10,
11 do doby schvdlenia aktualizdcie UPN (pozri Vysvetlivky k uplatiiovaniu reguldcie)” sa pred text
»polnohospoddrskej pédy” vklada text ,,s funkciou”, cely text nadpisu potom znie: >>

Plochy s funkciou polnohospodarskej pody - regulacny blok N1 avyhladové rozvojové
plochy ¢ 7, 8, 9, 10, 11 do doby schvalenia aktualizicie UPN (pozri Vysvetlivky
k uplatiovaniu regulacie)

>>V 1. odseku sa text ,,Pripustné vyuZitie” nahrddza textom, ktory znie: >>

Prevladajuca funkcia

>>Za 1. odrdzku 1. odseku sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>

Pripustné vyuZitie:

>> V pévodnej 4. odrdzke 1. odseku sa vypusta zdvereénad ,,.“ a za pévodnu 4. odrdzku 1. odseku sa vkladad
novd odrdzka s textom, ktory znie: >>

e liniové stavby dopravnej atechnickej infrastruktiry, osobitne zamery Zeleznic SR podla kapitoly &.
2.18.4 (len v kontaktnom Uzemi so Zelezni¢nou tratou)

>>V nadpise ,,Plochy prvkov ekologického vyznamu - regulacny blok N2“ sa pred text ,, prvkov” vkladd text ,s
funkciou”, cely text nadpisu potom znie: >>

Plochy s funkciou prvkov ekologického vyznamu - regulacny blok N2

>>V 1. odseku sa text ,, Pripustné vyuZitie” nahrddza textom, ktory znie: >>

Prevladajuca funkcia

>> Cely text 1. aZ 3. odrdzky 1. odseku sa nahrddza novou odrdzkou s textom, ktory znie: >>
e plochy prvkov ekologického vyznamu (lesné plochy a nelesna vegetacia, travne porasty, vodné plochy)
>>Za novu 1. odrdzku 1. odseku sa vklada novy odsek s textom, ktory znie: >>

Pripustné vyuZitie:

>>V zdvere pévodnej 5. odrazky 1. odseku sa vkladd text, ktory znie: >>

, osobitne zédmery Zeleznic SR podla kapitoly €. 2.18.4 (len v kontaktnom tzemi so zelezni¢nou tratou)
>>V nadpise ,,Plochy s prevlddajicou funkciou obcianske vybavenie a sklady (OVS) — rozvojovad plocha ¢. D1:“
sa vypusta text ,,previdadajicou” a ,:“, cely text nadpisu potom znie: >>

Plochy s funkciou obcianske vybavenie a sklady (OVS) — rozvojova plocha ¢. D1

>>V 1. odseku sa text ,,Pripustné vyuZitie” nahrdadza textom, ktory znie: >>

Prevladajuca funkcia

>>V uvode 1. odseku sa vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie: >>
e plochy obcianskeho vybavenia a skladov
>>Za novu 1. odrdzku 1. odseku sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>

Pripustné vyuZitie:
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>>V nadpise ,,Plochy s prevlddajicou funkciou obcianske vybavenie (OV) — rozvojové plochy ¢. 11, 22 (11 len
v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie):” sa vypusta text ,previddajicou” a pred text
»11“ sa vkladad text , 1,“, cely text nadpisu potom znie: >>

Plochy s funkciou obcianske vybavenie (OV) — rozvojové plochy ¢. 1, 11, 22 (11 len v etape
vyhladu - pozri Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie)

>>V 1. odseku sa text ,,Pripustné vyuZitie” nahrddza textom, ktory znie: >>

Prevladajuca funkcia

>>V uvode 1. odseku sa vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie: >>

e plochy obcianskeho vybavenia
>>Za novu 1. odrazku 1. odseku sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>

Pripustné vyuZitie:

>> Za text, suvisiaci s nadpisom ,,Plochy s previlddajucou funkciou obcianske vybavenie (OV) — rozvojové
plochy ¢. 11, 22 (11 len v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie):” sa vkladd novy nadpis
s textom, ktory znie: >>

Plochy s funkciou priemysel, sklady a obc¢ianske vybavenie (PSOV) — rozvojova plocha ¢. 25

Prevladajuce vyuzitie:

e plochy priemyslu, skladov a obcianskeho vybavenia

Pripustné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
e ihriskd a oddychové plochy

e parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

e zelen ulicng, liniova

e zariadenia dopravy

Nepripustné vyuZitie:

e individualna chatova rekreacia.

Vysvetlivky k uplatiovaniu reguldcie funkéného vyuzitia:

>> Text sa nemeni. >>

2.18.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Maximalna podlaZnost objektov

>>V zdvere 1. odrazky sa vkladd text, ktory znie: >>
, 25

>>V zavere 3. odrdzky sa vklada text, ktory znie: >>

,23,24

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

>> Text sa nemeni. >>
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Nezastavitel'né plochy

V nezastavitelnych plochach je vystavba pripustnd len v obmedzenom rozsahu, ato na zabezpecenie
nevyhnutnej vybavenosti suvisiacej sfunkénym vyuZitim (napr. spevnené plochy, tribuny a socidlne
zariadenia na ploche ihrisk) a na vybudovanie nevyhnutnych tras azariadeni dopravnej a technickej
vybavenosti vo vymedzenych ochrannych pasmach (napr. pesie acyklistické trasy, zastavky HD
v ochrannych pasmach komunikacii a ochrannych pasmach technickej infrastruktury).

Intenzita vyuzitia ploch

, 25

,23,24

Podiel ozelenenia ploch

, 25

,23,24

Specificka regulacia

Vystavbu v ploche €. 23 je mozné povolovat aZ po zastavani schvalenej lokality €. 18, a to tak, aby sa
dosiahla komplexnost urbanizovaného prostredia.

V ploche ¢. 23 je potrebné rezervovat pristup, resp. prechod do polnohospodarskej krajiny (podmienka
plati aj v ramci plochy &. 23, pokial jej ¢ast bude ponechana na polnohospodarske vyuZitie).

Vystavbu v ploche €. 23 je mozné povolovat az po preukazani, ze doprava na rychlostnej ceste R7
nebude negativne ovplyvriovat pohodu byvania v rodinnych domoch.

Dispozi¢né rieSenie v podrobnejsich stuprioch PD v ploche €. 24 je potrebné navrhnut tak, aby boli
minimalizované negativne vplyvy prevadzky na obytnu zénu.

V ploche ¢. 24 je potrebné respektovat podmienku SSC z dévodu planovanej vystavby prelozky cesty .
triedy v dotyku s lokalitou — pred uskuto¢nenim stavby planovanej prelozky cesty I. triedy, po vyzve
stavebnika je majitel pozemkov povinny vydistit pozemok a odstranit pripadné stavby v Ccasti
pozemkov v mieste buducej prelozky . triedy a jej ochranného pasma.

V ploche €. 25 je z hladiska ochrany ovzdusia potrebné uvaZzovat s izolacnou zeleriou.

V tych é&astiach pléch &. 73, 4, 5a, 24, N1, N2, ktoré su v dotyku so Zelezniénou tratou, umoznit
realizaciu zdmerov ZSR podla kapitoly ¢. 2.18.4.

Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie priestorového usporiadania:

2.18.3 Zasady a regulativy verejného obcianskeho vybavenia Uzemia
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>>V 1. odseku sa za text ,,22“ vklada text, ktory znie: >>
,25

>> Cely text 2. odseku sa vypusta. >>

2.18.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia

>>V zdvere 12. odrdzke sa vklada text, ktory znie: >>

, pricom je potrebné rezervovat Gzemie pre realizciu tychto zamerov ZSR:

— modernizaciu trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno na rychlost do 160 km/h (podla ,Studie
uskutocnitelnosti - Zvysenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajska Streda — Komarno*)

— elektrifikaciu (“25 kV, 50 Hz) jednokolajnej trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno
— elektrifikaciu a zdvojkolajnenie trate Bratislava - Nové Mesto - Komdrno

— Upravu Zelezni¢nej zastavky Dolny Bar pre dvojkolajnu trat

— zvacSenie parkoviska pre osobné automobily pri Zelezni¢nej zastavke Dolny Bar

— vybudovanie Uschovne na bicykle pri Zelezni¢nej zastavke Dolny Bar

2.18.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tzemia

>>V 12. odrdzke sa text ,284/2001“ nahrddza textom, ktory znie: >>

365/2015

2.18.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

>> Text sa nemeni. >>

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

>>V 3. odrazke sa vypusta text ,,regiondlny” a za texty ,,Ohradsky” a ,,biokoridor” sa vkladaju texty (v poradi
ako je uvedené), ktoré zneju: >>

kanal

regionalneho vyznamu

>>V zdvere 4. odrazky sa vkladd text, ktory znie: >>

), najma ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK22 DIhé diely
>> Cely text 6. a 8. odrdZky sa vypusta. >>

>> V pbvodnej 12. odrdike sa vypusta text ,regiondlny” a za texty ,Ohradsky” a ,biokoridor” sa vkladaji
texty (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

kanal

regionalneho vyznamu
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>> V pbvodnej 14. odrdzke sa text ,(Nariadenie viddy SR ¢ 46/1978 z 19.4.1978 o chrdnenej oblasti
prirodzenej akumuldcie véd na Zitnom Ostrove, publikované v zbierke zdkonov ¢ 70/1978)“ nahrddza
textom, ktory znie: >>

, vyhlasenej zakonom ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulécie vod a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov, hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym
sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie véd

2.18.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>>V 1. pododrédzke 1. odrdzky sa vypusta text , tvorbe”, >>
>> Cely text 12. odrazky sa nahrddza textom, ktory znie: >>

v dalsich stuprioch PD postupovat v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov

>>V 4. pododrdzke 18. odrdzky sa za text ,,Ohradsky” vklada text, ktory znie: >>
kanal
>>V 4. pododrdzZke 18. odrdzZky sa pred texty ,, 7 vkladaju texty (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

0
0

>>V 21. odrdzke sa za text ,,364“ vkladad text, ktory znie: >>
/2004
>> Cely text 23. odrdzky sa vypusta. >>

>> V pévodnej 30. odrdike sa vypusta text ,tvorbe” a text ,578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi“ sa
nahrddza textom, ktory znie: >>

355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia

>> V 3. pododrdzke pévodnej 33. odrdzky sa text ,528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia® nahrddza textom, ktory znie: >>

87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane

2.18.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

>> Cely text od. 2. odseku sa nahrddza novym odsekom s textom, ktory znie: >>

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch sme vymedzili novi hranicu zastavaného tzemia obce (hranica
medzi suvislo zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim urCenym na zastavanie a ostatnym Uzemim obce),
ktora kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahffia plochy skuto¢ne zastavaného Uzemia a rozvojovych ploch
(vratane prilahlych komunikacii) mimo pévodnej hranice zastavaného Uzemia obce (pozri Prilohy €. 1, 2).

2.18.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

4

>> V 1. odseku sa vypustaji texty ,,149/2021 ktorym sa meni a dopliia zdkon ¢.“, ,,komunikdcii“ a za texty
»Zb.“, ,respektovat” a pévodny text ,komunikdcii“ a ,,35/1984 Zb.” sa vkladaju texty (v poradi ako je
uvedené), ktoré zneju: >>

§11
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cestné

mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym pldnom obce — pozri
Prilohu €. 1: Samostatny vykres hranic stvisle zastavaného Uzemia obce

e rychlostna cesta 100 m od vozovky prilahlého jazdného pasu

cesty I. triedy

cesty . triedy

Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie vo
vysSie uréenych vzdialenostiach.

Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného pldnu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avSak samotna komunikacia nie je v zmysle Uzemného planu sucastou zastavaného
Uzemia, v dotknutom Useku komunikacia poziva ochranu v podobe ochranného pasma.

§5

Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny zvislymi plochami
vedenymi v uréenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy; zriaduje sa na ochranu drdhy, jej prevadzky
a dopravy na nej.

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni

452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach § 23

je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy

e ochranné pasmo vedeni vstupujlcich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni 15 m od
uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikacnym uzlom sa rozumie fyzicky bod
prepojenia sieti, v ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi narodnych sieti
a najmenej dvoma poskytovatelmi nadnarodnych sieti

e hibka a vydka ochranného pasma vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujicich do

elektronického komunikaéného uzla, je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2
m, ak ide o nadzemné vedenie.
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Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

§19

pasma ochrany mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie, ktoré sa
vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu
alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm

Ochranné pasma vodnych zdrojov

Chranena vodohospodarska oblast

o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o zmene a doplneni niektorych zakonov, hranicu
ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych
oblasti prirodzenej akumulacie vod

Ochranné pasma vodnych tokov

pobrezné pozemky vodnych stavieb a zariadeni

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného toku
uzivat pobreziné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetdcie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri
drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od
vzdusnej a navodnej paty hradze.

Ochrana pred povodnami

Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo cintorinov

Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasma pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve, najmi zakona &. 398/2019 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony (§15 ods. 7). Ochranné pasmo pohrebiska 50
m, uréené v textovej ¢asti platného UPN, sa rusi.
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2.18.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

o UP a SP (stavebny zakon)

o UPP a UPD (predpisy ti¢inné do 31.03.2024)

uvedeného v kapitole ¢. 2.18.12 ,Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb”

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Na konanie o vyvlastneni je prislusny regionélny Grad Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,regionalny Urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa ma konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani
pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené Casti krajiny:

v

e CHVO Zitny Ostrov, vyhldsend zdkonom ¢&. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej
akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov, hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢.
527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie
vod — celé rieSené Uzemie

e biocentrum regiondlneho vyznamu RBcl Ohradsky kanal a Belsky kanal

e biokoridor regionalneho vyznamu RBk2 Kanal Gabcikovo — Topolniky

e ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK22 DIhé diely.

V sulade so zakonom €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolotenstvach je potrebné vypracovat
presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

2.18.11 Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zony

oUPasP

je potrebné
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s ekologicky vyznamnym segmentom krajiny EVSK22 DIhé diely,
kanal

2.18.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Podmienkou obstarania UPN zény / Urbanistickej $tudie, uréenou v tejto UPD v stlade s ustanoveniami
zékona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP a sUvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania UPN zény /
Uzemnej $tudie podla zékona €. 200/2022 Z. z. o Glzemnom planovani a stvisiacich predpisov.
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Rekapituldcia regulacnych opatreni pre existujlce zastavané plochy

Oznacenie priestor. celku Prevladajuca Max. pocet Max. percento | Min. percento
reguldcie funkcia * podlazi ** zastavanosti ozelenenia
Z1 B, OV 2 50 40

Z2 V 2 50 40

Z3 IN 1 50 40

zZ4 OH 1 50 10
Rekapitulacia regulacnych opatreni pre rozvojové plochy

Oznacenie priestor. celku Prevladajuca Max. pocet Max. percento | Min. percento
regulacie funkcia * podlazi ** zastavanosti ozelenenia
1 ov 2 50 40

2 B 2 50 40

3 B 2 50 40

4 S 1 10 10

5a Vv 2 50 10

5b Vv 2 50 10

6 BD 3 50 40

7 (vyhlad) B 2 50 40

8 (vyhlad) B 2 50 40

9 (vyhlad) 2 50 40

10 (vyhlad) 2 50 40

11 (vyhlad) ov 2 50 40

12-71 B 2 50 40

13 OH 1 10 10

14a S,R 1 20 40

14b S,R 1 20 40

15 R 1 10 40

16 B 2 50 40

D1 oVS 3 70 10

D2 R 1 10 40

17 OH 1 10 10

18 B 2 50 40

19 2 50 40

20 B 2 50 40

21 B 2 50 40

22 ov 2 50 40

23 B 2 50 40

24 OH 2 50 10

25 PSOV 3 70 10

* B = byvanie (v rodinnych domoch), BD = byvanie (v bytovych domoch), V = priemysel, sklady a technické
vybavenie (vyroba), OH = odpadové hospodarstvo, IN = technickd a dopravna infrastruktura, OV =
obdianske vybavenie, OVS = obcianske vybavenie asklady, PSOV = priemysel, sklady a obcianske
vybavenie, S = $port, R = rekreacia
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Priloha ¢. 1: Samostatny vykres hranic stvisle zastavaného tizemia obce (Cierna ¢iara = hranica zastavaného tzemia obce existujtica, ruzova
Ciara = hranica zastavaného tizemia obce navrhovanad) s vyznacenim ochrannych pdasiem ciest (modra ciara)
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Priloha ¢. 2:

(samostatna priloha)
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