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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavne ciele riesenia a problemy, ktore uzemny plan riesi

Dévody pre obstaranie novej izemnoplanovacej dokumentacie na urovni Uzemného planu obce su
nasledovné:

uplna absencia legislativneho nastroja pre usmernovanie a regulovanie rozvojovych zamerov
v obci (Uzemny plan obce rozpracoval v rokoch 1981-83 Stavoprojekt Nitra, prace na UPD vsak
boli preruSené a plan nebol schvaleny),

aktualna potreba premietnutia novych rozvojovych zamerov a narokov obce do jej priestorového
potencidlu tak, aby bola urbanistickou koncepciou rieSenia preukazana a garantovana
komplexnost a unosnost rozvoja obce a jej Uzemia,

zosuladenie, koordinacia a optimalizdcia zamerov a poZiadaviek rozvojovych a planovacich
dokumentov na urovni vys$Sich uzemnych celkov s rozvojovymi zamermi obce,

aktualna potreba premietnut suasné a predpokladané rozvojové zamery obce do jej uzemno-
priestorového potencidlu tak, aby urbanistickou koncepciou rieSenia bola zabezpelena
a preukazana komplexnost' a rozvojova unosnost rieSeného uzemia,

zosuladenie, koordinacia a optimalizdcia zamerov a poZiadaviek rozvojovych a planovacich
dokumentov na urovni vysSich uzemnych celkov s rozvojovymi zamermi obce.

Ciefom Uzemného planu obce Dolny Bar je komplexné rieSenie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Uzemia, stanovenie zasad jeho organizacie a vecna a €asova koordinacia
jednotlivych ¢innosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni § 1 Zakona
€. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov. Ciele a smerovanie rozvoja Uzemia bude Uzemny plan
podriadovat ochrane a rozvoju Zivotného prostredia, kulturno-historickych a prirodnych hodnét
uzemia, priCom bude hladat mozZnosti optimalneho vyuZitia zdrojov a rezerv Uzemia na jeho
spolo€ensky najefektivnejSi urbanisticky rozvo;.

Pre dalSi rozvoj rieSeného uzemia maju nasledovné ciele charakter strategickych rozvojovych priorit:

stanovit' limity rozvoja uzemia z hfadiska racionalneho vyuZzivania, ochrany prirody a krajiny,
ochrany ZP a rozvijania kulturneho dediCstva,

akceptovat technické koridory dopravy a technickej infrastruktary,

dosiahnut proporcionalny rozvoj uzemia z hladiska socialno-demografického, hospodarskeho,
kultirno-spoloc¢enského, rekreatného, uUzemno-technického v sulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja,

usilovat sa o dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zvySenie kvality kulturnej krajiny
v polnohospodarsky vyuzivanom uzemi,

snazit sa o dosiahnutie vyvaZeného a udrzatelného stavu vo vztahu medzi produk&nymi,
ekologickymi, estetickymi, krajinotvornymi a sociadlnymi funkciami polnohospodarskej pody,

zachovat a zveladovat vidiecky kolorit obce pri udrzani jej Zivotaschopnosti,

usilovat stugasne s doéslednym sledovanim vlastnej identity SU (zdéraznenie $pecifik obce
a typickej identity krajiny) o plynulé a plnohodnotné funk&no-prevadzkové zapojenie Uzemia
do regionalnej Struktury s reSpektovanim jeho strategickych priorit - zohladnit vazby vyplyvajuce
z rieSenia a zo zavaznych Casti UPN VUC Trnavsky kraj,

vyuzit prilezitosti vyplyvajuce z vyhodnej polohy obce voci ekonomickym centram a délezitym
dopravnym koridorom pre prilakanie novych investicii a zaujemcov o pristahovanie,

rozvijat diferencované formy byvania v obci, ktoré by uspokojovali poziadavky viacerych cielovych
skupin obyvatelov,
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— po vycCerpani disponibilnych Uzemnych rezerv vramci zastavaného Uzemia smerovat nové
rozvojové plochy obytnej funkcie do novych rozvojovych lokalit v priamej nadvaznosti na
existujuce zastavané Uzemie,

— rieSit otazku odklonenia intenzivnej dopravy (St. cesta 1/63) prechadzajlucej zastavanym Uzemim
obce,

— vyuzit prirodné potencialy pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu, najma vo vazbe na vodné
plochy.

Rozvojové priority su konkretizované a premietnuté do Ciastkovych cielov a navrhov, ktoré uvadzame
v nasledujucom texte ako rieSenie uzemného planu obce.

Navrhové obdobie pre rozvojové zamery je do roku 2035 (do roku 2020 navrh, do roku 2035 vyhlad).

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho nzemného planu obce

Obec doposial nemala schvaleny uzemny plan (Uzemny plan obce zo zadiatku 80-tych rokov nebol
dokon&eny ani schvaleny). V &asti ,Odpady“ bol pri spracuvani UPN obce vyuZity Program
odpadoveého hospodarstva obce Dolny Bar. Okrem vykonavacich projektov pre vystavbu inzinierskych
sieti a rozSirenie skladky komunalneho odpadu neboli pre obec spracované iné koncep&né materialy.

1.3 Udaje o sulade rieSenia uzemia so zadanim

Navrhované rieSenie je vsulade s predbeznymi cielmi rieSenia. SuCasne sleduje naplnenie
poziadaviek na rieSenie uloZenych v zadani. Niektoré z poZiadaviek, rieSenie ktorych je v izemnom
plane obce len naznaené, bude potrebné podrobnejSie preverit prostrednictvom inych druhov
dokumentacie.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Obec lezi v podunajskej nizine, v centralnej &asti Zitného Ostrova, na hranici agradaéného valu
Dunaja a niekolkych moéaristych znizenin. Uzemie je prevazne odlesnené a intenzivne vyuzivané pre
polnohospodarsku vyrobu. Odvodnenie a regulaciu hladiny spodnej vody zabezpecuju umelé kanaly -
kanal C VIl a Belsky kanal. Terén je rovinaty, s nadmorskou vyskou 112 -114 m n. m. v katastri.

RieSené uzemie pre Uuzemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami obce,
t. j. hranicou katastralneho Uzemia. RieSené uzemie je pomerne kompaktné, s niekofkymi vybezkami.
V smere S-J dosahuje max. dizku 3 km, v smere Z-V asi 5 km.

Vymera rieSeného Uzemia je 820 ha a na tomto Uzemi Zije v suCasnosti 518 obyvatelov. Hustota
osidlenia dosahuje 63 obyvatelov na km? Pocet obyvatelov obce sa znizil na polovicu
po osamostatneni miestnej ¢asti Mad.

Hranicu katastralneho uzemia na niekolkych mensSich Usekoch tvoria stromoradia, pasy mocaristych
depresii (byvalych vodnych tokov) a kanal C VIl (Gabéikovo - Topolniky). Ostatné hranice prebiehaju
polnohospodarskou pddou bez napadnych topografickych a prirodnych ohrani€ujucich prvkov.
Uzemie obce hraniéi:

— nazapade s k. U Hedbeneéte, Toboréte a Blazov,

— zo severu s k. U obce Trhova Hradska,




UPN obce Dolny Bar - Ndvrh

-z juhovychodu s k. 4 Horny Stal a na malom useku aj k. 4. Dolné Topolniky,
— zjuhu s katastralnym uzemim obce Mad.
Po osamostatneni obce Mad pozostava zastavané Uzemie len z jedinej kompaktnej Casti. Je

vymedzené hranicou zastavaného uUzemia obce k 1.1.1990. Areal hospodarskeho dvora PD nie je
sucCastou zastavaného uzemia.

2.2 Viizby vyplyvajuce 7 rieSenia a zo zdviznych asti uzemného planu regionu

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre je schvaleny UPN VUC Trnavského kraja (nariadenie
vlady SR &. 183/1998 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

UPN VUC Trnavského kraja vo svojej zavaznej Gasti uréuje niektoré véeobecné podmienky pre rozvoj

miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujuce sa k rieSenému Gzemiu:

v oblasti usporiadania izemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

— podporovat rozvoj obytnej funkcie, socialnej a technickej vybavenosti, ale aj hospodarskych aktivit
a rekreacnej funkcie vo vSetkych vidieckych sidlach s cielom postupne zvysit ich Standard,

v oblasti rozvoja rekreacie a turistiky:

— podporovat a prednostne rozvijat taziskové oblasti rekreacie, ktoré maju pre rozvoj v danom
uzemi najlepSie predpoklady - na baze vodnych pléch, tokov ...

— vytvorit podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

v oblasti kulturno-historickych hodnét:

— nadvazovat na historicky vytvorenu Strukturu mestského a vidieckeho osidlenia s ciefom
dosiahnut’ ich funk&nu aj priestorovu previazanost pri akceptovani ich tvaru, obsahu a foriem, ako
aj ich identity, Specifickosti a tradicii,

v oblasti pol'nohospodarskej vyroby:

— reSpektovat’ pri dalSom urbanistickom rozvoji uzemia polnohospodarsky pédny fond ako jeden
z limitujucich faktorov tohto rozvoja,

— reSpektovat pri navrhu restrukturalizacie pofnohospodarskej produkcie vyhlasenu Chranenu
vodohospodarsku oblast’ Zitny ostrov regulaciou pouzivania chemickych prostriedkov a regulaciou
kapacity produkénych chovov,

— podporovat alternativne polnohospodarstvo na chranenych uUzemiach, v pdsmach hygienickej
ochrany a na uzemiach zaclenenych do uzemného systému ekologickej stability,
v oblasti lesného hospodarstva:

— rozSirovat vymeru lesného pédneho fondu o pozemky porastené lesnymi drevinami, evidované
v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska pdda v okrese Dunajska Streda,

— pri uprave pozemkov riedit ochranu polnohospodarskej pédy pred veternou eréziou sustavou
vetrolamov v nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability,
v oblasti odpadového hospodarstva:

— uprednostiiovat minimalizaciu odpadov, separovany zber a recyklaciu druhotnych surovin
s vyuzitim ekonomickych nastrojov a legislativnych opatreni,

— vramci separovaného zberu komunalneho odpadu vytvorit systém triedenia vSetkych
problémovych latok, pre ktoré bude k dispozicii technolégia na zneSkodnovanie,

— vyhladove rieSit skladkovanie na Uzemi kraja orientaciou na velkokapacitné sucasné
a navrhované regionalne skladky; v okrese Dunajska Streda na tento ucel vybudovat skladku
v katastralnom uzemi Dolny Bar,

6
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v oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

— rezervovat Uzemny koridor pre juzny cestny tah v Useku Samorin - Dunajska Streda - hranica
okresu s kategériou R 11,5/100,

— vytvorit’ technické, investicné a uzemné podmienky na modernizaciu trate 131 a upravit ju na
tratovu rychlost 120 km/hod.,
v oblasti nadradenej technickej infrastruktury:

— uprednostriovat vystavbu kanalizacii a Cistiarni odpadovych vdéd v Chranenej vodohospodarskej
oblasti Zitny ostrov a odkanalizovanie sidiel nachadzajucich sa v pasme hygienickej ochrany
alebo v blizkosti dalSich vyznamnych zdrojov pitnej vody,

— podporovat zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov,

v oblasti ekologie:

— vmiestach sintenzivnou veternou a vodnou ero6ziou zabezpecit protierdznu ochranu pddy
vedenim prvkov USES, a to najma biokoridorov prevazne v oblastiach Zitného ostrova atd’,

— podporit zvy$enie podielu nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie hlavne pozdiz tokov, kanalov
a ciest,

— zabezpecCit' zladenie dopravnych koridorov, sidiel a inych technickych prvkov s okolitou krajinou
najma v miestach konfliktov s prvkami USES,
verejnoprospesné stavby:

— vystavba a rekonstrukcia juzného cestného tahu R 11,5/100 Bratislava - Dunajska Streda - Nové
Zamky - KoSice vratane obchvatu sidiel Dolny Bar...

— vybudovanie verejného vodovodu v obci Dolny Bar,

— vybudovanie kanalizacie v obci Dolny Bar.

Vystupy zrieSenia Uzemnoplanovacej dokumentécie vy$sieho stupria - zavézna éast “Uzemného
planu velkého tzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim viady

SR (Nariadenie vlady SR €. 183/1998 Z. z. z 13. juna 1998 v zneni neskorSich predpisov), su
zavaznym dokumentom pre rieSenie UPN obce Dolny Bar.

OdporuCame, aby zmeny tykajuce sa navrhovaneho priemyselného parku (RZ €. 5a, 5b), ako aj
upravy trasy juzného cestného tahu R 11,5/100 boli zapracované do najblizsej aktualizacie UPN VUC
Trnavsky kraj v zmysle Navrhu UPN-O po jeho schvéleni.

2.3 Zdkladné demografické, socidlne a_ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Obyvatel'stvo

Rok Pocet obyvatelov Rok Pocet obyvatelov
1869 498 1992 477
1880 516 1993 482
1890 534 1994 472
1900 514 1995 475
1910 475 1996 474
1921 518 1997 482
1930 523 1998 496
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1950 561 1999 516
1961 579 2000 500
1970 556 2001 518
1980 540 2002 529
1991 472 2003 542 (k 27.10.)

Z analyz vyvoja poctu obyvatelstva vyplyva, Ze od roku 1869 aZ dodnes je poCet obyvatefov relativne
stabilny a pohybuje sa v intervale od 472 (v roku 1991) do 579 (v roku 1961). K najvacSiemu poklesu
teda dochadza po roku 1980, ked =zosilnel odliv obyvatefov do okresného mesta a okolitych
strediskovych obci. Tento trend sa v3ak zaciatkom 90-tych rokov zvratil a poCet obyvatelov zaéina
postupne rast, a v poslednych troch rokoch je tento narast velmi vyrazny. Narast je spdsobeny najma
spatnym prilevom obyvatelov z miest, v mensej miere sa na nom podiela aj prirodzeny prirastok.

Skladba obyvatelov podla vekovych skupin a podla pohlavia (stav z r. 2001)

Ukazovatel

Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 518
z toho muzi 254
z toho Zeny 264

Pocet obyvatelov v predproduktivhom veku (0-14) 95

Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, |336

Z 15-54)

z toho muzi 171
z toho Zeny 165
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, |87
Z>55)

z toho muzi 30
z toho Zeny 57

Skladba obyvatel'ov podla vekovych skupin a podla pohlavia (stav z r. 1991)

Ukazovatel

Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 472

Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 102

PocCet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, | 280
Z 15-54)

Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, |90
Z>55)

Z hladiska demografickych prognéz ma vysoku vypovednu hodnotu index vitality, definovany ako
podiel poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poétu obyvatefov v poproduktivhom veku,
nasobeny c¢islom 100, ktory podla Udajov najnovSieho scitania fudu dosahuje hodnotu 109. Na
zaklade najnovSich ukazovatelov vyvoja poctu obyvatelov mozno vyslovit' prognézu, Ze vyhliadky na
dalSi narast poctu obyvatelov su priaznivé.
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Narodnostné zlozenie obyvatel'stva

Narodnost’ trvale byvajuceho obyvatel'stva (2001)*

madarska slovenska Ceska romska

428 75 14 1

* podla vysledkov s¢itania obyvatelov, domov a bytov 2001.

Nabozenské zlozenie obyvatel'stva

Nabozenské vyznanie trvale byvajuceho obyvatel'stva (1991)*

rimskokatolicka cirkev evanjelicka a reformovana cirkev ostatné a bez vyznania

338 39 35

* podla vysledkov séitania obyvatelov, domov a bytov 1991.

Ekonomicka aktivita obyvatel'ov

r. 2001

Pocet ekonomicky aktivnych osbb 255
z toho Zeny 118
Podiel ekonomicky aktivnych (%) 49,2
r. 1980

Poc&et ekonomicky aktivhych oséb 264
z toho Zeny 118
pracujuci v polnohospodarstve a lesnictve 27
pracujuci v priemysle 134
pracujuci v sluzbach 64
Pocet 0sbb pracujucich mimo obce trvalého bydliska | 216

V samotnej obci sa po redukcii polnohospodarskej (najma zivocisSnej vyroby) nachadza len minimalne
mnozstvo pracovnych prilezitosti. Vyhodné dopravné spojenie vSak umoznuje dennu dochadzku
obyvatelov do zamestnania v Dunajskej Strede a v mensej miere aj v Bratislave.

Bytovy fond

Problematika byvania je podrobne spracovana v kapitole 2.7.1.

2.4 RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vzt'’ahy

Z administrativno-spravneho ¢lenenia patri obec do Trnavského kraja a do okresu Dunajska Streda.

NajblizSim sidlom vySSieho vyznamu je Dunajska Streda (8 km), kde sa nachadzaju sluzby vysSej
obcCianskej vybavenosti, nakupné moznosti a pracovné prileZitosti. Druhym najbliz§im mestom je

9
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Velky Meder, vzdialené 14 km. Aj s nim ma obec priame dopravné spojenie prostrednictvom cesty
. triedy 1/63.

Obec Dolny Bar ma okrem vazieb s hierarchicky vysSie postavenymi sidlami vyrazné vztahy s obcou
Mad, ktora bola do roku 1990 sucastou Dolného Baru. Jej obyvatelia nadalej vyuzivaju niektoré
sluzby a zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré boli vybudované len v Dolnom Bare (napr. postu,
obchod, mater. Skolu) Odporu¢ame rozvijat’ spolupracu s okolitymi obcami s moznostou Specializacie
a recipro¢ného poskytovania vybranych sluzieb, organizacie kultdarnych podujati a pod.

Obec je dopravne velmi dobre napojena na hlavné dopravné trasy zabezpecujuce moznost rychlej
dostupnosti dblezitych ekonomickych centier. Stredom obce priamo prechadza Statna cesta I. triedy
&. 1/63 Bratislava — Starovo. V dlhodobom vyhlade sa predpoklada jej odklonenie mimo zastavané
uzemie obce (v |. etape v SV-obchvate preloZka cesty 1/63, v Il. etape juzny cestny tah v useku
Samorin - Dunajské& Streda - hranica okresu s kategériou R 11,5/100). Okrajom obce je vedena
Zelezni¢na trat 131 Bratislava - Komarno. Vyhodna poloha vodi délezitym sidlam a hlavnym
dopravnym trasam predstavuje najvacsi rozvojovy potencial obce a je vychodiskom pri navrhu rozvoja
obce. Negativne désledky automobilovej dopravy by mali byt eliminované vystavbou obchvatu, ktory
je v procese projektovej pripravy.

- rezervovat Gzemny koridor pre juzny cestny tah v Gseku Samorin - Dunajska Streda - hranica
okresu s kategoériou R 11,5/100,

— vytvorit’ technické, investicné a uzemné podmienky na modernizaciu trate 131 a upravit ju na
tratovu rychlost 120 km/hod.,

Vyhodna poloha vo&i vyznamnym ekonomickym centram, najma Dunajskej Strede, ako aj velmi dobré
komunikaéné napojenie na tranzitné trasy ciest a Zeleznice, davaju dobré predpoklady pre rozvoj
obce v buducnosti. Samotna obec vSak vzhladom na svoju velkost nema vlastné zaujmové uzemie,
ale nachadza sa na rozhrani spadovych Uzemi Dunajskej Stredy a obce Dolny Stal. Za zaujmové
uzemie obce Dolny Bar by bolo mozné povazovat susednu obec Mad, ktora bola v rokoch 1960-1990
pri¢lenena k Dolnému Baru.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestoroveho usporiadania

UrCujucim faktorom kompozi¢nej osnovy zastavaného Uzemia obce je cesta I. triedy, ktora
v sti¢asnosti prechadza zastavanym uzemim obce v dizke asi 1 km. Z nej sa po juznej i severnej
strane odpajaju dve zokruhované ulice. Hlavnym kompoziénym uzlom je priestor okolo rk. kostola,
ktory je jedinou vyraznejSou dominantou obce. Centralny priestor obce sa v poslednom obdobi zacal
formovat pozdiZz novsej kompoziénej osi, ktora zagina pri kostole a pokraduje v severovychodnom
smere, v trase cesty lll. triedy. Tu sa nachadzaju viaceré zariadenia obcCianskej vybavenosti, ihriska
a bytovy dom.

V katastri obce sa zachovali zbytky meandrov byvalych vodnych tokov, ktoré okrem ekologickej
funkcie vyraznou mierou formuju krajinny obraz a determinuju aj moznosti priestorového rozvoja obce.

Navrh rozvija hlavni kompozi¢nu os lokalizaciou novej zastavby smerom na juhozapad (o je
podmienené preloZzenim prietahovej komunikacie). Navrh podporuje aj sekundarnu kompoziénu os
(Dolny Bar - Trhova Hradska) lokalizaciou novych vyrobnych pléch pozdiz tejto osi.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude nevyhnutné zachovanie a reSpektovanie vidieckeho
charakteru zastavby, najma jej vySkovej hladiny a urbanistickej mierky. Regulativy vysky a hustoty
zastavby su uvedené v tabulke nasledujicej Casti (Rekapitulacia regulanych opatreni pre rozvojovée
plochy).

Pri umiestiovani zastavby sa pozZaduje zachovanie viditelnosti a dominantného priestorového
pOsobenia kostola.

Dalej odporiame urbanistické dotvorenie niektorych Gasti obce, najmé priestoru okolo kostola
a posty (resp. nového bytového domu) — vysadbu a Upravu travnikov, dobudovanie chodnikov a
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pesich rozptylovych pléch, osadenie prvkov drobnej architektiury, laviCiek, integracia parkovacich
miest so zelefiou a pod.

Koncepcia rozmiestnenia novych pléch pre zastavbu reSpektuje pdvodny pddorys vymedzeny
kompozi¢nymi osami a ulicami. Nové plochy (s vynimkou pléch pre vyrobu a rekreaciu) priamo
nadvazuju na existujuce zastavané Uuzemie a vyuzivaju stavajuci komunikaény systém. Okrem toho
odporu¢ame podporit’ vystavbu na nezastavanych prielukach v uli¢nej fronte s ciefom vytvorenia
kontinualneho uli¢ného priestoru.

Pri parcelacii pozemkov pre obytnu zéstavbu izolovanych rodinnych domov odporud¢ame dodrziavat
optimalna Sirku pozemkov cca 16-20 m; nie v8ak menej ako 12 m. Optimalna vymera pozemkov
izolovanych rodinnych domov sa pohybuje okolo 900 m2, s prijatelnym rozptylom od 400 do 1500 m?.
Preferovat by sa mali samostatne stojace jednopodlazné objekty, pripadne s obytnym podkrovim,
so $ikmymi strechami s max. sklonom 45°. V pripade rodinnych domov by suvisla zastavana plocha
jedného objektu nemala prekrocit 300 m>.

Obytna zastavba je v pomerne dobrom technickom stave a asanacie nie su potrebné. Menej priaznivy
je stavebno-technicky stav vyrobnych arealov (velkosklad zeleniny a ovocia). Demolacie mensieho
rozsahu si vyziada vybudovanie prelozky cesty 1/63 severnym obchvatom.

Pri umiestfiovani zariadeni vyroby je potrebné reSpektovat tieto zakladné podmienky:

— v centre obce nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov centra obce, ako aj lokalit uréenych pre byvanie,
t. j. vyClenovat len plochy pre novostavby obc&ianskej vybavenosti nevyrobného charakteru,

— osobitne sa vyhnut vyclefovaniu pléch pre umiestiiovanie stavieb polhohospodarskeho
drobnochovu v centre obce, resp. v daldom stupni stanovit presné regulativy - limity poctu
hospodarskych zvierat drobnochovu,

— vySSie uvedené stavby umiestiiovat iba v okrajovych Castiach obce v dostatoénej vzdialenosti
od stavieb na byvanie.

Historické dedi¢stvo a ochrana pamiatok

Kultarno-historicka charakteristika

V obci Dolny Bar sa nenachadzaju nehnutefné narodné kulturne pamiatky, zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu. Je v$ak potrebné chranit ostatné architektonické
pamiatky a solitéry, ktoré maju historické a kultirne hodnoty. Podla vyjadrenia Krajského
pamiatkového uradu v Trnave ide o nasledujuce pamiatky:

— rimskokatolicky kostol sv. Anny, klasicisticky, postaveny v roku 1790, jednolodovy s presbytériom
so segmentovym uzaverom zaklenutym pruskou klenbou a konchou, lod ma rovny strop, veza je
vstavana do Stitového priecelia a kryta prilbou,

—  kriz pred r. k. kostolom - kamenny kriz s Ukrizovanym z pol. 19. stor.,

— plastika Immaculaty pri r. k. kostole, z roku 1875, na pilieri je kamenna polychromovana plastika
Panny Marie stojacej na symbolickej zemeguli s hadom,

—  kriz pri dome €. 82/201, na mohutnom podstavci, s plastikou Krista, pod krizom je socha Panny
Marie,

— pricestny kriz za obcou s plastikou Panny Marie a krizom pod Ukrizovanym,

— hlavny kriz cintorina,

— dobové nahrobné kamene v aredli miestneho cintorina, z konca 19. a za¢. 20. stor.

Pre rozvojové zamery navrhované na vystavbu platia nasledovné poziadavky na ochranu kultirneho
dediéstva:
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V zastavanom Uzemi obce je nutné zachovat charakter zastavby a charakter historického pddorysu
pozdiz hlavnej ulice obce. V pripade objektov z pévodnej zastavby obce sa odporuéa ich zachovanie,
pripadne rekonstrukcia so zachovanim pévodného vyrazu. K odstraneniu objektov mozno pristupit len
v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie. Krajsky pamiatkovy urad v Trnave vo svojom
vyjadreni zo dna 20.10.2003 d'alej pozaduje pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko
pbvodnej zastavby a dialkové pohlady na dominantu obce - r. k. kostol.

V jednotlivych etapach realizacie UPN obce musi stavebnik dodrziavat podmienky v _zmysle
ustanoveni zakona &. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona &. 50/1976 Zb. o UP a SP
v zneni neskorSich predpisov:

— Investor / stavebnik si od pamiatkového dradu v jednotlivych stupfioch Uzemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba ...)
z doévodu, ze stavebnou c&innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu
archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok - v pripade, ze
Pamiatkovy urad rozhodne o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum (§ 37 ods. 3 zakona
€. 49/2002 Z. z.) investor / stavebnik musi splnit vSetky podmienky vyplyvajuce zo zakona
€. 49/2002 Z. z..

2.6 Navrh funkéného vyuZitia uzemia obce

Z hladiska podrobnej Struktury urbanistickych funkcii su v Uzemi pritomné nasledujuce funkcie:
— plochy byvania

— plochy ob¢ianskeho vybavenia

— plochy priemyslu, skladov a technického vybavenia

— plochy Sportu a rekreéacie

— areal Zivoc€idnej vyroby

— verejna a vyhradena zelen

— lesy a ostatna nelesna vegetécia

— liniova zelen

— zahrady

— vodné toky a plochy

— orna pbda

— travne porasty.

Celad plocha rieSeného Uzemia ma vymeru 820 ha, z toho najvacsiu Cast tvori polnohospodarsky
pddny fond.

Katastralne uzemie obce Dolny Bar je tvorené:

— v severozapadnej Casti zastavanym Uzemim obce zo severu a juhovychodu ohrani¢enym lesnym
porastom

— v ostatnych ¢astiach intenzivne obrabanou polnohospodarskou pddou, ktora je prerusena malymi
enklavami zelene, vodnymi plochami s travnymi porastami v okoli a skladkou TKO.

Katastralne uzemie v smere severozapad - juhovychod pretina cesta |. triedy, v smere juhozapad -
severovychod cesty lll. triedy, ostatné spevnené komunikacie sa nachadzaju len v zastavanom uzemi
obce. V smere zapad - vychod pretina katastralne uzemie aj zelezni¢na trat.

Navrh celkového funkéného vyuzitia Uzemia obce
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Uzemny plan vymedzuje v ramci rieSeného Gzemia homogénne priestorové celky - regulaéné bloky
(vid vykres €. 7: Schéma zavaznych casti), ktoré definuju existujuce plochy (Z1-Z4, N1-N2) a
rozvojové zamery (R1-R15) a stanovuju subor regulativov priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia. Jednotlivé regulativy su rozdelené na zavazné a odporucané (smerné). Kazdy priestorovy
celok je dalej charakterizovany doplnkovymi informaciami a urbanistickymi bilanciami. Regulativy
oznadené ako zavézné si rekapitulované aj v navrhu zavéaznej &asti UPD.

Nové rozvojové plochy su zvacSa navrhované v priamej nadvaznosti na v su€asnosti zastavané
Uuzemie, ¢o umozhuje plynulo nadviazat na existujice dopravné a technické vybavenie. Nové
rozvojové plochy poditaju predovSetkym s vyuzitim pre obytné funkcie, v mensej miere aj pre vyrobu
a skladové hospodarstvo (vyhladovo ako rezervu). Pri lokalizacii novych pléch pre bytovu vystavbu
reSpektujeme zasadu rovnomerného priestorového rozlozenia pléch po obvode obce, aby nedoslo
k prevadzkovym problémom a naruSeniu celkovej kompozi¢nej osnovy obce.

SucCasné funkéné vyuzitie zastavanych pléch odpori€ame reSpektovat, stym, Ze je pripustna
intenzifikacia vyuzitia tychto pléch v ramci nadmernych zahrad, na nezastavanych prielukach (najma
vo vyznaCenych lokalitach a pozemkoch), dostavbami a nadstavbami existujucich objektov.
Intenzifikaciu vyuzitia mozno (vo vacsine pripadov) dosiahnut’ aj bez narokov na dodato¢né investicie
(nie je potrebné vybudovanie novych komunikacii ani technického vybavenia).

Mimo zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych zamerov sa s dalSou vystavbou
nepocita. Toto Uzemie bude nadalej vyuzivané pre potreby pofnohospodarskej rastlinnej vyroby a pre
ucely zvySenia ekologickej stability uzemia.

Stanovenie zavaznych a smernych regulativov sme prispdsobili charakteru a mierke architektury
vidieckych sidiel s reSpektovanim Specifik prirodného prostredia.

Regulativy sa vztahuju na regulacéné bloky s nasledovnym oznacenim a odporucanou funkciou:

— N 1-2: regulaéné bloky mimo zastavaného uzemia bez predpokladu lokalizacie vystavby
- N1 - plochy polnohospodarskej pody
- N2 - plochy prvkov ekologickej stability

— Z1-4: regulacné bloky vztahujuce sa na existujucu zastavbu
- Z1: byvanie v rodinnych domoch, ob¢ianske vybavenie
- Z2:vyroba
- Z3: technicka a dopravna infrastruktara
- ZA4: technicka a dopravna infrastruktara

— R 1-15: rozvojové plochy navrhovanej vystavby:
- R1: obc&ianske vybavenie
- R2: byvanie
- RS3: byvanie
- R4:3port
- R5: vyroba
- R6: 3port, byvanie
- R7: byvanie
- R8: byvanie
- R9: byvanie
- R10: byvanie
- R11: obCianske vybavenie
- R12: byvanie
- R13: technicka a dopravna infrastruktira
- R14: 3port, rekreacia
- R15: rekreécia.

Regulacné bloky su vyznacené v grafickej Casti a charakterizované prostrednictvom suboru
regulativov, ktoré definuju:

— odporucanu prevladajucu funkciu

— maximalny pocet podlazi
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— maximalne percento zastavanosti.

Rekapitulacia regulaénych opatreni pre rozvojové plochy

C. rozvoj. zameru | Vymera v ha Odporucana Maximalny pocet | Max. percento
funkcia podlazi* zastavanosti
1 0,88 oV 2 50
2 4,02 B 2 50
3 2,71 B 2 50
4 2,36 S 1 10
5a 2,52 \ 2 50
5b 35,28 \ 2 50
6 0,97 S,B 2 20
7 1,35 B 2 50
8 1,35 B 2 50
9 5,80 B 2 50
10 5,36 B 2 50
11 1,51 ov 2 50
12 13,93 B 2 50
13 6,57 IN 1 10
14a 1,21 S,R 1 20
14b 5,03 S,R 1 20
15 7,4 1 10

Rekapitulacia regulaénych opatreni pre existujlice zastavané plochy

Oznacenie bloku |Vymerav m? Odporucana Maximalny pocet | Max. percento
funkcia podlazi* zastavanosti

Z1 - B, OV 2 50

Z2 - \Y 2 50

Z3 - IN 2 50

Z4 - IN 1 50

* plus podkrovie.

Vysvetlivky:
B = byvanie, V = vyroba a skladové hospodarstvo, OV = obgianske vybavenie, R = rekreacia, S =
Sport IN = technicka a dopravna infrastruktura (vratane skladky komunalneho odpadu)

Pre jednotlivé regulacné bloky a rozvojové plochy stanovujeme podrobnejSiu regulaciu pripustného
a nepripustného vyuzitia ploch.

Plochy s prevladajicou obytnou funkciou - regulaény blok Z1 a rozvojové plochy €. 2, 3,7, 8, 9,
10a12
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Pripustné vyuzitie:

— plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch a prislichajuce zariadenia (garaze, drobné
hospodarske objekty)

— plochy obc&ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktary
— plochy verejnej zelene, Sportu a rekreacie (ihriska a oddychové plochy)

— plochy podnikatel'skych aktivit vyrobnych a nevyrobnych bez negativnych a ruSivych vplyvov
(drobné remeselné prevadzky)

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

— priemyselnd a polhohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
— skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

— zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu (nakladna doprava, velkoplo$né parkoviska)
a skladovacie plochy.

Plochy s previadajucou vyrobnou funkciou - regulaény blok Z2, Z3, Z4 a rozvojové plochy €. 5a,
5ba13

Pripustné vyuzitie:

— priemyselné vyrobné prevadzky bez zavaznejSich negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,
polnohospodarske farmy, sluzby, sklady a ostatné podnikatelské aktivity

— prisluchajuce plochy dopravného a technického vybavenia
— skladkovanie komunalneho odpadu (len plochy Z4 a 13)
— manipulagné plochy Zeleznice (len plocha Z3)

— ostatné suvisiace funkcie.

Nepripustné vyuzitie:

— byvanie okrem ubytovania zamestnancov

— velkokapacitna zivoc¢isna vyroba s negativnymi hygienickymi vplyvmi (s vynimkou existujucej
vyroby).

Plochy s prevladajicou rekreacnou funkciou - rozvojové plochy ¢. 4, 6, 14, 15

Pripustné vyuzitie:

— plochy a zariadenia Sportu, ihriska

— chatové osady

— strelnica (len plocha €. 4)

— byvanie (len plocha €. 6)

— sluzby viazané na rekreaéné aktivity

- zelen

— rybolov, vodné Sporty

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia

— ostatné suvisiace funkcie (sluzby, byty sluzobné a majitefov zariadeni)
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Nepripustné vyuzitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.
Plochy poPnohospodarskej pody - regulacny blok N1

Pripustné vyuzitie:

— polnohospodarska pdda (orna poda, trvalé travne porasty, trvalé kultdry)
— lesy, nelesna drevinova vegetacia

— vodné plochy

— travne porasty.

Pre pripadnu vystavbu polnohospodarskych ucelovych stavieb, chatovych a zahradkarskych osad a
pri restrukturalizacii polnohospodarskej pody v regulaénych blokoch N1 mimo zastavaného Uzemia
a rozvojovych zamerov (plochy bez predpokladu lokalizacie vystavby) je podmienkou vypracovanie a
schvalenie dokumentacie nizsieho stupna (urbanisticka studia, projekt pozemkovych Uprav), sucastou
ktorého je aj samostatny suhlas organu ochrany PPF k pouzitiu PPF na nepofnohospodarske ucely.

Plochy prvkov ekologického vyznamu - regulacny blok N2

Pripustné vyuzitie:

— lesné plochy a nelesna vegetacia
— travne porasty

— vodné plochy

— polnohospodarska péda.

Vramci tychto pléch platia isté obmedzenia pre pofnohospodarsku vyrobu (ak ide
o polnohospodarsku pddu) a nie je mozna lokalizacia vystavby.

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu

— poziadavku bezbariérovosti v rieSenom uUzemi obce zohfadnit pri projektovani v naslednych

stupfioch dokumentécie pre (§ 56 Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.):

- stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

- byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

- stavbu rodinného domu, ak ju ma uZivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

- stavbu nebytovej budovy v €asti uréenej na uzivanie verejnostou

- stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie os6b s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

- inziniersku stavbu v Casti uréenej na uzivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do_kazdej vysSie uvedenej stavby, miestna komunikacia
a verejna plocha podfa § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spifiat osobitné poZziadavky na uzZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).
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2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidalnou
infrastrukturou, vyroby a rekredcie

2.7.1 Byvanie

Byvanie je rozhodujicou funkciou v rieSenom uzemi. Tato funkcia je reprezentovana takmer vyhradne
tradiCnou zastavbou rodinnych domov, zvacé$a jednopodlaznych. Po roku 2001 bol vybudovany aj
1 bytovy dom s 8 b. j.

Priemerna obloznost bytu (poc¢et obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu 3,4, ¢o priblizne zodpoveda
priemeru SR. Byty maju vysoky plosny Standard, na jeden byt pripada takmer 80 m? obytnej plochy.
Podiel neobyvanych bytov 11,6 %, pricom tento ukazovatel sa v porovnani so stavom spred 10 rokov
nezmenil. Va¢sina bytového fondu pochadza z obdobia medzi rokmi 1945-2000 a priemerny vek
domov (28,6 roka) je tiez priaznivy.

Pocet domov a bytov v r. 2001*

domy spolu 173
trvale obyvané domy 153
z toho rodinné 153
neobyvané domy 20

byty spolu 173
trvale obyvané byty 153
neobyvané byty 20

Standard bytov a uroven byvania v r. 2001*

priemerna obloZnost bytov 3,40
obytna plocha na 1 trvale obyvany byt 78,40 m?
obytna plocha na osobu 23,1 m’

* podfa vysledkov s€itania obyvatelov, domov a bytov 2001.

Pocet domov a bytov v r. 1991

trvale obyvané domy 143
trvale obyvané byty 144
z toho v rodinnych domoch 141
neobyvané byty 20

Individualna bytova vystavba sa zintenzivnila najma v poslednych rokoch. V sucasnosti prebieha
intenzivna bytova vystavba uskutoéhovana individualnymi stavebnikmi v rozsiahlej novej lokalite
na juhozapade obce smerom na Mad. Lokalita je rozparcelovana, komunikaéne napojena na
dopravny systém obce a vybavena inzinierskymi sietami. Niekolko parciel je uz zastavanych, ostatné
(asi 33) su k dispozicii pre zacatie vystavby. Po vyCerpani tejto lokality bude potrebné vymedzit nové
plochy pre vystavbu.

Zdrojom dopytu po novych bytoch bude predovsetkym prilev obyvatelov z okolitych obci a miest.
Tento trend sa v sucasnosti prejavuje s rastucou dynamikou. Naplnenie potencialu obce ziskavat
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novych obyvatelov migraciou zavisi predovSetkym od rozvojovej politiky obce, udrzania a zlepSenia
kvality Zivota v obci, od situacie na trhu prace, spektra poskytovanych sluzieb.

Dalsim zdrojom dopytu po novych bytoch bude pokradujici trend zniZovania po&tu oséb na 1
domacnost a su¢asnym rastom priemernej obytnej plochy na 1 obyvatefla.

Navrh rieSenia podita s rozvijanim diferencovanych foriem byvania na Uzemi obce, s cielom uspokoijit
poziadavky vSetkych socialnych vrstiev obyvatefov. Odporucame, aby v nadvéazujucich dokumentoch
(uzemné plany zon, urbanistické Studie), ktoré budu riedit parcelaciu Uzemia, boli rozvojové
plochy roz€lenené na parcely viacerych velkostnych kategorii. Okrem individualnej bytovej vystavby
formou rodinnych domov treba uvazovat aj o vystavbe najomnych bytov.

Nové rozvojoveé plochy pre obytnd funkciu su lokalizované v priamej nadvaznosti na existujuce
zastavané uzemie. Plochy su rovnomerne rozmiestnené po obvode obce, s vynimkou severného
okraja, kde je planovana obchvatova cestna komunikacia.

Rozvoj obytnej funkcie sa planuje v 2 etapach (navrh avyhlad). Do roku 2020 sa pocita so
zastavanim investi€ne zabezpecenych rozvojovych pléch - ide predovSetkym rozparcelované
pozemky v juhovychodnej Casti obce. V nadvaznosti na ne su vymedzené dalSie plochy (€. 2 a 3).
Dalej odpori¢ame podporovat rekonstrukciu a rozsirovanie existujiceho bytového fondu dostavbami
a nadstavbami (pri dodrzani regulativov intenzity vyuzitia).

Vyhladovo (do roku 2035) sa pocita s dalSimi lokalitami - rozsiahlym pozemkom juzne od obce
(v sucasnosti tu situaciu komplikuju problémy s viastnickymi vztahmi) a zbytkovymi plochami medzi
navrhovanou obytnou zastavbou a planovanym obchvatom obce, resp. lesnymi plochami (plochy &. 9
a 10).

Pri vystavbe bude potrebné reSpektovanie ochrannych a bezpecnostnych pasiem liniovych stavieb
technickej a dopravnej infrastruktiry, najma planovanej prelozky cesty 1/63.

Maximalny mozny prirastok bytového fondu na zaklade rozvojovych zamerov a predpokladanej
intenzifikacie zastavby vramci zastavaného Uzemia obce je pre jednotlivé etapy stanoveny
nasledovne:

Cislo rozvojového zameru Pocet bytovych jednotiek
Navrh 106
2 35
3 18
7 10
8 10
rozparcelované pozemky v zastavanom uzemi 33
Vyhlad 120
9 25
10 15
12 80
Spolu 208

UvaZzovany prirastok bytového fondu znamena nasledovny prirastok poctu obyvatelov:
— doroku 2020 (navrh): 518 + (106 x 2,7) = 518 + 286 = 804
— do roku 2035 (vyhlad): 756 + (120 x 2,5) = 804 + 300 = 1104.
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2.7.2 Obcianske vybavenie a socidlna infraStruktura

Obcianska vybavenost je Ciasto€ne vybudovana na urovni zakladnej vybavenosti, zastupena
komeré&nou a socidlnou vybavenostou.

V obci je materska Skola (13-15 deti) a zakladna Skola 1-4. roénik (2 triedy, 20 deti).

Obec ma vybudovanu poziarnu zbrojnicu, té vSak z dévodu chybajuceho hasi¢ského zboru nie je
funkéna. Ucelom miestnej samospravy sluzi Obecny urad.

V obci je posta, dve predajne potravin (Jednota) a dalSie menSie prevadzky - bar, bufet. Okrem toho
tu pésobia firmy zaoberajuce sa opravarenskymi sluzbami a predajom priemyselného tovaru - predaj
nahradnych dielov, predaj a servis automobilov, predaj vina, zahradné centrum, vyroba a predaj
unimobuniek.

Cintorin sa nachadza na severozapadnom okraji obce, v jeho areali sa nachadza dom smutku.
Priestorova rezerva cintorina je dostato€na. V obci je rimskokatolicky kostol.

Sirsie spektrum zariadeni ob&ianskej vybavenosti je dobre dostupné v nedalekom okresnom meste.

Odporuc¢ame usilovat sa o zachovanie existujucich zariadeni zakladnej ob¢ianskej vybavenosti, najma
pokial ide nekomerénu vybavenost.

Uzemny plan vymedzuje pre rozne typy zariadeni a prevadzok obg&ianskeho vybavenia nasledovné
plochy:

— Plochu pre nevyrobné podnikatel'ské aktivity v severozapadnej €asti rieSeného Uzemia (rozvojova
plocha €. 1).

— Plochu pre lokalizaciu komerénej a technickej vybavenosti - motorest, Eerpacia stanica pohonnych
hmét v nadvaznosti na planovany obchvat obce (rozvojova plocha €. 11). Tento zamer bude
aktualny az po dobudovani cestného obchvatu, preto s nim pocitame az vo vyhlade.

— Plochu pre vystavbu, resp. rozSirenie $portového arealu v nadvaznosti na existujuce plochy ihrisk
(rozvojova plocha €. 6).

Lokalizacia novych prevadzok obchodu a sluZieb menSieho rozsahu je moZna vramci obytnej
zastavby, aj ako sprievodna funkcia aj v novych rozvojovych zameroch s previadajucou obytnou
funkciou. Zvlast odporu¢ame podporovat vznik S$pecializovanych sluzieb, zvlast prevadzok
remeselno-vyrobného charakteru.

2.7.3 Vyroba

V obci poésobi v stgasnosti len niekolko drobnych podnikatelov. Cast vyrobného arealu
pofnohospodarskeho druzstva bola odpredana danskemu investorovi a v su€asnosti nam nie su
zname zamery nového vlastnika. V obci je sklad zeleniny a ovocia. Polnohospodarsku pédu obraba
spolo¢nost M-Land, spol. s. r. 0. Ostatné hospodarske subjekty podnikaju v oblasti drobnej vyroby
priemyselného tovaru (vyroba unimobuniek, zahradné centrum). Zo strany investorov vSak pretrvava
zaujem o ziskanie vhodnych pozemkov pre vystavbu vyrobnych a skladovych arealov.

V katastri obce sa nachadza regiondlna skladka odpadu. Pre rozSirenie skladky bol v roku 2003
vypracovany investi¢ny zamer (firma A.S.A. spol. s. r. 0. Zohor).

Navrh pocita so znacnym rozvojom priemyselnej vyroby a logistiky, o vyplyva z rozvojovych zdmerov
obce. Pre ucely vystavby priemyselného parku vytypoval uzemny plan ako vhodnu lokalitu rozvojovu
plochu &. 5. Tato plocha pozostava z dvoch &asti - 5a a 5b. Vypina plochu medzi zastavanym tzemim
obce a regionalnou skladkou odpadu. Pozdiznou stranou prilieha k ceste lll. triedy smerom na Trhovu
Hradsku. Plochy priemyselného parku maju velmi vyhodnu polohu voc&i Zeleznici a planovanej
prelozke cesty 1/63. V dokumentacii nizSieho stupria odpori€¢ame preverit moznosti priameho
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napojenia cesty lll. triedy na obchvat, s ciefom zabezpecit odklonenie potencialnej nakladnej dopravy
mimo obec.

V tesnej blizkosti pléch navrhovaného priemyselného parku sa nachadza regionalny biokoridor
a regionalne biocentrum. Z tohto dévodu je potrebné dodrziavat isté opatrenia na ochranu prirody
a zachovanie ekologickych funkcii prvkov MUSES. Na danych plochach mozno prevadzkovat len
ekologicky nezavadné vyrobné postupy - lahky priemysel, skladové hospodarstvo. Podiel
zastavanych ploch nesmie prekrocit 50% z celkovej plochy. Odporu¢ame koncentrovat zastavbu
pozdiZ pristupovej cesty a pokial mozno vyhnat sa zastavbe vo vzdialenosti 50-100 m od brehu
kanala Gabc¢ikovo-Topolniky (pozadovana Sirka regionalneho biokoridoru 50 m bola akceptovana pri
vymedzovani pléch pre priemyselny park) Dalej odporiéame ponechat cca 30% plochy ako
nespevnené plochy - travne porasty a zelen. PodrobnejSie podmienky pre vystavbu na uvedenej
ploche treba definovat v dokumentacii nizSieho stupria v spolupraci s organmi ochrany prirody.

Navrh uzemného planu dalej definuje plochu pre rozSirenie regionalnej skladky odpadu (rozvojova
plocha €. 13) prevzatim vypracovaného projektu rozsirenia skladky podla etap nasledovne:

1. etapa - rozSirenie 0 0,6 ha,
2. etapa - rozSirenie 0 2,1 ha,

3. etapa - rozSirenie o 3,87 ha.

Pri roz8irovani a prevadzkovani skladky je potrebné reSpektovat poZiadavky ochrany prirody
vzhfadom ktomu, Ze skladka bezprostredne susedi s biokoridorom regionalneho vyznamu.
PredovSetkym je potrebné zabezpedit nepriepustnost podloZia skladky. Daldie podmienky pre
vystavbu na uvedenej ploche stanovia prislusné organy v procese Uzemného rozhodovania a
povolovania stavby.

Odporu€ame tiez intenzifikciu vyuZitia existujucich hospodarskych arealov (skladu ovocia a areélu
ZivocCidnej farmy), resp. moznosti nového funkéného vyuzitia tychto ploch.

2.7.4 Rekredcia

Na uzemi obce sa nenachadzaju ziadne zariadenia cestovného ruchu. Krajinné hodnoty, najma vodné
plochy vS8ak predstavuju potencial rekreaéného vyuzitia. V katastri obce sa nachadza
viacero materialovych jam, vyplnenych vodou, ktoré vznikli po tazbe raseliny. Su vhodné pre Sportovy
rybolov, kupanie a vich okoli by mohli vzniknut menSie plochy individualnej chatovej rekreacie
a suvisiace zariadenia sluzieb.

V poslednom obdobi bol v obci vybudovany Sportovy areal s tenisovymi kurtmi, priCom sa uvaZzuje
o jeho dalSom rozSireni. V obci je aj futbalové ihrisko, ktoré vSak bude Ciastocne zabrané pri vystavbe
prelozky cesty 1/63. Tento zaber vSak nahradia nové plochy.

Uzemny plan vymedzuje nové plochy pre rekreaéné a $portové vyuzitie nasledovne:

— Plochy pre vystavbu, resp. rozSirenie Sportového arealu v nadvaznosti na existujuce plochy ihrisk
(rozvojova plocha €. 6). Tieto plochy maju nahradit planovany zaber futbalového ihriska.

— Plochu pre lokalizaciu strelnice (rozvojova plocha ¢&. 4).

— Plochu pre rekreacné vyuzitie v nadvaznosti na vodnu plochu po povrchovej tazbe raseliny
(rozvojova plocha €. 15). Predpoklada sa tu rozvoj, s mensim po¢tom chat, moznost Sportového
rybolovu, (alternativne kupania) lokalizacia rybarskej ¢ardy.

— Rekreac¢no-sportové plochy nadvazujuce na rybniky v severnej Casti katastralneho uzemia
(rozvojové plochy €. 14a,b). Na ploche 14a sa pocita s vybudovanim vstupného arealu
existujuceho rybného reviru. Plocha 14b je uréena pre individualnu chatovl rekreaciu alebo
zariadenia sluzieb vo vazbe na rekreaciu. V tychto lokalitach je regulativ hustoty zastavby znizeny
na hodnotu 10% s ciefom minimalizovat negativne vplyvy na prirodu a prvky USES (regionalny
biokoridor). Odporuca sa preferovat prirodné materialy (najma drevo), Sikmé strechy. Limit vySky
zastavby je 1 nadzemné podlazie. Vacsia €ast plochy by mala zostat nezastavana (travne porasty
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a zelen). PodrobnejSie podmienky pre vystavbu na uvedenej ploche treba definovat
v dokumentacii niz8ieho stupna v spolupraci s organmi ochrany prirody.

Rozvoju rekreanych aktivit by mali napoméct navrhované cyklistické trasy Gabcikovo-Topolniky
vedené po ucelovej komunikacii Gabcikovo - Mad, ceste Ill. triedy Mad - Dolny Bar a dalej po hradzi
kanala Gabcdikovo - Topolniky k Malému Dunaju a Klatovskému ramenu. Moznost prepojenia na
Dunajsku Stredu je cez obce Mad a Povoda.

2.8 Vymedzenie zastavaného nuzemia obce

V sucasnosti je zastavané uzemie obce vymedzené hranicou zastavaného tuzemia obce k 1.1. 1990.

Uzemny plan obce vymedzuje nové Gzemia pre zastavbu s celkovou plochou 98,25 ha. Perspektivne
navrhujeme zmenu hranice zastavaného Uzemia tak, aby zahffala tie nové plochy, ktoré priamo
nadvazuju na existujuce zastavané uzemie - t. j. vSetky rozvojové plochy s vynimkou pléch €. 4, 5a,
5b, 13, 14a, 14b a 15. Uhrnny prirastok zastavanych pléch z novych rozvojovych zamerov bude v§ak
znacne nizs8i ako prirastok zastavaného Uzemia, vzhladom k obmedzeniu intenzity zastavby.

Uzemia pre novu zastavbu su vymedzené v grafickej &asti ako rozvojové plochy (navrhované
rozvojové plochy - do r. 2020 a vyhladové rozvojové plochy - do roku 2035).

Rekapitulacia prirastku zastavaného uzemia podl'a rozvojovych pléch

Cislo rozvojového zameru Uzemie v ha Poznamka
Navrh 71,65
1 0,88
2 4,02
3 2,71
4 2,36 mimo navrh. rozs$irenia ZU
5a 2,52 mimo navrh. rozsirenia ZU
5b 35,28 mimo navrh. rozsirenia ZU
6 0,97 v ramgi exist. ZU
7 1,35
8 1,35
13 6,57 mimo navrh. rozsirenia ZU
14a 1,21 mimo navrh. rozsirenia ZU
14b 5,03 mimo navrh. rozsirenia ZU
15 7.4 mimo navrh. rozsirenia ZU
Vyhlad 26,60
9 5,80
10 5,36 gast v ramci exist. ZU
11 1,51
12 13,93
Prirastok spolu 98,25
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Navrhovana hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzend v grafickej €asti (vid vykres €. 7:
Schéma zavaznych &asti).

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisoy

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Uzemia je potrebné
v rieSenom Uzemi reSpektovat ochranné pasma v zmysle Zakona €. 193/1997 Z. z. (Cestny zakon)
a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.:

— ochranné pasmo Statnej cesty . triedy definované v Sirke 50 m od osi vozovky mimo zastavané
uzemie obce

— ochranné pasmo S$tatnej cesty lll. triedy definované v Sirke 20 m od osi vozovky mimo zastavané
uzemie obce

— ochranné pasmo Zelezni¢nej trate €. M.131 definované v Sirke 60 m na kazdu stranu od osi
krajnej kolaje, v priestore stanice resp. Zelezni¢ného zariadenia 30 m od obvodu drahy.

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia Uzemia je potrebné v rieSenom
uzemi reSpektovat poZiadavky na ochranné a bezpelnostné pasma existujuceho aj navrhovaného
technického vybavenia v zmysle prisludnych pravnych predpisov a to:

— ochranného pasma vodnych tokov a vodohospodarskych objektov v 8irke 5 m (t. j. pre malé
vodné toky) - ochranné pasmo sluZiace pre vykon spravy toku v sulade s ustanoveniami zakona
€. 184/2002 Z. z. o vodach a poZiadaviek spravcu tokov - do ochranného pasma nie je mozné
umiestiiovat’ Ziadnu technicku infrastruktiru ani vzrastli zelef (akukolvek investorsku ¢€innost
v dotyku s tokom odsuhlasit’ so SVP, 8. p.).

— ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacne;j siete
- v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

— ochranné pasma pre elektroenergetické vzdusné vedenia v zmysle zakona ¢. 455/1991 Zb., § 19:
- trasa 22 kV vonkajsich el. vedeni 10 m na obidve strany od krajnych vodicov
- trasa 22 kV kéblovych vedeni 1m na kazdu stranu od krajnych kablov
- trafostanice - 10 m

— ochranné a bezpe€nostné pasma plynarenskych zariadeni v zmysle zakona €. 70/1998 Z. z.
o energetike (§ 27 a § 28):
- ochranné pasmo VTL plynovodu - 4m od osi plynovou na obidve strany
- bezpec€nostné pasmo VTL plynovodu - 20m od osi plynovou na obidve strany
- ochranné pasmo regulagnej stanice plynu - 8m na kazdu stranu meranu od pédorysu
plynarenského zariadenia.
Z hladiska hygienickych ochrannych pasiem je potrebné v rieSenom uzemi reSpektovat’:
— pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho arealu - 100 m od objektov ZivoCiSnej vyroby

— pasmo hygienickej ochrany cintorina v zmysle STN 75 5115 Studne individualneho zasobovania
vodou - 100 m od oplotenia (plati pre plochy bez verejného vodovodu).

Uzemny plan vymedzuje nasledujuce tizemia ochrany prirody:
— chraneny areal nA6 Canadske rybniky s rozlohou 108,5 ha
— prirodnu pamiatku nP15 Podremeriové na vymere 29,5 ha.

Pri vyuzivani uzemia je potrebné dodrziavat rezim existujucej Chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitny ostrov a normativne regulativy vyplyvajuce z prislusnych pravnych predpisov:
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— uzemné rezervy pre prvky ekologickej stability, vyplyvajuce z nadradenej dokumentacie (R-USES,
UPN VUC) - fyzické dotvorenie je potrebné realizovat v sulade so zakonom ¢&. 330/1991 Z. z.
0 pozemkovych Upravach)

— Uzemné rezervy pre prvky MUSES - v stlade so zakonom &. 330/1991 Z. z. vypracovat presné
vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch

— ochranu polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z., zak.
€. 14/1994 Zb. o lesoch, vyhlasky FMTIR €. 12/1978 Zb.

— ochranu historickych a kulturno-spoloCenskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle
zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

— ochranu krajinnej Struktiry v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

— ochranu zdravia ludi v zmysle zakona €. 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni zakona
¢. 514/2001 Z. z.

— dodrziavat nasledovné pravne predpisy a predpisy platné v €ase realizacie jednotlivych stavieb:

- zakon ¢. 184/2002 Z. z. Vodny zakon

- zakon €. 70/1998 Z. z. o energetike a STN 33 3300

- zakon €. 193/1997 Z. z. cestny zakon (Uplné znenie zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach a vykon. vyhl. & 35/1984 Zb.), zakon &. 315/1996 Z. z. o premavke na
pozemnych komunikaciach, STN 736110 a STN 736101

- zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v Uplnom zneni zakona €. 261/1998 Z.
z. a vyhlasku €. 297/1994 Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach CO v zneni
vyhlasky €. 349/1998 Z. z. a vyhl. €. 202/2002 Z. z.

- zakon &. 314/2001 Z. z. o poziarnej ochrane a vyhlaska &. 288/2000 Z. z., ktorou sa
ustanovuju poziadavky na poziarnu bezpec€nost pri vystavbe a pri uzivani stavieb

- zakon ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vyhlasku €. 284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje
Katal6g odpadov

- STN 73 6961 Krizovania a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami

- ostatné suvisiace pravne predpisy a predpisy platné v Case realizacie jednotlivych stavieb.

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu a civilnej ochrany obyvatel’stva,
poziarnej ochrany, ochrany pred povodnami

Navrh na rieSenie zdujmov obrany statu a civilnej ochrany obyvatelstva

Z hladiska zaujmov vojenskej spravy nie su zname Ziadne zvlaStne uzemné poZiadavky v rieSenom
uzemi.

Navrh rieSenia civilnej ochrany obyvatel'stva

V zdujmovom Uzemi obce Dolny Bar sa nenachadzaju Ziadne podzemné ani nadzemné zariadenia
civilnej ochrany.

Ukrytie obyvatelov v obci je rieSené formou jednoduchych Ukrytov budovanych svojpomocne
v rodinnych domoch (Vyhl. & 202/2002 Z. z.). Va&Sia €ast’ objektov v obci je podpivni¢ena, pivniéné
priestory slUZia pre ukrytie obyvatelstva.

Obec Dolny Bar je v zmysle Nariadenia vlady SR &. 25/1997 Z. z. o kategorizacii Uzemi zaradena
do kategodrie, kde sa nevyZzaduje vystavba inych ochrannych stavieb okrem jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne.

Pri rieSeni poZiadaviek civilnej ochrany je potrebné postupovat v zmysle nasledovnych pravnych
predpisov:

— zakon NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v Uplnom zneni zakona
€. 261/1998 Z. z.
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— vyhlaska ¢. 297/1994 Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach CO v zneni vyhlasky
€. 349/1998 Z. z. a vyhl. €. 202/2002 Z. z..

Na plochach urCenych na byvanie mimo zastavané uzemie obce musia investori (majitelia)
v spolupraci s OcU Dolny Bar zabezpedit':

- §12 ods.4 pism.l) (§139a ods.10 pism.m Stavebného zakona), vyhlagky MZP SR &. 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii

— §15 ods.1 pism.e,f a §36 o0ds.3 pism.b,g zdk. NR SR &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatelstva

— ukrytie obyvatelstva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb podla:
- vyhldaSky MV SR ¢. 297/1994 Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach na stavby
a o technickych podmienok zariadeni vzhladom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢&. 348/1998 Z. z. o zabezpecovani technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

Navrh rieSenia poziarnej ochrany

V obci sa nachadza poZiarna zbrojnica, ktora sa v3ak v su€asnosti nevyuziva (v obci nie je zriadeny
hasisky zbor).

Obec v su€asnosti nema vybudovanu verejnu vodovodnu siet, verejny vodovod je vo vystavbe.

V navrhu rieSenia uvaZujeme s vybudovanim verejnej vodovodnej siete v celej obci s osadenim
poZiarnych hydrantov a so zaloZzenim hasi¢ského zboru.

V pripade poziaru je najbliz8ia z&sahova hasiCska jednotka v Dunajskej Strede (dostupnost
8 km do stredu obce - vzdialenost’ hasi¢skej jednotky OR HaZZ je najmenej 12 km, podfla ustanovenia
§ 2 pism. h) vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju poZiadavky na protipoZiarnu
bezpelnost pri vystavbe a uZivani stavieb).

V zmysle STN 73 5710 - PoZiarne stanice, poZiarne zbrojnice a poZiarne bunky, €l. 13 je stanovena
orientaéna potreba poziarnej stanice v uzemnom celku podla prilohy 1:

— celkova plocha sidelného utvaru (obce): 8,20 km?
— plocha lesov, parkov, vodnych pléch a polnohospodarskej pody: cca 7,42 km?
— plocha sidelného utvaru pripadajuca na jednu poZiarnu stanicu: 16,6 km?
— pozadovany pocet poZiarnych stanic pre sidelny utvar (obec):
Sv-z 8,20-7,42

Nv = = = 0,047
Kv 16,6

Z uvedeného prepodtu nevyplyva potreba novej velkej pozZiarnej stanice. Ulohy suvisiace
so zdolavanim poziarov a vykonavanim zachrannych prac pri zivelnych pohromach sa budu
vykonavat v spolupraci s poZiarnou stanicou v Dunajskej Strede s dojazdom do 10 minut.

Pri zmene funk&ného vyuZivania Uzemia je potrebné rieSit poZiadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poZiarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, s

vyhlaSkou €. 94/2004 Z. z. a s dalSimi plathymi pravnymi predpismi a zavaznymi STN z odboru
poZiarnej ochrany.

Podla ustanoveni § 10 ods. 2 zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov a § 15 ods. 1 pism. b) a e) R SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi obec bude mat’
zriadeny vlastny hasi€sky zbor s prislusnym technickym vybavenim a hasi€skou stanicou.
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Pri realizacii navrhovanych stavieb budu realizované na vodovodnej sieti protipoziarne hydranty
najviac vo vzajomnych vzdialenostiach 80 m v priemyselnej zéne a ostatnych Castiach obce na 120
metrov, na splnenie poziadaviek zasobenia blizkych stavieb pozadovany mnozstvom poziarnej vody
podla schvalenych technickych dokumentacii jednotlivych stavieb UGUzemného planu, podla
poziadaviek €l. 29 STN 73 0873 a § 2 pism. h) vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju
poziadavky na protipoziarnu bezpe&nost pri vystavbe a uzivani stavieb.

Jednotlivé stavby podfa zameru Uzemného planu budu rieSené podla platnych pravnych predpisov pri
splneni poziadaviek § 2 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju poziadavky na
protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a uzivani stavieb.

Navrh rieSenia ochrany pred povodnami

Zastavané uzemie obce nie je vyraznejSie ohrozené povodiami, vzhfadom na dostato€nu vzdialenost
od vacSich tokov - Dunaja a Malého Dunaja. K povodriovej ochrane prispelo tiez vybudovanie
ochrannych hradzi pozdiz Dunaja, Malého Dunaja, Klatovského ramena akanala C VII, ktory
prechadza rieSenym uzemim.

V katastri obce sa v8ak nachadzaju pocetné mocaristé zniZeniny, kde hladina podzemnej vody pri

dlhodobo vy8Sich stavoch v uréujucich tokoch vystupuje nad povrch a spdsobuje zaplavenie
polnohospodarskej pody. Tieto plochy je potrebné ponechat ako trvalé trdvne porasty alebo zalesnit'.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy ochrany prirody a krajiny

Podla zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z. z. sa vrieSenom Uzemi nenachadza
vyhlasené chranené Gzemie. Na ochranu je navrhovana plocha nA6 Canadske rybniky ako chraneny
aredl s rozlohou 108,5 ha. Je tvoreny podmacanymi travnymi spolocenstvami na raselinovych pédach
a vodnymi plochami. Do rieSeného Uzemia zasahuje ¢ast’ navrhovaného chraneného aredlu.

Na ochranu je navrhovana aj prirodna pamiatka nP15 Podremernové na vymere 29,5 ha, tvoria ju
travne porasty podmacané.
V rieSenom uzemi navrhujeme reSpektovat:

— ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy travnych porastov
podméacéanych na raSelinovych pddach, plochy lesnych porastov, plochy verejnej zelene a NDV
v zastavanom uzemi, v8etky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v €asti intenzivne vyuZivanej na
polnohospodarske ucely

- rezim ochrany v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrov - celé katastralne Gzemie obce
(Nariadenie vlady SR €. 46/1978 z 19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na
Zitnom Ostrove, publikované v zbierke zakonov €. 70/1978)

— pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho arealu - 100 m od objektov zivoCiSnej vyroby

— pasmo hygienickej ochrany cintorina 100 m od oplotenia (pre plochy bez verejného vodovodu).

Navrh prvkov MUSES

Regionalny uzemny systém ekologickej stability (RUSES) okresu Trnava navrhuje v nasom rieSenom
uzemi tieto prvky USES:

— rBC24 biocentrum regionalneho vyznamu Ohradsky a Belsky kanal - zasahuje do rieSeného
Uzemia. Jeho sU&astou su navrhované chranené aredly Barska mokrad a Canadske rybniky
a prirodna pamiatka Podremenové. V rieSenom uzemi je biocentrum tvorené vodnymi plochami
7 rybnikov, trdvnymi porastami na radelinovych pédach, lesnymi porastami a plochami NDV.
Stresové faktory: okolie tvoria velké plochy ornej pddy, blizkost regionalnej skladky odpadu.
Navrh: lesné porasty po vyhlaseni CHA a PP zmenit na lesy osobitného urcenia, doplnit’ plochy
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nelesnej drevinovej vegetacie, ornd pddu v CHA zmenit na trvalé trdvne porasty.

— rBK14 regionalny biokoridor kanal Gabc&ikovo - Dolny Bar tvoriaci hranicu rieSeného Uzemia. Je
tvoreny regulovanym kanalom iba miestami s menSimi plochami sprievodnej zelene. Prepaja
rBC24 sinymi prvkami MUSES. Stresové faktory: prechod cez velké plochy ornej pody,
znecistenie agrochemikaliami. Navrh: doplnit brehové porasty.

Z hladiska navrhu a tvorby miestneho uzemného systému ekologickej stability (MUSES) sme
v rieSenom Uzemi navrhli tento prvok USES:

— mBC1 biocentrum miestneho vyznamu - je tvorené lesnymi porastami, trvalymi travnymi
porastami a ornou pddou. Stresové faktory: blizkost zastavaného Uzemia, okolie tvori orna pbda.
Navrh: dobudovat &ast biocentra vytvorenim pléch NDV a trvalych travnych porastov.

Navrhy ekostabilizaénych opatreni

— Zvy8enie stupfia ekologickej stability navrhujeme na ploche hospodarskeho dvora
a priemyselného arealu, su to velké plochy bez zelene, navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie,
vysadbu izolaénych pasov zelene okolo arealu.

- Rekultivacia skladky odpadov - tento navrh je mozné uskutoénit aZ po uzatvoreni skladky. Zivelné
skladky odpadu je potrebné likvidovat priebezne.

Navrhy ekostabilizaénych prvkov

— Interakéné prvky plosné - posilfiuju funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené malymi
plochami lesnych porastov, nelesnej drevinovej vegetacie, plochami TTP, vodnymi plochami po
tazbe Strku a plochami verejnej zelene v obci.

— Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene
okolo Sportovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolaénu
ale aj esteticku.

— Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - je to zelefi na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat
s oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat
drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného uzemia. V daldom stupni PD je
potrebné navrhnut prepojenie NDV pozdiZz zameru &. 6 az po &. 11 s mBC1 po dohode s organom
ochrany prirody.

— Liniova zeleri pddoochranna - navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha a na
plochach ornej pédy podkodenou veternou eréziou. Su to pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré
zabrania pdsobeniu erézie. Tato zelefi je kombinovana s liniovymi interak&énymi prvkami, ktoré
plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodnd zelef komunikacii a tokov.

2.12 Navrh verejnéeho dopravneho a technickeho vybavenia

2.12.1 Doprava

Regionalne dopravné vztahy

Geograficka poloha obce Dolny Bar v centre okresu Dunajska Streda ako aj krajina Podunajskej
roviny medzi Dunajom a meandrami Malého Dunaja, najma zavlazovaci kanal Gabcikovo - Topolniky
urCovali vyvoj a rozvoj obce aj z pohfadu kvality dopravnych vztahov a vazieb na SirSie Uzemie.
Vyznam obce bol ovplyviiovany bezprostrednou blizkostou mesta Dunajska Streda a hlavnym
komunikaénym koridorom Bratislava - Komarno. Nadregionalna komunika¢na siet juhu okresu
Dunajska Streda je predpokladom kvalitnych véazieb obce na hospodarsku zakladiu kraja,
koncentrovanu najma v mestach: Dunajska Streda - 4,5 km, Gabd&ikovo 17 km, Velky Meder - 12 km,
Galanta 35 km, Bratislava - 56 km. Vplyv krajského sidla Trnavy je vzhladom na vzdialenost menSi.
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Dopravno-kompoziénu os rozvoja obce bude aj vbudicnosti vyznamne ovplyviiovat hlavne
nadregionalna cesta 1/63 v smere Bratislava - Dunajska Streda - Velky Meder - Komarno. Zamer
rychlostnej cesty tzv. juzny cestny tah Bratislava - Dunajska Streda - Nové Zamky - vychod SR bude
mat aj v budicnosti mimourovriovu krizovatku s cestou 1/63 v priestore zapadne od obce. Rozvoj obce
bude v buducnosti podporovany aj nadregionalnou Zelezni¢nou tratou Z.131 Bratislava - Komarno.

V sucasnosti aj do vyhlfadu predpokladame, Ze obec Dolny Bar vyuzije vyhodnu dopravnu polohu,
ktoru ur€uje blizkost vyznamnych dopravnych tahov juhozapadného Slovenska:

— cesta I/63 Bratislava - Dunajska Streda - Komarno hospodarsko-rekreacného vyznamu, ktora tvori
cca 2 km prietah obcou,

— cesta 1I/507 Galanta - Dunajska Streda - Gabcikovo - Medvedov - Madarsko je medzinarodného
vyznamu, vzdialena 4 km,

— cesta I/13 Medvedov - Velky Meder - Topolniky - Galanta na 8,5 km,

— zelezni¢na trat Z.131 so zastavkou Dolny Bar, v su€asnosti nariadenim MDPaT SR mimo
prevadzky.

Cestna siet spolu so Zeleznicou vytvaraju kvalitné podmienky rozvoja obce aj pomocou regionalnej
a dialkovej autobusovej dopravy, ktori zabezpecuju viaceri dopravcovia SAD.

Vo Vladou SR schvalenom UPN VUC Trnavského kraja sa planuje rychlostna cesta Bratislava -
Dunajska Streda - Nové Zamky - Levice - KoSice, ktorej trasa este nie je definitivhe stanovena. Prvy
usek rychlostnej cesty R3 severnym obchvatom s mimouroviiovou krizovatkou v priestore Kutniky
ovplyvni rozvoj obce Dolny Bar tak, Ze preberie Cast tranzitnej dopravy cca 20%, &im sa odlahd&i
zatazenie obce pozdiZ prietahu cesty 1/63. V pripade realizacie juzného odklonu pod obcou, bude
mimourovrniova krizovatka priamo pred vstupom cesty 1/63 do obce a okrem odlahCenia prietahu
krizovatka zatraktivni pristupnost’ obce na nadradenu siet SR.

Nezavisle od koncepcie juzného cestného tahu sa planuje homogenizacia a odstranenie nehodovych
usekov na ceste 1/63 postupnym budovanim obchvatov obci. SSC-CIU pripravuje pokracovanie
obchvatov aj v priestore Dolného Baru variantom DZSP pozdiz Zelezniénej trate a vjej OP 60m,
s uroviiovou priese¢nou krizovatkou s cestou 111/063032 v priestore dneSného Urovhiového
Zelezni€ného priecestia (Prelozka cesty 1/63 Kutniky - Dolny Bar, DZPS, Silni¢ni Projekt s.r.o. Brno,
1997 pre SSC-CIU Bratislava). Tento variant dvojpruhovej cesty 1/63 kat. C11,5/80 povazujeme
pre rozvoj obce Dolny Bar za najpriaznivejsi.

Uvedené dopravné tahy tvoria dopravnu kostru regiénu a ponukaju vofny dopravny potencial pre
rekreaénu aj hospodarsku dopravu. Obec si musi vytvorit dalSie regulacné nastroje, aby rastica
automobilizacia nebola dévodom naruSenia kvality Zivota najma vo verejnom priestore prietahu cesty
1/63.

Zamer UPN VUC Trnavského kraja ,vytvorit technické, investitné audzemné podmienky
na modernizaciu trate Z.131 aupravit ju na tratovi rychlost 120 km/hod“ spolu s rozvojovymi
zédmermi obce vytvorit podnikatelské zény pozdiz cesty 111/063032 do Trhovej Hradskej, vyvola
poziadavku mimouroviového rieSenia krizenia uvedenych komunikacii.

Rozbor prepravnych vzt'ahov a objemov, kapacity a parametre

Kvalita dopravnej infradtruktiry obce je dana charakteristikami dopravnymi, Uzemnymi
a environmentalnymi.

Dopravné charakteristiky odvijame najméd od intenzity a skladby dopravného prudu na cestnych
tahoch, ktoré vzhladom na séitania dopravy (SSC 1990, 1995 a 2000) odhadujeme podla
nasledovnej tabulky takto:

cesta |profil |rok intenzita a skladba dopravy poznamky
sk. voz./def
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spolu |tazké |[osobné [mot |a

1/63 8- 1990 4817 1732 |3065 20 |[165 |pomer smerov 51/49
1510

1995 5376 | 1417 [3940 19 191 [58:42

2000 6699 (1788 |4896 15 (113 | pomer smerov 56/44

2015 11660 | 3111|8520 29 197 |rast koef. SSC 1,74

2015 4040 [1050 |2980 10 |70 |po vybudovani obchvatu

2020 12260 [ 3270 [8960 30 1210

/o6 |8- 1990 2654 |1380 (1216 58 |72 |51/49
3032|2900

1995 551 136 407 8 6

2000 1522 | 578 927 17 120

2015 1610 |610 980 20 |25 |koef. 1,060

2020 1680 [635 1020 25 |30

Do vyhladu, vzhladom na blizkost Dunajskej Stredy uvazujeme s rozvojom automobilizacie 1 : 4,0
resp. 1:3,8.

Na cestnom prietahu 1/63 vidno plynuly narast intenzit s orientaciou prepravnych vztahov
na automobilovi dopravu. Je to jeden z dbévodov planovania vystavby tzv. juzného rychlostného
cestného tahu. Ozivenie ZzZelezniCnej dopravy oCakavame po regionalizacii hospodarskych
a spolo¢enskych pomerov v horizonte po r. 2015. Po realizacii obchvatu predpokladame stabilizaciu
intenzity na dneSnom prietahu v rozpati 30 - 35%, teda cca 4040 sk.voz/24hod. Z vyhladovej intenzity
na ceste 1/63 odhadujeme podiel 2-3% intenzity vnutornej dopravy, ktora sa prenesie na vedlajSie
obsluzné komunikacie.

Uzemné charakteristiky pre rozvoj dopravy vyplyvaju najma z funkénych vlastnosti regiénu a obce
Dolny Bar. Cez uUzemie tranzituje individualna automobilova doprava IAD hospodarskeho aj
rekreaéného vyznamu. Tato doprava bude vzhlfadom na polohu prietahu 1/63 okrajom obce vyrazne
nizSich intenzit a bude podnecovat lokalny rozvoj v medziach trvalej udrzatefnosti. Regionalne
uzemné vztahy v smere S-J vytvaraju tlak aj na zvySenie kvality prepojeni susediacich obci. Z tohto
doévodu je v navrhu potrebné zvyraznit uzemné vazby obce Dolny Bar s obcami Mad, Vrakun, ale
najma Trhova Hradska, Trstice, Topolniky, Ohrady, Jahodna.

pobytovej funkcii.

Regulativy pre nové ulice treba v navrhu prispésobit doterajSiemu vyvoju s vyuzitim parciel pre nové
obytné bloky najma po obvode zastavaného Uzemia obce.

Environmentalne charakteristiky obce v blizkosti Malého Dunaja a prirodnych fenoménov Zitného
ostrova ako rekreacného zazemia regionu, ale aj bezprostredny vplyv kanalov si vyziadaju
koncipovanie navrhu dopravy na zvySenie bezpecénosti cestnej dopravy na dnesnom prietahu a
pobytu fudi vo verejnom priestore miestnych ulic doplnenim sustavy cyklistickych cestiCiek a
chodnikov pri hlavnych komunikaciach, zmenami kategérii MK na obytné ulice a pripojenim obce na
regionalne a nadregionalne cyklistické tahy spojené s krajinnou Struktdrou.

Organizacia dopravy v obci, dopravné systémy

Cestna komunikacna siet v su€asnej funkenej hierarchii je vyrazom funk&no-prevadzkovych vztahov
uzemia obce Dolny Bar.
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Nosnou zbernou dopravnou osou obce je prietah cesty 1/63 so suCasnou intenzitou 6700
sk.voz/den. Regionalny nadmiestny vyznam cesty bude aj vo vyhlade rast. V obci ma prietah cesty
I/63 funkciu B1 - hlavna zbernd MK a kategériu MZ14/60, mimo zastavaného uUzemia obce
(v extravilane) C11,5/80, chodniky su obojstranné pozdiz zastavby ulice, krajnice cesty spevneng,
bezprasné, odvodnenie do plytkych priekop. Na prietahu sa vyskytuju uzke miesta, ktoré spolu so
zakrivenim trasy a priechodmi pre chodcov maju Zelatelny spomalujuci ucinok. Verejny priestor obce
pozdiz prietahu je okrem novych dlazdenych chodnikov 1,5-2m vybaveny osvetlenim, priechodmi
a zastavkami SAD.

Prietah cesty 111/063032 Mad - Dolny Bar - Trhova Hradska hodnotime na funkciu B2 - miestna
zberna komunikacia s obsluhou prilahlych pozemkov, v kategérii MZ8/50, bez chodnikov, mimo
zastavaného Uzemia obce (v extravilane) C7,5/60. Prietah nema chodniky, len zelené Casti krajnic
kam smeruje odvodnenie, vozovka je asfaltova, v zlom stave.

Zberné komunikacie tvoria zaklad rostového komunikacného systému obce, postaCujuci aj
v dlhodobom vyhlade.

Prepojenie okrajovych lokalit obce a ich pripojenie na zbernu siet zabezpecuju dopravné obsluzné
miestne komunikacie C2 v kateg6rii MO8/40: MK Cintorinska subezne so Zelezni¢nou tratou, MK na
juhozapadnom okraji obce ako spojnica cesty 1/63 a Padanskej, pripajajuca novu obytna Stvrt.
Obsluzné MK nemaju chodniky, povrchy su asfaltové, s vytlkmi, odvodnenie do zelenych pasov
krajnicového typu. Nova lokalita byvania (Mad) ma beténovu vozovku Sirky 6 m, vo vystavbe.

Na MK C2 sa nepredpoklada intenzivnejSi pohyb vozidiel, len zdrojovej a ciefovej dopravy.

Komunikaénu siet doplfuju pristupové MK funkcie C3 ako spojnice menSich lokalit a dopravny
pristup k vyrobnym arealom lokalneho vyznamu:

— obytna ulica Edes bar a pristupova k Madskej lokalite,

— hospodarska cesta k opustenej Zel. zastavke so Strkovym povrchom spristupfiuje areal sukromnej
pily,

— ohradska cesta mimo zastavaného uUzemia obce (v extravilane) cca 2 km za mostom cez
Topolnicky kanal,

— cesta ku skladke odpadu A.S.A.,

— cesta k Rybarskemu zvazu a rybniku za Pofnohospodarskym druzstvom.

Komunikacie C3 su v nevyhovujucom technickom stave v kategérii MOK7/40, teda s krajnicou, ktora
pIni funkciu odvodnenia ulice vsakovanim, mimo zastavaného Uzemia obce (v extravilane) do priekop.

Spoloéensku funkciu centra obce Dolny Bar v sucasnosti plni ¢ast dopravného priestoru prietahu
cesty 1/63 s vyustenim cesty 111/063032 pri kostole, poste, obchode a miestnom parku s primeranym
poctom parkovacich pléch. Tento priestor hodnotime ako MK - funkcie C1 v centralnom priestore
obce. Cast prietahu cesty 1/63 mdZe zmenit svoju funkciu na namestie C1 v odvodenej kategorii
MO12/40 pre obchodnu ulicu obce, vo vazbe na volnu zelenu plochu po oboch stranach cesty do
Trhovej Hradskej. Zamer je realny az po vybudovani niektorého variantu rychlostného obchvatu.

V centralnom priestore obce su uz lokalizované zastavky SAD, ktoré spolu s dalSou architekturou
exteriéru (pamatnik, socha, lavi¢ky v parku a pod.), parkoviskom, obchodmi, informatikou, mézu
vytvorit génius loci namestia obce.

Na rozvojové zamery charakteru verejnoprospesnych stavieb sa odporuca vypracovat podrobnejSiu
dopravno-urbanisticki dokumentaciu, najma pre lokality:

— C1 - Hlavné namestie a park v centre Dolného Baru s priestorovymi zasadami trvalej udrzatelnosti
dopravy v celej obci,

— priestory krizovatiek hlavnych komunikacii.
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Rozbor tras, uzlov a zariadeni v systéme hromadnej dopravy

Priame pripojenie obce na pravidelnd hromadnu osobnu dopravu v SR zabezpecuje siet liniek SAD
regionalnej a dialkovej autobusovej dopravy. SAD pripaja obec predovdetkym na okresné mesto
Dunajska Streda aj k Zelezni¢nej stanici. Hustota spojov vykryva najma SpiCkové ranné a podvecerné
obdobia v pracovnych dioch v obmedzenom rozsahu jednym smerom takto:

Trasy, smer Pocet spojov Poznamka

Bratislava - Dunajska Streda - Komarno 11 dialkova, na znamenie
Galanta - Trstice - Trh. Hradska - Dolny Bar -|5+3+1+3 regionalna

Dunajska Streda

Hromadna doprava osobna je rieSena linkami SAD vyluéne po trasach ciest. Slovenska autobusova
doprava (SAD) ma pre obec kfu€ovy vyznam, lebo pripaja dialkovymi linkami (s prestupom) obec na
sidelnu siet SR a regionalnymi na vyznamné centra regiénu Zitného ostrova: Dunajska Streda,
Gabcikovo, Galanta, Velky Meder, Komarno, ktoré su pre obec hlavnymi zdrojmi pracovnych
prileZitosti.

V obci Dolny Bar je situovana v centre C1 - namestie jedina zastavka, ktora je symetricky umiestnena
pred kostolom a pri parku s pristreS§kom, osvetlenim a telefénom, socialne zariadenia su v reStauracii
pri obchode JEDNOTA. Na ceste /63 v mieste zastavky je priechod pre chodcov. Radius dostupnosti
400 m pokryva zastavané Uzemie obce na cca 75%, nepokryté je Uuzemie novej obytnej lokality
Madska a vstup od obce od Dunajskej Stredy.

Ozivenie a rozvoj zelezniénej dopravy sa predpoklada vo vzdialenejSom horizonte cca r. 2015-2020,
na €o treba v navrhu reagovat’ aj poziadavkou pripojnych liniek SAD k Zelezni¢nej zastavke Dolny Bar
z novych lokalit na Ohradskej ceste a ceste do Trhovej Hradskej. Pripojenie Zelezni¢nej zastavky
k obci treba v navrhu posilnit najma vyuzitim u€elovych ciest, pedich a cyklistickych cesti€iek.

Plochy pre odstavovanie a parkovanie vozidiel maju vzhladom na rezidenénu funkciu obce lokalny
vyznam a su orientované na sukromnych pozemkoch byvania aj vybavenosti (P5). Verejné parkovacie
plochy v obci pokryvaju lokalne poZiadavky ob&ianskej vybavenosti v rozsahu:

— centrum pred JEDNOTOU ... P8 a manipulacna plocha pre 2NA za obchodom,
— MU a restauracia na Stalskej ceste ..... P3 pri ceste,

— zahradnictvo RIAT ..... P10 pre zakaznikov,

— posta s 12-bytovkou ..... P8 aj pre Sportoviska za MU

— cintorin so skladkou odpadu ...... P20

— zel. zastavka - opustena Strkova plocha ...... P6

— polnohospodarske druzstvo - vstupny areal ...... P30, alebo pre 2NA.

V navrhu bude potrebné regulovat dalSie poZiadavky parkovisk na pozemkoch arealov RZ, najma
znamych zamerov pri cestach na Ohrady a Trhovu Hradsku.

Cyklistické regionalne t'ahy prechadzajice obcou v su€asnosti nemaju samostatné pruhy, v navrhu

ich bude treba atraktivizovat najma v subehu ciest:

— pri ceste 1/63 vyuZzitim krajnice, ale aZ po realizacii obchvatu,

— prietah cesty 111/063032 - spajajlci obce Vrakuri, Mad, Dolny Bar, Trhova Hradska (resp. pozdiz
kanala Gabcikovo - Topolniky).

Lokalne trasy peSej dopravy navazuju v zastavanom uzemi obce na MK s Upravou:

— v starej zastavbe obojstrannymi chodnikmi D3 v spolo&nom profile cesty 1/63,
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— v centre C1 chodnikmi Sirky min. 1,5 m v parku a okolo posty k druzstvu.

Cyklistické a peSie miestne trasy sa v navrhu odporuca riesit v obsluznych koridoroch - obsluznych
uliciach so Sirkovou rezervou, na spolo€nom dopravnom pase s cestnou dopravou.

Negativne ucinky dopravy, vplyv na rieSenie obce

Interakcia dopravy s uzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych ovplyviiovani, najma:
bezpecnost, hygienické dopady, esteticky obraz dopravného priestoru.

Pre cesty mimo zastavaného Uzemia obce (v extravilane) stanovuje Cestny zakon nasledovné
ochranné pasma:

— cesty I. triedy po 50 m od osi na obe strany komunikacie

— cesty lll. triedy po 20 m od osi na obe strany komunikacie.

V OP ciest treba prejednat akykolvek zasah do priestoru so spravcom, ktorym je SSC - Slovenska
sprava ciest.

Miestne komunikacie nizSich funkcii maju ochranné pasma OP v rozsahu do 15 m, kde sa kumuluju
negativne Ucinky z dopravy. Tieto ucinky, vzhladom na nizku intenzitu a povolenu znizenu rychlost
nevyvolavaju znizenie bezpecnosti v Uzemi.

Hygienické dopady dopravy na Uzemie obce Dolny Bar maju rastuci negativny trend Uumerny rastu
intenzity dopravy najma na ceste 1/63, ktora sa prejavi najma hlukom, vibraciami, exhalatmi
a znizenou bezpecnostou vo verejnom priestore obce.

Pre prietah cesty 1/63 stanovujeme ekvivalentnd hladinu hluku cez den podla metodiky [3]
z predpokladanej intenzity | = 6700 sk.voz/den takto:

Id2g02 = 6.700 sk.voz/24hod, rast 15%, ng = 6.700x1,15x0,95:16 = 457 sk.voz/hod, podiel N = 1.790 =
26,7%, v = 50km/h,

X =457x2,85x1x1 = 1.302 sk.voz/hod, .... potom:
z nomogramov STU Lzge; = 71,8 dB(A) pri zdroji, Lpges = 50 dB(A) sa Siri na 190 m.

Opatrenie:

— zniZenie povolenej rychlosti na v = 40 km/h a obmedzenie tazkych vozidiel je v su€asnosti
v rozpore s predpismi o cestnej premavke na cestach I. triedy. Nepriaznivd suasna hlukova
situacia je dalSim dévodom na urychlenie zameru obchvatu cesty okolo obce 1/63.

Priaznivy esteticky obraz dopravného priestoru na hlavnej ceste obcou - 1/63 bol nedavno
dosiahnuty novymi chodnikmi, priechodmi, osvetlenim, &im sa da Ciastoéne regulovat zvySenie
bezpec&nosti chodcov.

V obci Dolny Bar boli identifikované tieto liniové a priestorové zavady, ktoré maju podstatny vplyv na
kvalitu zivota v kontakte s dopravnou infrastruktarou obce:

— C1 - priestor centra obce okolo krizenia ciest 1/63 a [11/063032, parkovanie vozidiel, chodci, vyjazd
z neprehladného obluku cesty (za kostolom) od Velkého Stalu,

— C2 - priestor krizenia cesty 111/063032 so zel. tratou Z.131, potencialna krizovatka prelozky cesty
1/63,

— C3 - priestor vstupu cesty 1/63 od Dunajskej Stredy, obluk, krizovatka s obsluznymi MK, znizeny
terén pozemkov, chodci, parkovanie,

— C4 - vstup cesty 111/063032 od Madu okolo novej obytnej Stvrte vo vystavbe, dlhy priamy usek
cesty az po krizovatku v obluku.
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Tieto zavady spolu s potrebnymi kapacitami parkovisk a uprav MK budiu podkladom rieSenia nového
uzemneho planu obce Dolny Bar.

Odporucame tiez aktualizovat zastaraly a nekvalitny Pasport MK a objektov na MK.

2.12.2 Vodné hospoddrstvo

Vodné toky, plochy a vodohospodarske diela

Hlavnym vodnym tokom v katastralnom Uzemi obce je odvodriovaco - zavlazovaci kanal Gabgikovo -
Topolniky. Smerovo obteka obec po zapadnom a severnom okraji. Z hladiska vyuzitia jedna sa
0 zdroj zavlahovej vody atiez sluzi ako recipient na odvadzanie vycistenych odpadovych véd.
Ochranné pasmo tohto toku je definované ako vyznamny tok s ochrannym pasmom 10 m od brehovej
Giary. Do tohto ochranného pasma nie je mozné umiestnit Ziadnu technicku infrastruktaru ani
vzrastlu zelen (Zakon &. 184/2002 Z. z. o vodach).

Celé katastralne Uzemie obce spada do chranenej vodohospodarskej oblasti Zithého ostrova (CHVO)
a do povodia Dunaja. Spravcom kanala je Slovensky vodarensky podnik OZ Povodie Dunaja $. p.
zavod Samorin.

Zasobovanie pitnou vodou

Popis su€asného stavu

Obec v sugasnosti buduje verejny vodovod napojeny na skupinovy vodovod DN 300 mm Dunajska
Streda - Kutniky - Dolny Bar - Trhova Hradska. Z vacésej Casti zatial obyvatelstvo pouZiva pitnd vodu
z vlastnych domovych studni - asi 95 % obyv. Rozvodna siet' v obci sa tohto &asu postupne podla
finan€nych mozZnosti buduje, je navrhnuta o svetlosti DN 100 ~ 150 mm PVC. Z obce je pocitany
odber aj do obce Mad. Aj tato pripojka je rozostavana.

Bilancia potreby pitnej vody
Bilancia pitnej vody je urobena v zmysle Vestnika MP SR ¢&. 14 Ciastky 5 z 29. II. 2000.

Vstupné udaje:
— pocet obyvatelov - suasnost: 518, vyhlad: 1104
— pocet rodinnych domov - sucasnost: 173, vyhlad: 226.

V obdobi vegetacie uvazujeme s polievanim zahrad, travnikov s plochou 3,5 ar na RD (priemerny
odhad) po dobu 150 dni v roku.

Navrh UP v ramci dlhodobého rozvoja uvaZzuje vychodne od obce vybudovat (vzd. 1,5 ~ 3,0 km)
vyrobu, sklady, Sport, rekreaciu. Pre tato lokalitu planovanej vystavby nam zatial nie su zname pocty
obyvatelov, zamestnancov atd. V ramci bilancie vody podla &l. 1 ods. 1 zvySujeme potrebu vody
0 10 %.

a. su€asna potreba - r. 2004 - z vac3ej Casti zatial odber z domovych studni

—  bytovy fond: 518 ob. x 135 I/def = 69 930 I/den

— obcianska vybavenost: 518 ob. x 15 l/osob.d. =7 770 l/den

— Skoly (odhad): 90 Ziakov x 25 |/Zziaka dein = 2 250 l/def

spolu bytovy fond a vy3s8ia vybavenost: 79 950 I/der

polievanie: (173 RD x 3,5 . 10 % x 3000 m’/.......... ): 150 = 103 800 I/def
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Poznamka:

Z tohto mnozstva pripada na studne: 103,8 x 0,95 = 98,60 m%d, na verejny vodovod: 103,8 x 0,05 =
5,2 m%d.
b. vyhladova potreba - na 30 rokov
—  bytovy fond: 1104 ob x 135 l/def = 149 040 I/den
— obcianska vybavenost: 1104 ob x 25 I/def = 27 600 l/deri
—  8koly (odhad): 190 Ziak x 251 =4 750 l/den
Medzisucet: = 181 400 I/def

+ 10 % pre dalSi vyhlad 181 390 x 0,1 = 18 150

Spolu bytovy fond a vy3SSia vybavenost = 199 550 I/den

Polievanie zahrad

[(173 +226) RD x 3,5 .10 2 x 3000 m?........ 1: 150 = 279 300 I/deri

Rekapitulacia bilancie pitnej vody

Pre rok 2004 - suCasna spotreba

Tab. ¢. 1
Q, Qn=Qy.k4(2,00) | Qn=Qn.kn(1,8)
Spotrebitel vody
m/den | I/sec m’/deri |l/sec m°/den |l/sec
Bytovy fond 79,95 m*/d 80,00 |0,93 160,00 |1,85 12,00 (3,33
Polievanie zahrad a travnikov 103,80 | 1,20 207,60 |2,40 15,57 4,33
Spolu 183,80 | 2,13 367,60 |4,25 27,57 |7,66

Vyhladova potreba na 30 rokov

Tab. ¢. 2
QD Qm=QDkd(1 !6) Qh=Qm'k’1(1 !8)
Spotrebitel vody
m°/der |l/sec m’/deri | l/sec | m®den |I/sec
Bytovy fond 199,550 m°/d 200,00 |2,31 320,00 | 3,70 21,33 |5,93
Polievanie zahrad a travnikov 279,30 | 3,23 446,90 | 5,17 33,52 9,31
Spolu 479,30 |5,54 766,90 | 8,87 54,85 15,24

Navrh opatreni

— Urychlene dobudovat’ rozvodnu siet' v obci ako aj rozSirit’ tuto siet v obci ako aj rozSirit' tuto siet
k rozvojovym lokalitam.
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— Rozvodnu siet navrhujeme z DN 100 ~ 150 mm PVC s predpokladanou dizkou k novym lokalitam
cca 3780 m. V tomto nie je zapocitany priemysel, rekreacia a Sport, ktory je umiestneny vychodne
od obce.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Popis sucéasného stavu

Obec nema vybudovanu kanalizaciu. Splaskové odpadové vody z domacnosti a socialnych zariadeni
su toho Gasu zachytavané v Zumpéach a odvozom odpadu do najblizsej COV v Dunajskej Strede na
ich likvidaciu - Sistenie. Zumpy su v zlom technickom stave. Teraj$i spdsob likvidacie splaskovych véd
je Uplne nedostatoény, ¢o moéze spdsobit znehodnocovanie podzemnych véd v CHVO Zitného
ostrova.

Dazdové vody zo striech, ciest a spevnenych pléch su odvadzané do vsaku.

V juni 2000 bolo vypracované zadanie stavby kanalizacie pre obec Dolny Bar, vypracované firmou
PROVYS v Dunajskej Strede, ktord vychadzala zo Studie vypracovanej Hydroconsultom Bratislava
z novembra 1989. Na kanalizaciu obce Dolny Bar sa maju napojit aj obce Mad a Vrakun. Cela
kanalizicia je rieSena ako gravitatna DN 300 mm - PVC a prederpavanim na COV v Dunajske;
Strede. Uzemie je rovinaté avramci kanalizacii sa pocita s dvoma &erpacimi stanicami v terajse;
zastavbe obci.

Mnozstvo splaskovych vod

Mnozstvo splaskovych vod bolo uréené vypoctom potreby pitnej vody (STN 75 6101) a je prevzaté
ztab.¢. 1aé¢. 2.

sucasnost’ vyhlad
Priemerné mnoZstvo splagkovych véd Q, 80,00 m*/d 200,00 m*/d
Priemerné hodinové mnozstvo Qy4 3,33 m%h 8,33 m*h
0,93 I/sec 2,31 l/sec
Najvacsi prietok splaskovych vod
Qh max = Knmax - Q2a, Knmax =3 9,99 m’h 25,00 m*h
Najmensi prietok splaskovych vod
Qh min= Knmin - Q24 Knmin = 0,6 2,00 m*h 5,00 m*h
Orientacné zloZenie a mnozstvo
pH7,2~78
BSK 5 100 ~ 400 mg/l | 24,00 kg/deri 60,00 kg/deri
CHSK - Cr 250 ~ 1000 mg/l | 48 kg/den 120,00 kg/defi
gct))éet obyvatelov 518 1104
Ekvivalentny pocet obyvatelov EO | 570 1215

Poziadavky na rieSenie odvadzania a likvidacie odpadovych véd
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Jednou z priorit v CHVO Zitného ostrova je odvadzanie verejnou kanalizaciou odpadové vody a ich
biologické &istenie v COV v Dunajskej Strede. Po vybudovani a sprevadzkovani verejnej kanalizacie
v obci zruSit existujuce zupmy (a latriny). Tymto opatrenim sa zabezpecluje vSeobecna ochrana
povrchovych a podzemnych véd.

Pre nové lokality navrhované UP sa rozsiri kanalizaéna siet’ splaskovych véd a to potrubim PVC DN
300 mm.

KedZe sa jedna o rovinaté Uzemie, je potrebné pocitat’ aj s dalSimi erpacimi stanicami splaskovych
vod.

V odlahlejSej planovanej priemyselno - Sportovo - rekreaénej oblasti (1,5 az 3,0 km vychodne od obce
Dolny Bar) bude mozné riesit’ likvidaciu odpadovych vod:

— precerpavanim do kanalizacie obce Dolny Bar

— alebo vybudovanim vlastnej COV, ¢&m sa zabezpedi vestranna ochrana povrchovych
a podzemnych véd.

Tuto lokalitu doporu€ujeme technicky riesit’ samostatnou Studiou.
Dazdové vody doporucujeme rieSit obdobnym spdsobom ako doteraz, t. j. do vsaku. Spevnené plochy

- parkoviska aut doporucujeme opatrit lapacmi olejov.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie teplom

Obec Dolny Bar je v sudasnosti plynofikovana. Predpokladdame, Ze zemny plyn bude aj nadalej
hlavnym zdrojom pre vykurovanie, ohrev teplej vody a varenie.

Vzhfadom na priaznivu polohu obce z hladiska slneénej energie (prip. inych alternativnych energii
s aplikaciou tepelnych Eerpadiel) doporu€ujeme podporit’ aj aktivity v zaujme vyuzZitia tychto zdrojov.
Rie$ené Uzemie je zaujimavé najmé z hladiska pripravy TUV sineénou energiou. Odporti¢ame zvazit
aj vyuzitie obnovitefnych zdrojov energie ako napr. drevo, slama, biologicky odpad.

Zasobovanie plynom

Sucasny stav

Obec Dolny Bar bola celoploSne splynofikovana v 1992 roku. Obec D. Bar je zasobovana zemnym
plynom (ZP) z nadradeného systému VTL Bratislava - Komarno DN300 PN40. Z tohoto VTL
plynovodu je vyustena VTL pripojka ukonéena samostatnou RS 1200/2/2. V suasnosti RS, ako aj
systém rozvodov ZP zabezpecuju plynuld dodavku ZP a disponuju aj rezervou v pripade napojenia
dalSich odberatelov.

Miestne STL rozvody ZP v obci Dolny Bar su zrealizované kombinaciou ocefového potrubia a LPE
(polyetylén), s prevadzkovym pretlakom 300 kPa.

VTL plynovod Bratislava - Komarno prechadza katastralnym uzemim obce cca 0,8km juhozapadne od
zastavaného Uzemia obce. RS je situovana okraji zastavaného tuzemia obce.

Ochranné pasma VTL plynovodu si 4m na obidve strany plynovodu, bezpe€nostné pasma su 20m na
obidve strany plynovodu. STL plynovod ma ochranné pasma 1m na obidve strany plynovodu,
bezpecnostné pasma su 10m na obidve strany plynovodu.

Technologické objekty, ako RS maju ochranné pasmo 8m na kazdu stranu merand od pddorysu
plynarenského zariadenia.
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Ochranné a bezpelnostné pasma plynarenskych zariadeni su vymedzené podla § 27 a § 28 zakona
€. 70/1998 Z. z. o energetike.

Rozvojové zamery navrhované v tejto dokumentécii zasahuju do ochranného a bezpelnostného
pasma plynarenskych zariadeni ( VTL pripojka).

Udaje o bytovom fonde , obyvateloch a odberoch:

— pocet obyvatelov: 518
— pocet bytov: 173
— ztoho trvalo obyvanych: 153

— pocet odberatelov ZP 140

Odbery ZP:
— IBV: 440tis. m®/rok

- MO: 40tis. m*rok
- VO: 0
—  spolu: 480 m*/rok

— diZka sieti v obci: 3,806km
- dizka pripojok: 0,724km.

Navrhované rieSenie
Rozvoj obce bude prebiehat etapovite v zavislosti na pocte zaujemcov o bytovu vystavbu.
Uvazuje s plynofikaciou 226RD, ob&ianskou vybavenostou, s vyrobou a s plochami pre skladovanie.

Spotreba plynu bude:

Qp = (Nigy X HQisv)= (226x1,4)= 316 m*hod

Rp = ( Nisv X RQiay ) = (226x3500)= 741 000 m>/rok
VO= 80 m 3/hod

VO= 987 500 m*/rok

MO= 60 m */hod

MO= 192 000 m*/rok

Qp = celkovy hodinovy odber ZP v kateg6rii domacnost /m®hod/
Rp = celkovy ro¢ny odber ZP v kateg6rii domacnost Im®/rok/
Nigy =pocet odberatelov ZP v kategérii domacnost’ /IBV/

HQgv = max. hodinovy odber ZP /m*/hod/- IBV

RQisy= max. roény odber ZP /m*/rok/-IBV

MO= maloodber

VO-= velkoodber

Material potrubia
Na plynovod a pripojky navrhujeme polyetylénové potrubie (LPE) SDR17,6 z materialu MRS100.

Navrh spotreby zemného plynu
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STN 06 0210.

Podfa Smernice GR SPP €. 15/2002 pre odberatela v kategdérii domacnost (IBV) sa max. hodinovy
odber ZP stanovuje v zavislosti na teplotnom pasme. V tomto pripade je to: HQgy = 1,4 m®hod a
RQigy = 3500 m*/rok - pre vykurovanie, varenie a pripravu TUV pre jeden RD (Standartni odberatelia).

Pri obdianskej vybavenosti, priemyselnej vyrobe a skladovacich priestoroch sme vychadzali
z mernych ukazovatelov na obostavany priestor.

Poziadavky vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia

— vzhladom na €asovy rozvrh rozvoja a rozsah rieSenia Uzemia obce nepredpokladame, Ze by si
narast odberu plynu suvisiaci s rozvojom rieSeného Uzemia vyziadal v zagiatkoch rozvoja obce
novu investiciu do prepravnych VTL a STL plynovodov, taktiez zvySenie prepravného vykonu RS
1200

— doporucujeme vo vySSich stuprioch PD previest hydraulicky vypoCet novych MS v obci
s navaznostou na jestvujuce miestne siete.

Zasobovanie elektrickou energiou

Obec a katastralne uzemie obce Dolny Bar su el. energiou zasobované prostrednictvom vonkovného
vedenia VN - 22 kV €. 453 z elektrizaCnej siete Zapadoslovenskej energetiky a. s., Regionalna sprava

sieti Dunajska Streda. Vedenie €. 453 prichadza juhozapadne ajeho trasa pokracuje na juho-
juhovychodnom okraiji obce.

Z vedenia su vysadené pripojky VN 22 kV k distribuénym transforma&nym staniciam, prostrednictvom
ktorych je zasobovana el. distribu¢na siet NN v obci.

Pre obec sluzia transformacéné stanice:
— TS 0713 -001 - vezova, s transformatorom o vykone 400 kVA
— TS 0713-002 - C22 - 2b - s transformatorom 250 kVA.

Transformacné stanice t. €. postacuju pre pokrytie pozadovanych narokov odberatelov na el. vykon.

Okrem uvedenych transformovni sU zvedenia na vychodnej strane za obcou pripojené
transformovne:

— TS 0713 -005 - Zel. stanica
— TS 0713-004 a TS 0713 - 005 za zel. tratou pre vyrobné a polnohospod. arealy.

Distribu¢né siete NN su prevadzkované napatim:
— 3 PEN, AC, 50 Hz - 230/400V/TN - C.

Do r. 2005 neuvazuju ZSE zasahy do el. zariadeni z vlastnych finanénych zdrojov.
Navrhované rozvojové zamery

Cast rozvojovych zamerov sa uvaZzuje realizovat v |. etape, ostatné sa predpokladaju realizovat
vyhladovo.

Technické rieSenie zasobovania el. energiou bude znac¢ne zavislé od ¢asového sledu realizacie najma
vyhladovych zamerov.

Naroky na el. energiu

Obec je plynofikovana.
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Pre vypocet predpokladanych narokov na el. energiu uvazuje sa pre jednu bytovu jednotku resp. RD
vypoctovy vykon P, = 10 kW.

Sudobost pre velky pocet bytov v skupine (nad 100) sa uvazuje B, = 0,15 + 0,2

Sudobost pre lokalitu s n bytmi (RD) pocitame podra:

Bo= P+ (1-B.)n "

Nové naroky na el. vykon - na prenos el. energie pre obec ako celok:
existujuci pocet byt. jednotiek v obcin =173 b. j.

uvazovany prirastok bytov - rodinnych domov v I. etape , n = 106 RD
sudobost v I. etape celkom: n; =279 b. j.

Bn 1= Pare=0,2+(1-0,2).279 ?=0,25

Prirastok narokov na el. vykon pre RD v I. etape:
Pror=PBn 1-P1.n=0,25.10.106 = 265 kW = 290 kVA
Dal$ie naroky:

ob¢. vybavenost Poy = B . Poy = 0,4 . 50 = 20 kW

Sport. rekreaciaPgr = p . Psg = 0,3 50 = 15 kW

vyroba - skladka - budu rieSené samostatne podfla charakteru vyroby.

Prirastok poZadovaného vykonu v |. etape:

Py =Pgrp + Pov + Psg = 265 + 20 + 15 = 300 kW = 320 kVA

PoZiadavky na el. vykon v Il. etape - vyhladovo:

n; =120 RD celkom n; =399 b. j.

Bn 2= Pase = 0,2+ (1-0,2).399 % =0,24

P, =10 kW

Pron = Pagg = 0,24 . 10 . 120 = 288 kW = 320 kVA
ob¢. vybavenost Poy = 20 kW

Naroky v Il. etape - vyhlad:
P|| = PRDII + POV =308 kW = 335 kVA

Navrh riesSenia zasobovania el. energiou - I. etapa

Lokalita zamerov €. 1, 2, 3 a rozparcelované pozemky na zapadnom okraji obce pri ceste do obce
Mad

Naroky na el. vykon:

zamer €. 1 - ob¢. vybavenost Poy = 50 kW

ostatné: n = 86 RD, P, = 10 kW, Bgs = 0,28

Pro=PBss - P1.n=0,28.10. 86 = 240 kW

Celkom v lokalite: P = Prp+ B Poy =240 + 0,4 . 50 = 260 kW = 290kVA

Navrh riedenia zasobovania el. energiou tejto lokality:
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RD v rozparcelovane lokalite pri ceste kobci Mad pripojovat do vyCerpania vykonovej rezervy
z existujucej vezovej transformovne TS 0713 - 001. Pre pokrytie dalSich narokov v tejto lokalite
v |. etape vybudovat novu transformoviiu oznacend TS 0713 - A s vykonom 250 kVA. Pripoji sa
pripojkou s izolovanymi vodiémi odbo&enim z vedenia VN - 22 kV €. 453.

Lokalita zamerov ¢.4,6,7a 8

— priestory €. 4 a 6 su urCené pre Sport

— v priestoroch €. 7 a 8 sa uvazuje s vystavbou 20 RD.

Naroky na el. vykon:

P =Pgrp + Pgp

n=20RD, =0,3, Py =10 kW

Pro =B . Pq1.n=60kW, Psp =20 kW
Celkom v lokalite: P = 80kW = 100 kVA

Navrh rieSenia zasobovania el. energiou tejto lokality:

Zasobovanie el. energiou bude z existujucej TS 0713 - 002, t. & 250 kVA. Transformovna po
vyCerpani rezervného vykonu sa zrekonstruuje na vykon 400 kVA.

Lokalitou zamerov €. 7 a 8 uréenou pre vystavbu 20 RD prechadza vedenie 22 kV -— &. 453. Pred
realizaciou vyhladovych zamerov €. 9, 10 a 11 nie je realna prelozka vedenia €. 453, preto pri
realizacii zam. ¢. 7 a 8 sa musi reSpektovat ochranné pasmo vedenia - 10 m na kazdu stranu od
okrajovych vodiCov. Ostatné zamery - najma €. 5 a ¢. 13 - vyroba, budu rieSené podla charakteru
vyroby a z tohto vyplyvajucich narokov na el. energiu. Vyuziju sa TS 0713 - 004 a TS 0713 006, ktoré

sa zrekon$truuju resp. sa vybuduju nové transformovne.
Navrh rieSenia zadsobovania el. energiou - ll. etapa - vyhlad

Vyhladové rozvojové zdmery su uvazované v dvoch lokalitach na juhovychodnom okraji obce:
— zamer €. 12 - 80 RD na juhozapadnom okraji obce

— zamer ¢.9a 10, spolu 40 RD, €. 11 - ob&. vybavenost.

Naprie€ uvedenym lokalitdm prechadza trasa VN vedenia 22 kV €. 453, ktoré pred realizaciou tychto
zamerov musi byt prelozené. S prelozkou vedenia suvisia aj rekonstrukcie, resp. nové pripojky VN
k exist. transformovniam TS 0713 - 001 a TS 0713 - 002. Vedenie 22 kV €. 453 v novej trase by viedlo
juzne od obce za hranicou rozvojovych zamerov. Nové vedenie uvaZovat vonkajSie s izolovanymi
vodiémi VN vratane pripojok k TS 0713 - 002, - 004, - 005, - 006. Pripojku k vezovej TS 0713 - 001
realizovat VN kablom vzemi subeZne sVTL plynovodom. Podmienky subehu vedenia VN
v bezpec&nostnom pasme musia byt dohodnuté so spravcom plynovodu.

Lokalita zameru €. 12

Naroky na el. vykon:
P,1=10 kW, n =80 RD, Bg = 0,28
Pso = Bso - P1.Nn =224 kW = 240 kVA.

Navrh rieSenia zasobovania el. energiou tejto lokality:

Navrhuje sa v juznom okraji zameru €. 12 vybudovat nova TS 0713 - B s vykonom 250 + 400 kVA.
Pripoji sa z prelozeného (nového) vedenia 22 kV ¢. 453.

Lokalita zamerov €. 9, 10 a 11
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n =40 RD, Py= 10 kW, B40 =0,3
P40 = B40 . P1 .n=120 kW, POV: 60 kW, B = 0,4
Celkom v lokalite: P = P4 + Poy = 144 KW = 160 kVA

Navrh riedenia zasobovania el. energiou tejto lokality:

Navrhuje sa pri ob&. vybavenosti vybudovat novi TS 0713 - C s vykonom 250 kVA. Pripoji sa
z nového vedenia 22 kV - €. 453.

VsSeobecne

Realizacia vyhladovych rozvojovych zamerov je podmienena preloZzenim vedenia 22 kV ¢. 453,
ktorého trasa prechadza naprie¢ uvazovanymi lokalitami. Planovat a presadzovat preloZenie vedenia
za hranicou lokalit uvazovanych zamerov - jedna sa o dizku vedeni celkom cca 2,5 km. U novych
vedeni uvazovat' s pouzitim zavesnych izolovanych kablov VN - minimalizuju sa tak ochranné pasma.
Pri realizacii novych transformacnych stanic uprednostriovat prefabrikované, ¢i murované stanice
s kablovou pripojkou. VSetky el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych
Uzemiach navrhovat kablové, uloZzené v zemi v stlade s Vyhlagkou MZP SR &. 532 z 19.9.2002.

Respektovat ochranné pasma el. vedeni, ktoré vyplyvaju zo zakona €. 455/1991 Zb. § 19, kde su
stanovené:

— pre vonkajsie vedenia 22 kV - 10 m
— preel. stanice- 10 m

— pre kablové izolované zavesné kable nad 1 kV do 110 kV - 2 m, a to vzdy na kazdu stranu kolmo
od krajného vodica.

Koordinovat uz v pripravnych projektovych dokumentaciach el. siete s inymi inzinierskymi sietami.

2.12.4 Telekomunikacie

Telekomunikacné zariadenia

V katastralnom uzemi obce su v su€asnosti vedené podzemné a vzdusné telekomunikaéné vedenia
v sprave Slovenskych telekomunikacii a. s. RT ZS, o. z. Primarna oblast’ Trnava.

V zmysle Zakona o telekomunikaciach €. 195/2000 Z. z. su vedenia verejnej telekomunikacnej siete
chranené ochrannym pasmom. V ochrannom pasme nemozno umiesthovat stavby, zariadenia
a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit telekomunikacné zariadenie alebo
vedenie verejnej telekomunikaénej siete, alebo ich plynulu a bezpecnu prevadzku, vykonavat
prevadzkové €innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia prevadzku

Pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitach je potrebné vytyCit presné trasovanie dialkovych
telekomunikacnych kablov, zohladnit' a reSpektovat existujuce telekomunikacné vedenia, zariadenia
a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohfadom na ich ochranné pasma v zmysle Zakona
o telekomunikaciach €. 195/2000 Z. z. a priestorovi normu Upravy vedeni technického vybavenia.

Navrh rieSenia

Navrh telekomunikacii bude spracovany podfa technického navrhu v samostatnej projektove;
dokumentacii. Rezervy treba navrhnut v zmysle Uzemného planu obce.

V sulade s prijatou koncepciou budovania miestnych telekomunikaénych sieti a s prihliadnutim
na charakter uzemia je potrebné uvazovat s min. 100 % hustotou telekomunikacie RD pri pokryti
vSetkych naslednych poziadaviek na telekomunikaéné sluzby.
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Celkova pozadovana kapacita na rozSirenie mts pre navrhovanu vystavbu rozvojovych zamerov (RZ)
predstavuje 509 parov. RozSirenie mts bude realizované postupne podla ¢asového harmonogramu

vystavby.

Popis navrhovanych kapacit

RZ ¢.

Byvanie v RD (b. j.)

Obgéianske vybavenie
a iné aktivity

Navrhovana kapacita
Irezerva
Spolu

5
obdianske vybavenie

5/1
6

35

70/7
77

18

36/4
40

50
vyroba a sklad. hosp.

50/5
55

10

20/2
22

10

20/2
22

25

50/5
55

10

15

30/3
33

11

5
obdianske vybavenie

5/1
6

12

80

160/ 16
176

14a, 14b

10
Sport, rekreacia

10/1
11

15

5
rekreacia

5/1
6

Pozndamka: Navrhované kapacity pre obcianske vybavenie, vyrobu, Sport a rekredciu su len orientacné, nakolko
v sucasnosti nie je jasnd konkrétna funkcéna naplin RZ (zavisi od konkrétnych investorov). V popise neuvazujeme
s kapacitami pre rodinné domy navrhované v ramci existujuceho zastavaného uzemia obce (cca 33RD), ktoré sa
napoja na existujucu mts.

2.13 Koncepcia starostlivosti o 7ivotné prostredie

Faktory negativne ovplyviujtce Zivotné prostredie

— Znedistenie ovzdu$ia - Obec je plynofikovana, vacsie kotolne na tuhé palivo sa tu nenachadzaju.
Do stredného zdroja zne istenia ovzdu$ia (podla nar. vlady 92/1996 Zb.) patri areal so
Zivogisnou vyrobou.

— Hluk - Hluk zdopravy, komunikacie I. a Ill. triedy prechadzaju zastavanym uUzemim obce,

komunikacia |. triedy vzhfadom na hustotu dopravy zasahuje okolité obytné budovy nadmernym
hlukom. Zelezni¢na trat prechadza mimo zastavané uzemie obce.

— Odpady - Pozri kapitolu 15.2 Odpady.

— Znedistenie povrchovych véd - Miestne zdroje - obec nema vybudovanu kanalizaciu, odpadové
vody su zachytavané v Zumpach.

— Polnohospodarska vyroba - Hospodarsky dvor so Zivo&iSnou vyrobou prevadzkuje BMP Land
spol. s. r. 0. Dolny Bar. Podfa po¢tu hospodarskych zvierat bolo stanovené hygienické ochranné
pasmo na 100m od objektov so Zivo€isnou vyrobou. Hospodarsky dvor patri medzi stredné zdroje
znedistenia ovzdusia.
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Koridory inzinierskych sieti - Cez kataster obce prechadzaju elektrické vedenia 22kV a trasa VTL
plynovodu. Tieto trasy netvoria vyznaéné bariéry pri tvorbe prvkov USES.

Hospodarsky dvor so Zivocisnou vyrobou prevadzkuje BMP Land s.r.o. Dolny Bar. Podla poctu
hospodarskych zvierat bolo stanovené hygienické ochranné pasmo na 100m od objektov so
Zivo€isnou vyrobou. Hospodarsky dvor patri medzi stredné zdroje zne istenia ovzdusia.

Koridory inZinierskych sieti — rieSenym uzemim neprechadzaju trasy VVN.

Faktory pozitivne ovplyviujuce zivotné prostredie

vodné toky

vodné plochy

plochy travnych porastov podmacanych na raselinovych pédach
plochy lesnych porastov

plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi obce

vietky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v €asti intenzivhe vyuzivanej na
polnohospodarske Ucely.

Poziadavky z hladiska zivotného prostredia

zabranit znecisteniu podzemnych vod (najma z doévodu, Ze celé katastralne Uzemie obce
sa nachadza v CHVO Zitny Ostrov) vystavbou verejnej kanalizacie a zamedzenim vzniku
nepovolenych skladok odpadov

zabezpecdit znizenie znedistenia ovzdusia plynofikaciou v navrhovanych rozvojovych lokalitach
a v pripade vystavby vyrobnych zariadeni dbat na vybavenie zdrojov znecistenia odluc¢ovacou
technikou

zabezpedit’ optimalizaciu vyuzitia PPF (najma opatreniami proti erézii — budovanim siete ploSnych
a liniovych prvkov vegetacie v krajine)

optimalizovat’ priestorovu Struktdru a vyuzivanie krajiny (ludska mierka, dotvaranie prostredia
na ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych €innosti ...).

eliminovat’ negativny vplyv dopravy (hluk, emisie) na kvalitu byvania vysadbou izolaénej zelene
a dodrziavanim ochranného pasma pri situovani novej zastavby (vysadba pasu izolacnej zelene
pozd|z prelozky trasy cesty 1/63)

v centre obce nevyclefovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov centra obce, ako aj lokalit uréenych pre byvanie,
t. j. vyClenovat len plochy pre novostavby obc&ianskej vybavenosti nevyrobného charakteru,

osobithe sa vyhnut vyc€lefovaniu pléch pre umiestiovanie stavieb pofnohospodarskeho
drobnochovu v centre obce, resp. v daldom stupni stanovit presné regulativy - limity poctu
hospodarskych zvierat drobnochovu,

vyS8Sie uvedené stavby umiestiiovat’ iba v okrajovych Castiach obce v dostatoénej vzdialenosti
od stavieb na byvanie

nezasahovat do integrity LPF, hospodarskych spdsobov alebo kategorizacie lesa

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

pri navrhovani vacsich stavieb a zén s navrhom nad 90 RD, priemyselnych arealoch, skladkach
a tazobnych priestoroch poZadovat hodnotenie vplyvov EIA

minimalizovat vznik odpadov, spravne zneSkodriovat odpady a maximalizovat podiel
recyklovatelnych surovin

problematiku odpadového hospodarstva je potrebné rieSit v sulade so zakonom ¢&. 223/2001
Z. z. o odpadoch
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— reSpektovat § 27 ods. 4 pism. f) zakona NR SR ¢&. 184/2002 Z. z. o vodach, ktorym sa zakazuje
v Chranenej vodohospodarskej oblasti tazit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom, alebo
vykonavat iné zemné prace, ktorymi sa odkryje suvisla hladina podzemnych véd s vynimkou
tazby s moznostou nasledného vodohospodarskeho vyuzitia priestoru loziska

Odpady

Odvoz komunalneho odpadu zabezpeduje firma A.S.A. Slovensko, spol. s r. 0. a zneSkodrnovanie
odpadu regionalna skladka odpadov Dolny Bar. Odvoz sa realizuje v 110 | nadobach. Na uzemi obce
sa realizuje Ciasto¢ny separovany zber papiera a skla do zbernych nadob Zbernych surovin Dunajska
Streda.

V katastri obce sa nachadza regionalna skladka odpadov na odpad, ktory nie je zabezpeceny, ktoru
prevadzkuje firma A.S.A. Slovensko spol. s r. o.. Pre rozSirenie skladky bol v roku 2003 vypracovany
investiény zamer (firma A.S.A. s. r. 0. Zohor) - 1. etapa: roz8irenie 0 0,6 ha, 2. etapa: rozSirenie o 2,1
ha, 3. etapa: rozSirenie o0 3,87 ha. Navrh na rozSirenie skladky odpadov je v uzemnom plane obce
oznaceny ako rozvojova plocha €. 13.

Prevadzkovatel skladky odpadov uvazuje v dlhodobejSom vyhlade aj s novymi aktivitami - triedenie
a separacia odpadov, kompostovanie biodegradabilnych odpadov a zberny dvor odpadov pre
obCanov okolia. Vzhladom na tieto planované aktivity Uzemny plan obce Dolny Bar bude uvazovat
s umiestnenim zberného dvora v ramci arealu skladky, prip. na inom vhodnom mieste, ktoré ma
vyhovujuci dopravny pristup a nachadza sa mimo obytnych Uzemi..

Obec je v zmysle zakona o odpadoch €. 223/2001 Z .z. zodpovedna za nakladanie a likvidaciu
komunalneho a drobného stavebného odpadu ktory vznika na tzemi obce. Tieto odpady su zaradené
(druhy odpadov v &leneni na komodity) v zmysle Vyhlagky MZP SR &. 284/ 2001 (katalégu odpadov)
v zneni Vyhlasky MZP SR &. 409/2002 Z. z., zaradené nasledovne (druhy odpadov v &leneni na
komodity - podrobnejSie ¢lenenie vid POH obce):

1. opotrebované batérie a akumulatory

. odpadové oleje

. opotrebované pneumatiky

. odpady z viacvrstvovych kombinovanych materialov
. elektronicky Srot

. odpady z polyetyléntereftalatu (PET)

. odpady z polyetylénu (PE)

0 N O 0 b~ W DN

. odpady z polypropylénu (PP)

9. odpady z polystyrénu (PS)

10. odpady z polyvinylchloridu (PVC)

11. odpady zo Ziariviek s obsahom ortuti

12. odpady z papiera

10. odpady zo skla.

Uzemny plan obce nerie$i problematiku odpadového hospodarstva podrobne, toto je predmetom
rieSenia Programu odpadového hospodarstva obce vypracovaného v zmysle vyhlasky ¢. 283/2001
Z. z. (priloha €. 2) v nadvaznosti a v sulade s Programom okresu (Program odpadového hospodarstva
obce Dolny Bar do roku 2005, schvaleny rozhodnutim Okresného uradu v Dunajskej Strede - odbor

zivotného prostredia). Nakladanie s odpadom ur¢uje VSeobecne zavazné nariadenie obce Dolny Bar
¢. 1/2003.
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Podmienky pre zastavbu na vybranych rozvojovych plochach

S ciefom minimalizovat’ pripadné negativne vplyvy na regionalne biokoridory a biocentra je potrebné
na vybranych rozvojovych plochach, navrhovanych pre nové funkéné vyuzitie, reSpektovat sprisnené
podmienky:

— pre rozvojové plochy & 5a a 5b: Na danych plochach mozno prevadzkovat len ekologicky
nezavadné vyrobné postupy - lahky priemysel, skladové hospodarstvo. Podiel zastavanych ploch
nesmie prekrodit 50% z celkovej plochy. Odpori¢ame koncentrovat zastavbu pozdiz pristupove;
cesty a pokial mozno vyhnut' sa zastavbe vo vzdialenosti 50-100 m od brehu kanala Gabcikovo -
Topolniky (pozadovana Sirka regionalneho biokoridoru 50 m bola akceptovana pri vymedzovani
pléch pre priemyselny park) Dalej odporiéame ponechat cca 30% plochy ako nespevnené
plochy - travne porasty a zelen. V podrobnejSom stupni PD konzultovat rieSenie s organom
ochrany prirody, najma navrhy v &asti pozdiz kanala Gabgikovo — Dolny Bar.

— pre rozvojovu plochu €. 13: Pri rozSirovani a prevadzkovani skladky je potrebné reSpektovat
poziadavky ochrany prirody vzhladom k tomu, Ze skladka bezprostredne susedi s biokoridorom
regionalneho vyznamu. PredovSetkym je potrebné zabezpecCit nepriepustnost podlozia skladky.
V podrobnejsom stupni PD vynechat severovychodny cip pri rozSireni skladky odpadov, z dévodu
vyskytu vzacnych chranenych druhov rastlin.

— pre rozvojoveé plochy €. 14a a 14b: Percento zastavanosti znizené na hodnotu 20%. Odporuca sa
preferovat prirodné materialy (najma drevo), Sikmé strechy. Limit pre vysku zastavby je
1 nadzemné podlazie. Vacsia Cast plochy by mala zostat nezastavana (travne porasty a zelen).

Podrobnejsie podmienky pre vystavbu na uvedenych plochach treba definovat v dokumentacii

nizSieho stupfia v spolupraci s orgadnmi ochrany prirody.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych
uzemi a dobyvacich priestoroy

V katastralnom uzemi obce Dolny Bar nie su vymedzené prieskumné uUzemia, chranené loZiskové
uzemia ani dobyvacie priestory.

2.15 Vymedzenie ploch vyZadujucich zvysenu ochranu

V katastrdlnom uzemi obce Dolny Bar nie je potrebné vymedzit plochy vyzadujuce zvySenu ochranu.

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pol’nohospodarskeho podneho
fondu a lesného podneho fondu na nepol’nohospodarske ucely

Pol'nohospodarsky pédny fond

Z celkovej plochy k. u. tvori pofnohospodarsky pdédny fond (PPF) 590,9115ha, €o predstavuje 72%
z celkovej plochy. Z toho vyplyva, Ze sa ide o Uzemie vyuzivané hlavne na pofnohospodarske ucely.

Polnohospodarska pdda je obrabana ako orna pdda, zahrady, ovocné sady a trvalé travne porasty.
Ich plodné zastupenie je nasledovné:

— orna pbda 558,7001 ha
— zahrady 22,5486 ha
— trvalé travne porasty 9,6628 ha.

Pédne typy apddne druhy a pddotvorny substrat ako aj sklonitost reliéfu je mozné vycitat
z bonitovanych pédnoekologickych jednotiek BPEJ. V rieSenom uzemi sa vyskytuju tieto BPEJ:
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0017005 - Cernozeme Ciernicove, prevazne karbonatové, stredne tazké (1. skupina kvality)
0016001 - Eernozeme Ciernicove, lahké, vysychavé (4. skupina kvality)

0032065 - Cernozeme plytké na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, va¢sinou karbonatové
(6. skupina kvality)

0036005 - Cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, stredne tazké
(2. skupina kvality)

0035001 - Cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, lahké,
vysychavé (6. skupina kvality)

0095005 - organozeme (raSelinové pody) (7. skupina kvality)
0018003 - Cernozeme Ciernicove, prevazne karbonatové, tazkeé (2. skupina kvality)
0019002 - Ciernice typicke, prevazne karbonatové, stredne tazké az lahké (1. skupina kvality)

0034005 - Cernozeme typické, karbonatové na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké az tazkeé,
vysychave (4. skupina kvality).

Pozn.: Udaje o kvalite pddy podla skupin st spracované podla Prilohy &. 3 zakona &. 220/2004 Z. z..

V lokalitdch rozvojovych zamerov €. 1, 4, 5a, 6, 8, 10 a 13 nie su evidované Ziadne hydromelioraéné
zariadenia v sprave Hydromelioracie S.p. Lokality 2 a 3 su situované v zaujmovom uUzemi stavby
»Zavlaha pozemkov Kutniky-Dolny Bar Il. (ev. €. 5202176) v sprave Hydromelioracie, 8. p. Stavba bola
dana do uzivania v roku 1986 s celkovou vymerou 751 ha. Podzemné rozvody zavlahovej vody sa na
tychto lokalitach nenachadzaju. Lokality 5b, 7, 9, 11, 14a, 14b a 15 su situované v zaujmovom Gzemi
stavby ,Zavlaha pozemkov Dolny Bar” (ev. €. 5202110) v sprave Hydromelioracie, . p. Stavba bola
dana do uzivania v roku 1969 s celkovou vymerou 297 ha. Podzemné rozvody zavlahovej vody sa na
tychto lokalitach nenachadzaju. Lokalita 12 sa nachadza v zdujmovom uUzemi stavby ,Zavlaha
pozemkov Kutniky- Dolny Bar I1.“ Na tejto lokalite sa nachadza podzemny rozvod zavlahovej vody,
koncova vetva ,B10% DN 200 z AZC potrubia.

Vyhodnotenie strat PPF

Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pddneho fondu je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004
Z. z. oochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na
Okresnom urade v Dunajskej Strede (v sucasnosti Obvodny pozemkovy urad). Plochy navrhovanych
rozvojovych zamerov sa nachadzaju mimo zastavaného Uuzemia obce aj v zastavanom uzemi obce,
su vyznacené v grafickej Casti (vid vykres €. 7).

So zaberom lesného pédneho fondu sa neuvazuje.
Poznamka:

V tabulkovom prehlade neuvadzame:

— regulacné bloky Z1-Z4 s pripustnou intenzifikaciou vyuzitia tychto ploch - v pripade zdameru vystavby
na tychto plochdch je potrebné samostatne poziadat o suhlas organu ochrany PPF.
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Prehlad o $truktire pddneho fondu na uvaZzovanych lokalitaich odiatia polnohospodarskej pédy z PPF pre nepofnohospodarske uéely pre UPN

obce Dolny Bar

Cislo Nazov Forma Etapa | Plocha Zaber Zaber
lokality lokality vystavby lokality PPF (ha) osAtatn)’(ch
Funkcia (ha) pléch
Celkom | Ztoho Celkom Druh BPEJ/ Z toho (ha) NPPF
vzUu Mimo ZU pozemku | skupina |V ZU Mimo
ZU
1 Pri ceste 1/63 | ob¢. navrh | 0,88 - 0,88 0,88 or.pbéda | 03601/2. | -- 0,88 -
vybav.
2 lokalita byvanie navrh | 4,02 -- 4,02 4,02 or.péda | 03601/2. | -- 4,02 --
Kratke IBV
3 lokalita byvanie navrh 2,71 -- 2,71 2,71 or.pébda | 03601/2. | -- 2,71 --
Kratke IBV
4 Pri Zeleznici Sport navrh 2,36 -- 2,36 -- nepoln. -- - -- 2,36
5a Pri kanali C vyroba navrh 2,52 -- 2,52 -- nepoln. -- - -- 2,52
Vi
5b Pri kanali C vyroba navrh | 35,28 - 35,28 24,30 or.péda | 01701/1. | -- 11,58 -
Vil or.pdda | 01901/1. | - 9,12 -
or.péda | 09501/7. | -- 3,60 --
nepoln. -- - -- 10,98
6 Za obecnym | Sport navrh 0,97 0,97 -- 0,97 zahrady -- 0,97 -- --
uradom
7 Pri ceste /63 | byvanie navrh 1,35 -- 1,35 1,35 or.péda | 01701/11. | -- 1,35 -~
IBV
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Cislo Nazov Forma Etapa | Plocha Zaber Zaber
lokality lokality vystavby lokality PPF (ha) osAtatn)'(ch
Funkcia (ha) ploch
Celkom | Ztoho Celkom Druh BPEJ/ Z toho (ha) NPPF
vZzUu Mimo ZU pozemku | skupina |V ZU Mimo
ZU
8 Pri ceste /63 | byvanie navrh 1,35 -- 1,35 1,35 or.péda | 01701/11. | -- 1,35 -~
IBV
9 Pri byvanie vyhlad | 5,80 -- 5,80 5,80 or.pbda | 01701/1. | -- 5,80 --
planovanom | IBV
obchvate
10 Pod lesom byvanie vyhlad | 5,36 1,7 5,36 5,36 or.péda | 01701/1. | -- 3,66 -~
IBV zahrady | -- 1,7 - -
11 Pri ceste 1/63 | obc. vyhlfad | 1,51 -- 1,51 1,51 or.pdbda | 01701/1. | -- 1,51 --
vybav.
12 Dihé byvanie vyhlad | 13,93 -- 13,93 13,93 or.péda | 03601/2. | -- 4,36 --
IBV or.pébda | 03201/6. | -- 9,57
13 Petrov skladka navrh 6,57 - 6,57 6,57 or. péda 019011. | -- 6,57 -
14a Prirybniku 1 | Sport, navrh 1,21 -- 1,21 1,21 or.péda | 01901/1. | -- 1,21 --
rekreacia
14b Pri rybniku 2 | port, navrh 5,03 -- 5,03 5,03 or. péda 01701/1. | -- 2,16 -
rekreacia or.pdda | 09501/7. | -- 1,72 -
or. péda 01901/1. | -- 1,15 -
15 Strkovisko rekreacia | navrh 7,40 - 7,40 3,21 or. péda 03201/6. | -- 3,02 -
or.pébda | 01901/1. | -- 0,19 --
nepoln. -- - - 4,19
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2.16 Hodnotenie navrhovaného riesenia 7 hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych dosledkov

Environmentalne doésledky navrhovaného rieSenia

RieSenie uzemného planu definuje opatrenia a podmienky, ktoré maju eliminovat negativne vplyvy
navrhovanych rozvojovych zamerov. Na plochach vymedzenych pre vyrobu mozno lokalizovat' len
ekologicky nezavadné vyrobné postupy - fahky priemysel, skladové hospodarstvo. Navrhuje sa
obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch. Aj navrhované rozSirenie existujucej skladky
odpadu by malo mat minimalne environmentalne dopady, pokial budu v plnej miere aplikované
opatrenia navrhnuté v projekte pre rozSirenie skladky (A.S.A. 2003).

K zvyseniu kvality Zivotneho prostredia oproti suCasnému stavu prispeje planovana prelozka st. cesty
1/63 mimo zastavanéo Uzemie obce. Tento zamer zohladriuje aj Uzemny plan obce Dolny Bar.

Okrem toho Uzemny plan navrhuje aj dalSie opatrenia, ktoré zlepSia environmentalnu situaciu v obci:

ochrana kvality ovzdusia plynofikaciou v navrhovanych rozvojovych zameroch

ochrana kvality podzemnych vdd vystavbou verejnej kanalizacie

ochrana ornej poédy pred erdziou budovanim siete plodnych a liniovych prvkov vegetéacie v krajine

navrh zelenych bariér s vysokou zelefiou pre zmiernenie negativnych vplyvov dopravy a vyroby

Ekonomické dosledky navrhovaného rieSenia

V pripade uskutonenia zameru vystavby rozsiahlej priemyselno-skladovej zény s vymerou takmer
38 ha by v obci vznikol vaési pocet pracovnych miest. Prirastok pracovnych miest nemozno presne
odhadnut, nakolko typ vyroby ani konkrétny investiény zamer nie je znamy. Predpokladame, Ze pri
dostato€nom vyuZiti kapacity lokality tu méze pracovat 50-150 zamest., za istych podmienok aj viac.

Vyroba a podnikatelské aktivity maju pre obec ajej obyvatelov vyznam nielen z hladiska
zamestnanosti, ale vznika tym iprinos pre obecny rozpocet. Obec tak méze viac prostriedkov
investovat do verejnej infrastruktury, socialnych sluzieb a podobne. To v koneénom désledku zvySuje
kvalitu Zivota obyvatelov.

Socialne désledky navrhovaného rieSenia

Navrhované rieSenie samo osebe neprinaSa Zziadne priame ddsledky pre socialnu Struktaru
obyvatelstva, demograficky vyvoj a pod.

Na druhej strane mozno konstatovat, Ze rieSenie vytvara predpoklady pre flexibilné reagovanie
na réznu dynamiku demografického vyvoja a migracie tym, ze pocita s dostatoénymi rezervami
rozvojovych pléch aj v pripade vyraznejSieho narastu poctu obyvatelov.

Tieto skutoCnosti vSak prostriedkami Uzemného planovania nemozno vyraznejSie ovplyvnit.
Rozhodujuci vplyv bude mat hospodarska politika a propagacné aktivity obce, ako aj regionalne a
sektorové politiky Statu v buducnosti.

Uzemnotechnické désledky navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie predpoklada lokalizaciu novej zastavby na vyhradenych plochach, intenzifikaciu
existujucej Struktury a prestavby a dostavby objektov. Tym sa zvySi efektivnost vyuzitia uzemia
(narast hustoty obyvatelov), €o prinasa zvySené naroky na zasobovanie Uzemia energiami, na
udrzanie urovne hygieny prostredia a udrzanie ekologickej stability uzemia. Nové rozvojové plochy si
vyzaduju vystavbu nevyhnutného dopravného, technického a socialneho vybavenia. Realizacia tychto
rozvojovych zamerov si vyziada zabery ploch PPF.
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PloSné naroky navrhovaného rieSenia rozvoja obce su prehladne vyznacdené v grafickej Casti
dokumentacie.

2.17 Navrh zaviiznej casti

Zavazna Cast obsahuje:

— zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

— zasady a regulativy priestorového usporiadania

— zasady a regulativy umiestnenia verejného obc&ianskeho vybavenia uzemia
— zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia
— zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

— zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability, vratane
pléch zelene

— zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
— vymedzenie zastavaného uzemia obce
— vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

— vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené Casti krajiny

— urc€enie, na ktoré €asti Uzemia je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény

— schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

VSetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej ¢asti, maju
charakter odporucani a tvoria smernu €ast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese €. 7: Schéma zavaznych Casti (v mierke
1:10000).

Zasady a requlativy funkéného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan vymedzuje vramci rieSeného Gzemia priestorové celky, pre ktoré stanovuje subor
regulativov funkéného vyuzitia, ako aj dalSich regulativov a podmienok.

V ramci zavaznych regulativov je vymedzené pripustné, resp. nepripustné funkéné vyuzitie pre kazdy
priestorovy celok. Odporucané funkéné vyuzitie je smernym regulativom a preto ho v zavaznej Casti
neuvadzame.

Plochy s previladajucou obytnou funkciou - regulaény blok Z1 a rozvojové plochy €. 2, 3,7, 8, 9,
10a12

Pripustné vyuzitie:

— plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch a prislichajuce zariadenia (garaze, drobné
hospodarske objekty)

— plochy obgianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury
— plochy verejnej zelene, Sportu a rekreacie (ihriska a oddychové plochy)

— plochy podnikatefskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych bez negativnych a ru8ivych vplyvov
(drobné remeselné prevadzky)

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:
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— priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
— skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

— zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu (nakladna doprava, velkoplo$né parkoviska)
a skladovacie plochy.

Plochy s prevladajucou vyrobnou funkciou - regulaény blok Z2, Z3, Z4 a rozvojové plochy &. 5a,
5ba13

Pripustné vyuzitie:

— priemyselné vyrobné prevadzky bez zavazZnejSich negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,
polnohospodarske farmy, sluzby, sklady a ostatné podnikatelské aktivity

— prisluchajuce plochy dopravného a technického vybavenia
— skladkovanie komunalneho odpadu (len plochy Z4 a 13)
— manipulacné plochy zZeleznice (len plocha Z3)

ostatné suvisiace funkcie.

Nepripustné vyuzitie:

— byvanie okrem ubytovania zamestnancov

— velkokapacitna zivoCiSna vyroba s negativnymi hygienickymi vplyvmi (s vynimkou existujucej
vyroby).

Plochy s prevladajucou rekreaénou funkciou - rozvojové plochy €. 4, 6, 14, 15

Pripustné vyuzitie:

— plochy a zariadenia Sportu, ihriska

— chatové osady

— strelnica (len plocha €. 4)

— byvanie (len plocha €. 6)

— sluzby viazané na rekreacné aktivity

— zelen

— rybolov, vodné Sporty

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

— ostatné suvisiace funkcie (sluzby, byty sluzobné a majitefov zariadeni)

Nepripustné vyuzitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.
Plochy poFnohospodarskej pody - regulacny blok N1

Pripustné vyuzitie:

— polnohospodarska pdda (orna pdda, trvalé travne porasty, trvalé kultdry)
— lesy, nelesna drevinova vegetacia
— vodné plochy

— travne porasty.
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Pre pripadnu vystavbu polnohospodarskych ucelovych stavieb, chatovych a zahradkarskych osad a
pri reStrukturalizacii polnohospodarskej pddy v regulagnych blokoch N1 mimo zastavaného Uzemia
a rozvojovych zamerov (plochy bez predpokladu lokalizacie vystavby) je podmienkou vypracovanie a
schvalenie dokumentacie nizSieho stupna (urbanisticka Stadia, projekt pozemkovych Uprav), su€astou
ktorého je aj samostatny suhlas organu ochrany PPF k pouzitiu PPF na nepofnohospodarske ucely.

Plochy prvkov ekologického vyznamu - regulaény blok N2

Pripustné vyuzitie:

lesné plochy a nelesna vegetacia

— travne porasty

vodné plochy

pofnohospodarska pdda.

Vramci tychto pléch platia isté obmedzenia pre pofnohospodarsku vyrobu (ak ide
o polnohospodarsku pddu) a nie je mozna lokalizacia vystavby.

Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Maximalna podlaznost’ objektov
— 2 nadzemné podlazia (+ podkrovie): pre plochy ¢. 1, 2, 3, 5a, 5b, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, Z1, Z2
— 1 nadzemné podlazia (+ podkrovie): pre plochy €. 4, 13, 14a, 14b, 15, Z3, Z4.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je dalej potrebné riadit sa prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od
druhu a vySky umiestiovanych zariadeni (z hygienickych dévodov) - najma Vyhlaskou ¢. 532/2002
Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach na vystavbu.

Nezastavitel'né plochy

Ako nezastavatelné plochy su vymedzené plochy ihrisk a volnych Sportovych priestranstiev, verejnej
zelene. DalSie plochy su uréené ako nezastavatelné z dévodu ich polohy v ramci vymedzenych
ochrannych pasiem existujucej a navrhovanej technickej infrastruktary a komunikacii (neplati v
pripade preloZky tras).

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je ur€ena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Regulativ maximalneho percenta
zastavanosti je stanoveny nasledovne:

—  50%: pre plochy €. 1, 11

— 50%: pre plochy €. 2, 3, 5a, 5b, 7, 8, 9, 10, 12, Z1, Z2, Z3
— 20%: pre plochy €. 6, 14a, 14b

— 10%: pre plochy $. 4, 13, 15, Z4.

Zasady a regulativy umiestnenia obcCianskeho vybavenia Uzemia

S vystavbou zariadeni obc&ianskej vybavenosti poCitame v plochach €. 1, 6, 11 a Z1.

Navrhované rieSenie obgianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury (kapitola 2.7.2) je odporucané
a nie je sucastou zavaznej Casti.
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Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcCianskeho vybavenia a socialnej infrastruktiry je potrebné
dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia Uzemia

- rezervovat Gzemny koridor pre juzny cestny tah v Gseku Samorin - Dunajska Streda - hranica
okresu s kategoériou R 11,5/100 (v juhozapadnom obchvate obce),

— rezervovat Uzemny koridor pre prelozku cesty 1/63 (v severovychodnom obchvate obce)

— vytvorit’ technické, investicné a uzemné podmienky na modernizaciu trate 131 a upravit ju na
tratovu rychlost 120 km/hod.

— zabezpedit dopravné napojenie vSetkych navrhovanych rozvojovych zamerov vo vymedzenych
trasach, resp. podla podrobnejSich stupriov PD.

Pre vSetky navrhované dopravné plochy a liniové trasy, ktoré sa nachadzaji mimo hranice
zastavaného Uzemia obce a patria do PPF je potrebné ziskanie suhlasu prislusného organu k pouzitiu
PPF na nepolnohospodarske ucely.

Pre vSetky dopravné plochy a liniové trasy uréené na verejné ucely (t. j. mimo pléch v sukromnom
prip. inom obdobnom vlastnictve) je potrebné zablokovanie vystavby ako pre verejnoprospesné
stavby.

Navrhované funkéné triedy a kategérie komunikacii su odporic¢ané a nie su sucastou zavaznej Casti.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Gzemia

— postupne zabezpecit komplexnu technickd vybavenost pre existujucu zastavbu a navrhované
rozvojové zamery.

Pre vSetky navrhované energetické a vodohospodarske zariadenia, navrhované koridory pre liniové
stavby sieti technickej infrastruktury urené na verejné ucely (t. j. mimo pléch v sukromnom prip. inom
obdobnom vlastnictve) je potrebné zablokovanie vystavby pre verejnoprospesné stavby.

Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia su odporu¢ané a nie su sucastou
z4avaznej Casti.

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane

ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

— chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré maju historické a kultirne hodnoty, ide

o nasledujuce pamiatky:

- rimskokatolicky kostol sv. Anny, klasicisticky, postaveny vroku 1790, jednolodovy
s presbytériom so segmentovym uzaverom zaklenutym pruskou klenbou a konchou, lod ma
rovny strop, veZa je vstavana do Stitového priecelia a kryta prilbou,

- kriz pred r. k. kostolom - kamenny kriz s Ukrizovanym z pol. 19. stor.,

- plastika Immaculaty pri r. k. kostole, zroku 1875, na pilieri je kamenna polychrémovana
plastika Panny Marie stojacej na symbolickej zemeguli s hadom,

- kriz pri dome ¢&. 82/201, na mohutnom podstavci, s plastikou Krista, pod krizom je socha
Panny Marie,

- pricestny kriZz za obcou s plastikou Panny Marie a krizom pod Ukrizovanym,

- hlavny kriz cintorina,

- dobové nahrobné kamene v areali miestneho cintorina, z konca 19. a za¢€. 20. stor.

— v zastavanom Uzemi obce zachovat charakter zastavby a charakter historického poédorysu pozdiz
hlavnej ulice obce
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objekty z pévodnej zastavby obce je nutné zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim
pbévodného vyrazu, k odstraneniu objektov mozno pristupit len v pripade zavazného statického
narusenia konstrukcie

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej zastavby a dialkové pohlady
na dominantu obce - r. k. kostol

v jednotlivych etapach realizacie UPN obce musi stavebnik dodrziavat podmienky v zmysle
ustanoveni zakona &. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona &. 50/1976 Zb. o UP a
SP v zneni neskorSich predpisov:

- Investor / stavebnik si od pamiatkového uUradu v jednotlivych stupfioch Uzemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba ...) z dbévodu, Ze stavebnou d¢innostou resp. zemnymi pracami médze dojst
k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych pamiatok -
v pripade, ze Pamiatkovy urad rozhodne o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum (§ 37
ods. 3 zakona €. 49/2002 Z. z.) investor / stavebnik musi spinit vS§etky podmienky vyplyvajiuce
zo zakona €. 49/2002 Z. z..

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrzanie ekologickej stability

navrhnGt na ochranu plochu nA6 Canadske rybniky ako chraneny areal s rozlohou 108,5 ha
navrhnut na ochranu plochu nP15 Podremenové ako prirodnu pamiatku s rozlohou 29,5 ha

reSpektovat navrhované prvky MUSES: v sulade so zakonom &. 330/1991 Zb. vypracovat presné
vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch - biocentrum regionalneho vyznamu Ohradsky
a Belsky kanal (rBC24), regionalny biokoridor kanal Gabcikovo - Dolny Bar (rBK14), biocentrum
miestneho vyznamu (mBC1)

reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy travnych porastov
podmacanych na raselinovych pddach, plochy lesnych porastov, plochy verejnej zelene a NDV
v zastavanom Uzemi, v8etky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v €asti intenzivne vyuzivanej na
polnohospodarske ucely

reSpektovat rezim ochrany v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrov - celé katastralne
uzemie obce (Nariadenie vliady SR €. 46/1978 z 19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej
akumulacie voéd na Zithom Ostrove, publikované v zbierke zakonov €. 70/1978)

reSpektovat pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho aredlu - 100 m od objektov
Zivo€isnej vyroby

reSpektovat’ pasmo hygienickej ochrany cintorina 100 m od oplotenia (pre plochy bez verejného
vodovodu)

navrhnut ekostabilizatné opatrenia - zvySenie stupfia ekologickej stability na ploche
hospodarskeho dvora a priemyselného arealu, rekultivaciu skladky odpadov po uzatvoreni
skladky

navrhnut' ekostabilizacné prvky plosne a liniove, prvky NDV a liniovu zelefi pédoochrannu v
zmysle navrhov MUSES.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zzivotné prostredie

pri realizacii vystavby désledne uplatriovat:

- zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

- zakon €. 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia fudi v zneni zakona ¢&. 514/2001 Z. z.

- vSetky pravne predpisy z oblasti zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pody, hluk,
odpady, radénové riziko a iné) platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb

zabranit znecisteniu podzemnych vod (najma z dbévodu, Ze celé katastralne Uzemie obce
sa nachadza v CHVO Zitny Ostrov) vystavbou verejnej kanalizacie a zamedzenim vzniku
nepovolenych skladdok odpadov
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zabezpecdit znizenie znedistenia ovzdusSia plynofikaciou v navrhovanych rozvojovych lokalitach
a v pripade vystavby vyrobnych zariadeni dbat na vybavenie zdrojov znecistenia odluc¢ovacou
technikou

zabezpedit optimalizaciu vyuzitia PPF (najma opatreniami proti erézii — budovanim siete ploSnych
a liniovych prvkov vegetacie v krajine)

optimalizovat’ priestorovu Struktdru a vyuzivanie krajiny (ludska mierka, dotvaranie prostredia
na ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych €innosti ...).

eliminovat’ negativny vplyv dopravy (hluk, emisie) na kvalitu byvania vysadbou izolaénej zelene
a dodrziavanim ochranneého pasma pri situovani novej zastavby (vysadba pasu izolacnej zelene
pozd|z prelozky trasy cesty 1/63)

v centre obce nevyclefovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov centra obce, ako aj lokalit uréenych pre byvanie,
t. j. vyClenovat len plochy pre novostavby obc&ianskej vybavenosti nevyrobného charakteru,

osobithe sa vyhnut vyc€lefovaniu pléch pre umiestiovanie stavieb pofnohospodarskeho
drobnochovu v centre obce, resp. v daldom stupni stanovit presné regulativy - limity poctu
hospodarskych zvierat drobnochovu,

vySSie uvedené stavby umiestiiovat’ iba v okrajovych Castiach obce v dostatoénej vzdialenosti
od stavieb na byvanie

nezasahovat do integrity LPF, hospodarskych spdsobov alebo kategorizacie lesa

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

pri navrhovani vacsich stavieb a zén s navrhom nad 90 RD, priemyselnych arealoch, skladkach
a tazobnych priestoroch poZadovat hodnotenie vplyvov EIA

minimalizovat vznik odpadov, spravne zneSkodriovat odpady a maximalizovat podiel
recyklovatelnych surovin

problematiku odpadového hospodarstva je potrebné rieSit v sulade so zakonom ¢&. 223/2001
Z. z. o odpadoch

reSpektovat § 27 ods. 4 pism. f) zakona NR SR ¢. 184/2002 Z. z. o vodach, ktorym sa zakazuje
v Chranenej vodohospodarskej oblasti tazit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom, alebo
vykonavat iné zemné prace, ktorymi sa odkryje suvisla hladina podzemnych véd s vynimkou
tazby s moznostou nasledného vodohospodarskeho vyuzitia priestoru loziska

reSpektovat nariadenie vlady SR ¢&. 40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami pri
bytovej vystavbe na plochach zamerov €. 9a 10

reSpektovat sprisnené podmienky pre zastavbu vo vybranych rozvojovych plochach s ciefom

minimalizovat pripadné negativne vplyvy na regionalne biokoridory a biocentra (podrobnejSie

podmienky pre vystavbu na uvedenych plochach treba definovat v dokumentacii nizSieho stupha

v spolupraci s organmi ochrany prirody):

- pre rozvojové plochy €. 5a a 5b: Na danych plochach mozno prevadzkovat len ekologicky
nezavadné vyrobné postupy - fahky priemysel, skladové hospodarstvo. Podiel zastavanych
pléch nesmie prekrodit 50% z celkovej plochy. Odporiéame koncentrovat zastavbu pozdiz
pristupovej cesty a pokial mozno vyhnut sa zastavbe vo vzdialenosti 50-100 m od brehu
kanala Gabcikovo - Topolniky (poZzadovana Sirka regionalneho biokoridoru 50 m bola
akceptovana pri vymedzovani pléch pre priemyselny park). Dalej odporuéame ponechat cca
30% plochy ako nespevnené plochy - travne porasty a zelei. V podrobnejSom stupni PD
konzultovat rieSenie sorganom ochrany prirody, najmaé navrhy v &asti pozdiZz kanala
Gabcikovo — Dolny Bar.

- pre rozvojovu plochu €. 13: Pri rozSirovani a prevadzkovani skladky je potrebné reSpektovat
poZiadavky ochrany prirody vzhladom ktomu, Ze skladka bezprostredne susedi
s biokoridorom regionalneho vyznamu. PredovSetkym je potrebné zabezpedit nepriepustnost’
podloZia skladky. V podrobnejSom stupni PD vynechat severovychodny cip pri rozSireni
skladky odpadov, z dévodu vyskytu vzacnych chranenych druhov rastlin.
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- pre rozvojové plochy & 14a a14b: Percento zastavanosti znizené na hodnotu 20%.
Odporuca sa preferovat’ prirodné materidly (najmad drevo), Sikmé strechy. Limit pre vysku
zastavby je 1 nadzemné podlazie. VacSia Cast plochy by mala zostat
nezastavana (travne porasty a zelen).

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V sulasnosti je zastavané uzemie obce vymedzené hranicou zastavaného uzemia obce k 1.1. 1990.

Uzemny plan obce vymedzuje nové Gzemia pre zastavbu s celkovou plochou 98,25 ha. Perspektivne
navrhujeme zmenu hranice zastavaného Uzemia tak, aby zahffala tie nové plochy, ktoré priamo
nadvazuju na existujuce zastavané uzemie - t. j. vSetky rozvojové plochy s vynimkou pléch €. 4, 5a,
5b, 13, 14a, 14b a 15. Uhrnny prirastok zastavanych pléch z novych rozvojovych zamerov bude véak
znacéne nizsi ako prirastok zastavaného Uzemia, vzhladom k obmedzeniu intenzity zastavby.

Uzemia pre novu zastavbu su vymedzené v grafickej &asti ako rozvojové plochy (navrhované
rozvojové plochy - do r. 2020 a vyhfadové rozvojové plochy - do roku 2035).

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzend v grafickej Casti (vid vykres €. 7:
Schéma zavaznych &asti).

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Uzemia je potrebné
v rieSenom uzemi reSpektovat ochranné pasma v zmysle Zakona ¢&. 193/1997 Z. z. (Cestny zakon)
a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.:

— ochranné pasmo Statnej cesty |. triedy definované v Sirke 50 m od osi vozovky mimo zastavané
Uzemie obce

— ochranné pasmo Statnej cesty lll. triedy definované v Sirke 20 m od osi vozovky mimo zastavané
uzemie obce

— ochranné pasmo zelezni¢nej trate €. M.131 definované v Sirke 60 m na kazdu stranu od osi
krajnej kolaje, v priestore stanice resp. zelezni¢éného zariadenia 30 m od obvodu drahy.

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia Uzemia je potrebné v rieSenom
uzemi reSpektovat poziadavky na ochranné a bezpelnostné pasma existujiuceho aj navrhovaného
technického vybavenia v zmysle prislusnych pravnych predpisov a to:

— ochranného pasma vodnych tokov a vodohospodarskych objektov v Sirke 5 m (t. j. pre malé
vodné toky) - ochranné pasmo sluziace pre vykon spravy toku v sulade s ustanoveniami zakona
€. 184/2002 Z. z. o vodach a poziadaviek spravcu tokov - do ochranného pasma nie je mozné
umiestiiovat ziadnu technicku infrastruktiru ani vzrastld zelen (akukolvek investorsku ¢innost
v dotyku s tokom odsuhlasit so SVP, S. p.).

— ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacénej siete

- v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

— ochranné pasma pre elektroenergetické vzdusné vedenia v zmysle zakona ¢&. 455/1991 Zb., § 19:
- trasa 22 kV vonkajsich el. vedeni 10 m na obidve strany od krajnych vodi¢ov
- trasa 22 kV kéblovych vedeni 1m na kazdu stranu od krajnych kablov
- trafostanice - 10 m

— ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni v zmysle zakona ¢. 70/1998 Z. z.
o energetike (§ 27 a § 28):
- ochranné pasmo VTL plynovodu - 4m od osi plynovou na obidve strany
- bezpeénostné pasmo VTL plynovodu - 20m od osi plynovou na obidve strany
- ochranné pasmo regulacnej stanice plynu - 8m na kazdu stranu meranu od pdédorysu
plynarenského zariadenia.
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Z hladiska hygienickych ochrannych pasiem je potrebné v rieSenom uzemi reSpektovat’
— pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho arealu - 100 m od objektov zivoc€iSnej vyroby

— pasmo hygienickej ochrany cintorina v zmysle STN 75 5115 Studne individualneho zasobovania
vodou - 100 m od oplotenia (plati pre plochy bez verejného vodovodu).

Uzemny plan vymedzuje nasledujice tizemia ochrany prirody:
— chraneny areal nA6 Canéadske rybniky s rozlohou 108,5 ha

—  prirodnu pamiatku nP15 Podremeriové na vymere 29,5 ha.

Pri vyuzivani uzemia je potrebné dodrziavat rezim existujucej Chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitny ostrov a normativne regulativy vyplyvajuce z prislusnych pravnych predpisov:

— uzemné rezervy pre prvky ekologickej stability, vyplyvajuce z nadradenej dokumentacie (R-USES,
UPN VUC) - fyzické dotvorenie je potrebné realizovat v sulade so zakonom ¢&. 330/1991 Z. z.
0 pozemkovych Upravach)

— Uzemné rezervy pre prvky MUSES - v sulade so zakonom &. 330/1991 Z. z. vypracovat presné
vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch

— ochranu polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z., zak.
€. 14/1994 Zb. o lesoch, vyhlasky FMTIR ¢&. 12/1978 Zb.

— ochranu historickych a kulturno-spolo€enskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle
zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

— ochranu krajinnej Struktary v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

— ochranu zdravia ludi v zmysle zakona €. 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni zakona
¢. 514/2001 Z. z.

— dodrziavat nasledovné pravne predpisy a predpisy platné v Case realizacie jednotlivych stavieb:

- zakon €. 184/2002 Z. z. Vodny zakon

- zakon €. 70/1998 Z. z. o energetike a STN 33 3300

- zakon €. 193/1997 Z. z. cestny zakon (Uplné znenie zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach a vykon. vyhl. & 35/1984 Zb.), zékon &. 315/1996 Z. z. o premavke na
pozemnych komunikacidch, STN 736110 a STN 736101

- zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v iplnom zneni zakona ¢. 261/1998 Z.
Z. a vyhlasku €. 297/1994 Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach CO v zneni
vyhlasky €. 349/1998 Z. z. a vyhl. €. 202/2002 Z. z.

- zdakon €. 314/2001 Z. z. o poziarnej ochrane a vyhlaSka €. 288/2000 Z. z., ktorou sa
ustanovuju poZiadavky na poZiarnu bezpeénost pri vystavbe a pri uZivani stavieb

- zakon €. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vyhlasku ¢&. 284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje
Katal6g odpadov

- STN 73 6961 KriZzovania a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami

- ostatné suvisiace pravne predpisy a predpisy platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.
z. sU vymedzené verejnoprospedné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za uCelom zabezpec€enia verejnoprospeSnych sluZieb a verejného technického vybavenia uzemia
podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia. V rieSenom uUzemi je potrebné
vymedzit' plochy pre verejnoprospesné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (vid posledny odsek tejto kapitoly).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny
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Na vykonanie delenia a scelovania pozemkov vymedzujeme plochy vSetkych rozvojovych zamerov.
K deleniu parciel dojde najma z dbvodu potreby vymedzenia pléch pre verejné komunikacie
a vymedzenia stavebnych parciel. Scelovanie pozemkov predpokladame vzhfadom na potrebu
vytvorenia plochy vacéSich rozmerov. Nakolko Uzemny plan obce Dolny Bar nie je rieSeny
s podrobnostou UPN zény, nevieme blizsie urgit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania
bude dotykat. BlizSiu Specifikaciu tychto parciel ur€ia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Obytna zastavba je (az na vynimky) v dobrom technickom stave a asanacie nie su potrebné. Menej
priaznivy je stavebno-technicky stav vyrobnych areadlov (velkosklad zeleniny a ovocia). Demolacie
mensieho rozsahu si vyziada vybudovanie prelozky cesty 1/63 severnym obchvatom. RekonStrukciu
a rozSirovanie existujuceho bytového fondu mozno realizovat dostavbami a nadstavbami (pri dodrzani
regulativov intenzity vyuzitia, ktoré stanovi Uzemny plan).

V katastralnom Gzemi obce sa nenachadzaju Ziadne chranené Gzemia. Navrhmi R-USES a UPN VUC
su vymedzené 2 plochy na ochranu: plocha nA6 Canadske rybniky ako chraneny areal s rozlohou
108,5 ha a plocha nP15 Podremefiové ako prirodnu pamiatku s rozlohou 29,5 ha a 2 plochy pre prvky
RUSES: biocentrum regionalneho vyznamu Ohradsky a Belsky kanal (rBC24), regionalny biokoridor
kanal Gabgikovo - Dolny Bar (rBK14). Navrhom UPN obce je vymedzeny 1 prvok MUSES:
biocentrum miestneho vyznamu (mBC1). V sulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. je potrebné
vypracovat presné vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich pléch.

Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan zény

Na zaklade platnych predpisov - zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov Uzemny plan
obce Dolny Bar ma vymedzit' plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu niZSieho stupna
(Uzemny plan zény). Nakolko sa jedna o plochy pomerne malého rozsahu a rieSenie rozvojovych
zamerov je na zaklade vymedzenych koridorov cestnych komunikacii pomerne jednoznacné, stavby
mdzu byt rieSené jednotlivo v projektovej dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie. V pripade zdmeru ¢&.
12 ureného pre byvanie v rodinnych domoch odporu€ame vypracovanie Urbanistickej Studie
s navrhom parcelacie a osadenia jednotlivych stavieb, a to v predstihu pred vypracovanim
geometrickych planov. Urbanisticku Studiu odporu€ame vypracovat taktieZ pre zamer €. 5b. Pre
rozvojovu plochu &. 13 (rozSirenie skladky) uz projektova dokumentécia bola vypracovana.

Pre pripadnu vystavbu polhohospodarskych uéelovych stavieb, chatovych a zahradkarskych osad a
pri reStrukturalizacii polnohospodarskej pddy v regulacnych blokoch N1 mimo zastavaného Uzemia
a rozvojovych zamerov (plochy bez predpokladu lokalizacie vystavby) je podmienkou vypracovanie a
schvalenie dokumentéacie niZ8ieho stupfa (urbanisticka Studia, projekt pozemkovych Uprav), su€astou
ktorého je aj samostatny suhlas organu ochrany PPF k pouzitiu PPF na nepofnohospodarske ucely.

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené Uuzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
— graficka éast’ - vykres &. 7: Schéma zavaznych Casti v celom rozsahu legendy

— textova Cast’ - kapitola €. 2.17: Navrh zavaznej Casti.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

1. rezerva pre trasu prelozky §t. cesty 1/63

2. rezerva pre trasu rychlostnej cesty Bratislava - Nové Zamky (juzny cestny tah)

3. koridor pre navrhovanu obsluznu komunikaciu a siete technickej infrastruktary
- navrhované pristupové komunikacie pre obsluhu rozvojovych zamerov (kombinované koridory
pre komunikacie a technicku infrastruktaru)
- pripadné rekonstrukcie existujucich dopravnych tras (rozSirenie komunikacii, peSie a
cyklistické trasy) s potrebou Uzemnej rezervy - neoznacené v grafickej Casti

koridor pre navrhované siete technickej infrastruktary

rezerva pre navrhované zariadenia technickej infrastruktury (TS, CS)
- trafostanice
- precCerpavacie stanice kanalizacie
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- pripadné rekonstrukcie dopravnych uzlov (vstupné spomalovacie brany, Upravy krizovatiek)
s potrebou Uzemnej rezervy - neoznacené v grafickej Casti

6. plochy pre vysadbu zelene a prvkov MUSES (oznadené vo vykrese ochrany prirody a tvorby

krajiny).

Umiestnenie (aj po€et navrhovanych zariadeni Tl) verejnoprospesSnych stavieb v grafickej €asti je len
orientané, presné vymedzenie pléch (pozemkov) pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia
podrobnejSich stupfiov projektovej dokumentéacie.
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3. DOPLN UJ l’] CE l’]DAJE (su zaradené do prislusnych kapitol

textovej Casti - Ciselné udaje, tabul’ky)
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4. DOKLADOVA CAST

Prilohy:

Uznesenie OZ v Dolnom Bare €. 2/02/2005 zo dia 18.02.2005

VSeobecne zavazné nariadenie obce Dolny Bar €. 2/2005 zo dna 18.02.2005
Sprava o prerokovani Uzemného planu obce Dolny Bar - navrh

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani Uzemného planu obce
Dolny Bar - navrh

Vyjadrenia Géastnikov pripomienkového konania k Uzemnému planu obce Dolny Bar - navrh
Suhlas Krajského pozemkového tradu v Trnave - . j. KPU-B2004/00299 zo diia 30.11.2004

Stanovisko Krajského stavebného Gradu Trnava - &. j. KSU-OUP-00205/2005/Ti zo dna
26.1.2005.
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B ) GRAFI CI(A’ éAS T (samostatna priloha)

Zoznam vykresov

1. Sirsie vztahy, M 1:10000

2. Komplexny urbanisticky navrh, M 1: 2880

3. Verejné dopravné vybavenie, M 1: 2880

4. Verejné technické vybavenie, M 1: 2880

5. Ochrana prirody — navrh MUSES, M 1:10000
6. Navrh na vynatie z PPF, M 1: 10000

7. Schéma zavaznych &asti, M 1:10000.
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