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I. Udaje o dokumenticii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie:

UPN obce Dolny Bar - Zmeny a doplnky €. 5 (dalej len ,,zaD ¢&. 5“).

Obstaravatel dokumentacie:

Obec Dolny Bar
Obecny urad Dolny Bar ¢. 30, 930 14 Dolny Bar

prostrednictvom odborne spoésobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. Miroslava Valkovda, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné Cislo: 462).

Spracovatel dokumentacie:

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:
Ing. arch. M. Dudasov3, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova
Ing. arch. P. Benova

Ing. Katarina Stanikova.

Forma spracovania ,ZaD ¢. 5

Textova Cast obsahuje vsmernej ¢asti v kapitole 1.1 ,Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi“
prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smerna ¢&ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol
(kapitoly, ktoré nie st Upravami dotknuté, nie su v textovej ¢asti uvadzané). Zavazna East je spracovana formou
ZaD vsetkych kapitol.

Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vietky vykresy platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej Casti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-planovacia dokumentécia

UPP = tzemno-planovaci podklad

ZaD = zmeny a doplnky

UP a SP = izemné planovanie a stavebny poriadok
RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability.

MUSES = miestny Gizemny systém ekologickej stability.

3| UPns.r.o.
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Il. Uprava smernej textovej ¢asti

1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré UPN riesi

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

Obec Dolny Bar je podla § 18 ods. 4 zakona ¢ 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskor$ich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zakona ma organ Gzemného planovania
sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za
Styri roky preskimat UPN, & nie st potrebné jeho ZaD alebo & netreba obstarat novy UPN. Na zaklade
poziadavky na doplnenie novych tzemi, obec obstarala ZaD platného UPN obce. Casovy horizont UPN obce
Dolny Bar v zneni ZaD je uréeny do r. 2040 (s vyhfadom do roku 2050).

Pre ,,ZaD ¢. 5 boli vychodiskové najma tieto podklady:

e Zavaznd cast ,UPN regiénu TTSK”,
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

vyhldsena vseobecne zavdaznym nariadenim Trnavského

° UPN-O Dolny Bar, schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Dolnom Bare ¢&. 2/02/2005 zo diia
18.02.2005, v zneni neskorsich ZaD.

° Poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 5“.
Hlavné ciele rieSenia ,,ZaD €. 5” st definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v grafickej ¢asti).

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — rozvojové plochy (priestorové celky regulacie)

pody

(z dévodu nespravneho
zakreslenia cesty |. triedy
bola v platnom UPN
nespravne vyznacena
funkcia ,,plochy priemyslu,
skladov a tech. vybavenia -
stav”)

funkciou obcianske vybavenie
— plochy obcianskeho
vybavenia

Ozn. Ozn. Prevladajuca funkcia Prevladajuca funkcia v zmysle | Popis ZaD¢. 5
vzmysle | vzmysle | vzmysle platného UPN ZaD¢. 5
platného | ZaD¢. 5
UPN
-- 21 Plochy polnohospodarskej | Plochy s prevladajucou Rozsirenie schvalenej
pody obytnou funkciou — plochy obytnej zéony
byvania (v RD)
-- 22 Plochy polnohospodarskej | Plochy s prevladajucou Vystavba zariadenia

obcianskej vybavenosti

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju ploSny priemet a si v dokumentacii vyznacené bez ciselného
oznacenia. Jednd o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €.

navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

a.

Ndavrh komunikacii a suvisiacich tras a zariadeni tech. infrastruktury pre rozvojové

plochy a s tym suvisiace zmeny v kontaktnych plochach

4| UpPns.r.o.
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Porad. C. Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis
navrhovanych ZaD

b. Priemet aktudlneho stavu — prieskumné Gzemia a iné Uzemia s obmedzeniami
(navrhované prieskumné Uzemie, oblasti kde nemozno vykonévat GP, skladky — len
popis v textovej ¢asti, environmentalna zataz — len popis v textovej ¢asti, zruSenie
loZisk nevyhradeného nerastu podla aktuélnej evidencie SGU D. Stura), cesta I. triedy
a prilahla miestna komunikacia (nespravne zakreslené v platnom UPN)

C. Navrh cyklotrasy Zelezni¢nej stanice DB, |. etapa a jej zaradenie medzi
verejnoprospesné stavby, zaradenie koridoru pre navrhovany cyklochodnik medzi
verejnoprospesné stavby — ide o navrh ,,ZaD ¢. 2/2016", ktory nebol premietnuty
medzi VP stavby v textovej Casti

Priemet nového RUSES okresu Dunajska Streda

Zmeny regulacie:

- zmeny definicii pojmov na podklade platnej STN

- dalSie Upravy vyznacené najma v texte zavaznej Casti, osobitne: zosuladenie
s platnymi pravnymi predpismi.

Po spracovani ,.ZaD ¢. 5“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zdkona s verejnostou
a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predloZzené na posiudenie dodrZania postupu obstaravania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZzené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Dolnom Bare.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

UPN obce Dolny Bar bol schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Dolnom Bare ¢&. 2/02/2005 zo dria
18.02.2005. Pévodny UPN bol $tyri krat aktualizovany (,,ZaD &. 02/2007%, ,ZaD ¢&. 2“, ,ZaD ¢&. 3“ — prerokovanie
»ZaD ¢. 3“ bolo zrusené Uznesenim OZ ¢. 4/10/2020 zo dria 29.10.2020, ,,ZaD ¢. 4“). ,,ZaD ¢. 5 menia a dopfﬁaju
schvéalenu dokumentaciu len v rozsahu podla ,Hlavnych cielov riesenia” (pozri popis v predchadzajucom texte).
Neovplyviiuju koncepciu rieSenia schvalenej dokumentdacie, len vytvaraju podmienky pre umiestnenie novych
rozvojovych ploch.

1.3 Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce
Dolny Bar. Vzhladom na charakter dokumentacie ,,ZaD €. 5“, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD ¢. 5“ re$pektuju vstupné ciele rozvoja obce Dolny Bar a poziadavky, stanovené v ,Zadani UPN obce Dolny
Bar”“.
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2. RIESENIE UPN OBCE

2.2 Vizby vyplyvajlice z rieSenia a zo zaviznych ¢asti UPN regionu

>> V zdvere sa vklada text, ktory vratane nadpisu znie: >>

Dopady zaviznej ¢asti UPN regiénu na rie$enie ,,ZaD €. 5“:

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN-O Dolny Bar ajeho ZaD je schvaleny UPN
regiéonu TTSK (zdvaznu &ast vymedzuje VZN TTSK €. €. 33/2014) — regulativy, vztahujuce sa na obec Dolny Bar

boli vyhodnotené vrieSeni platného UPN v zneni neskorSich zaD (,ZaD & 2“), preto ich opakovane
neuvadzame.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Ndavrhy ochrany prirody a krajiny

>> V 1. odseku sa text ,,nA6“ nahrdadza textom, ktory znie: >>
CHA
>> V 2. odseku sa text ,nP15“ nahrdadza textom, ktory znie: >>

PP

Néavrh prvkov MUSES

>> V 1. odrdzke 1. odseku sa text ,,rBC24“ nahrddza textom, ktory znie: >>
RBcl

>> V 2. odrdzke 1. odseku sa texty ,rBK14“ a ,,rBC24 (v poradi ako je uvedené) nahrddzaju textami, ktoré
zneju: >>

RBk2
RBc1

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

Priemet RUSES okresu Dunajska Streda (2019) do rieSeného tizemia

Ochrana prirody

Podla zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z. sa v rie§enom Uzemi nenachadza vyhldsené chranené
Uzemie ani chrdnené Uzemia NATURA 2000.

6 | UPns.r.o.
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Mokrade

Mokrade v rieSenom Uuzemi

Nazov mokrade

Plocha m?

Nazov obce

Kategoéria

Canadske rybniky

1069 300

Dolny Bar, Dolny Stél

R

mokrade regionalneho (okresného) vyznamu (R)

N&vrhy prvkov RUSES

Biocentra

Priemet identifikovanych biocentier regionalneho a vyssieho vyznamu v rieSenom tizemi

RUSES Navrh prvkov GNUSES Aktualizici
Oznagenie Nézov biocentra (1994)/ USES v UPN VUC | (2000)/ RosuEas}z:::iOha
biocentra rozloha TT kraja)/ rozloha h

(ha) rozloha (ha) (ha) (ha)
RBc1 Ohradsky kanal a Belsky kanal 549,80 830,10 825,20 541,39

Biokoridory

Priemet identifikovanych biokoridorov regionalneho a vyssieho vyznamu v rieSenom tuzemi

Oanatenic RUSES ":‘Z‘:; SB’E‘;‘;USES GNUSES Aktualizécia

biokoridora Nazov biokoridora (1994)/ kraja/ rozloha (ha) (2000)/ RUSES/
rozloha (ha) J rozloha (ha) | rozloha (ha)

RBk2 Kandl Gabcikovo-Topolniky | 1616,50 642,60 - 435,74

ManaZmentové opatrenia pre biocentra a biokoridory

RBc1 Ohradsky kanal a Belsky kanal

Existujuce funkéné biocentrum vymedzené v roku 2000 ako nadregionalne. V RUSES-e okresu Dunajska
Streda z roku 1994 ako biocentrum regiondlneho vyznamu. Rozprestiera sa medzi obcami Ohrady - Dolny
Bar - Dolny Stal pozdi? Ohradského a Belského kanala. Hranice boli upravené podla existujdcich
prirodzenych bariér, ku ktorym bola zapocitana ochranna zéna v sirke 50 m. Jeho sucastou st navrhované
Chranené arealy Barska mokrad a Canadske rybniky a Prirodna pamiatka Podremeriové. Uzemie tvoria
genofondovo vyznamné plochy botanického a zoologického vyznamu na pomerne malo pozmenenych
lokalitdch. Vzhladom k tomu, Ze sa v biocentre vyskytuju vzacne druhy rastlin napr. orchidey
(Orchidaceae), mrlik slanomilny (Chenopodium chenopodioides) a Zivocichov napr. belusa mala (Egretta
garzetta) by bolo vhodné ponechat ho ako nadregiondlne. Nie je vSak moZné prepojit ho biokoridormi
nadregionalneho vyznamu, pretoZe krajina sa intenzivne pofnohospodarsky vyuziva a nedisponuje v tejto
Casti Uzemie ekologicky vyznamnymi krajinnymi prvkami.

RBk2 Kanal Gabcikovo - Topolniky

Existujuci funkény hydricky regionalny biokoridor (RUSES, 1994), ktory spaja Dunajsky kanal - Klatovské
rameno bol v navrhu ponechany ako regionalny. Napaja tiez RBcl Ohradsky kanal a Belsky kanal. Pre
potreby aplikacného vyuzitia ndvrhov v praxi boli upravené resp. aktualizované povodné hranice, priCom
sa vychadzalo z hranic prirodzenych bariér, ku ktorym bola zapoditand ochrannd zéna v Sirke 50 m.
Prechadza intenzivne vyuzivanou polnohospoddrskou krajinou z nizkym poétom vyznamnych lokalit.

7 | UpPns.r.o.
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Charakteristika identifikovanych genofondovych lokalit (GL)

Prehlad genofondovych

lokalit s

ich nazvom,

vymerov,

prislusnostou ku katastrdlnemu UGzemiu a

charakteristikou, identifikaciou ohrozenia a manazmentovymi opatreniami, ktoré boli identifikované:

Zanac. Nazov Vymera Ifatas_tr. Charakteristika lokality | Ohrozenie Manazm.entove
(ha) Uzemia opatrenia
GL25 |Canadske 105,24 | Dolny Lokalita je zahrnuta v zarastanie a pri intenzivne
rybniky - Stal, navrhu pripravovanych | nasledné vyuzivanych
Podremenové Dolny chrdnenych Uzemina zazemnovanie, polnohospodarskych
Bar, Urovne rezervacie. Tvori | intenzivna pozemkoch
Topolniky | je 10 rybnikov, ktoré polnohospodarska | ponechat

vznikli v depresii
byvalého ramenného
systému po tazbe
raseliny. Napaja sa ne aj
podmacana plocha pred
obcou Dolny Stal
(juhovychodna ¢ast
obce). Na rybnikoch su
vyvinuté bohaté zarasty
tfstia umoznujuce vyskyt
kriticky ohrozenych
druhov trstinovych
hniezdic¢ov. Ich vyznam
dosvedcuje aj
kvalitativno-
kvantitativne zastupenie
vtdkov. Doteraz bolo na
tejto lokalite zistenych
122 druhov vtakov, z
ktorych tu 65 hniezdilo.
Kandlom na severnej
strane su rybniky
spojené s dalsimi
zaplavenymi depresiami,
pri obci Ohrady
(jazierkom a
podmacanou lukou),
vzniknutymi pri tazbe
raseliny. V tejto Casti
lokality bolo zistené
hniezdenie hvizddka
velkého (Numenius
arquata) kriticky
ohrozeného druhu vtaka
na Slovensku, ktorého
celkova pocetnost v
nasej republike sa
odhaduje na 15-25
parov. Tato hniezdna
lokalita je v sucasnosti
jedinou hniezdnou
lokalitou (okrem
Zahoria) na zapadnom
Slovensku.

¢innost na pode,
nadmerné
pouZivanie
agrochemikalii,
ktoré mozu mat
vplyv na zmeny
druhovej skladby
lokality,
eutrofizacia,
Sirenie invaznych
druhov rastlin a
Zivocichov

dostatocne Siroky
pas extenzivne
vyuzivanej plochy,
schopnej zachytéavat
nepriaznivé vplyvy z
okolitych, hlavne
intenzivne
vyuzivanych ploch,
zachovat brehovi a
sprievodnu
vegetidciu, zachovat
nelesnu drevinovu
vegetdciu - solitéry,
liniové a skupinové
porasty, zabezpecit
elimindciu
agresivnych a
odstranenie
invaznych druhov
drevin, dosledné
odstrafiovanie
invaznych druhov
rastlin

8 | UpPns.r.o.
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oznat.| Vymera | Katastr. L . . ManaZmentové
Nazov . . Charakteristika lokality | Ohrozenie .

GL (ha) Uzemia opatrenia

GL39 | Petrov 33,89 Trhova Mokrad'ové lokdlne absentuje zabezpecit ochranu
Hradska, |spolocenstvas ochrana a a starostlivost o
Dolny charakterom starostlivost o brehové porasty,
Bar, prirodzeného vodného | brehové porasty, doplnit a obnovit
Ohrady biotopu s Ciastocne ochrana narusené porasty,

vyvinutou vegetaciou
vodnych rastlin.
Vyznamna je pre
hniezdenie ohrozenych
druhov vodnych vtakov.
Zahrnuju tiez kvalitny
biotop s bylinnou
vegetaciou vyznamny
najma pre nizsie skupiny
zZivocichov, rézne druhy
hmyzu a pod. Vzhladom
na absenciu lu¢nych
porastov na Uzemi
celého okresu je
zachovanie tejto lokality
velmi naliehavé.
Zastupené su biotopy
mezo - aZ eutrofné
poloprirodzené a umelé
vodné nadrze so
stojatou vodou s
plavajucou a/alebo
ponorenou vegetaciou,
makrofytna vegetacia
plytkych stojatych vod
(Ranunculion aquatilis),
spolocenstva bylin a
Sachorin eutrofnych
mokradi s kolisajucou
vodnou hladinou,
ruderalizované porasty v
zamokrenych depresiach
na poliach a na
obnazenych dndch
rybnikov, bylinné
lemové spolocenstva
nizinnych riek, bylinné
brehové porasty
tecucich vod, vibové
kroviny stojatych vod,
vibové kroviny na
zaplavovanych brehoch
riek, trstinové
spoloc¢enstvd mokradi
(Phragmition).

pobreznych
ekosystémov,
intenzivne
polnohospodarska
¢innost, regulovat
vyuzitie na rozne
¢innosti napr.
rybolov, rekreacia
a pod.

zabezpe’it ochranu
pobreznych
ekosystémov tokov
aich
bezprostredného
okolia pred
nevhodnym
vyuzivanim

9 | UPns.r.o.
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ManaZmentové opatrenia prvkov RUSES

Vodné a mokrad'ové biocentra a biokoridory:

. MO14 zriadit prechodnl (pufrovaciu) zonu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospodérskou
krajinou za U¢elom timenia negativnych vplyvov intenzivneho polnohospodarstva

e  MO15 doplnit resp. vysadit brehovl a sprievodnu vegetaciu vodnych tokov a ploch a zabezpedit ich
ochranu.
Ekostabilizacné opatrenia:

. E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetdcie v polnohospodarsky intenzivne vyuZivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornt pddu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az mikrostruktiry)

. E22 - zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi
vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

. E28 - vysadba vetrolamov.
Hydroekologické opatrenia:

e H2- monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat vypustanie odpadovych véd.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢&. 5“ je zakresleny existujuici stav komunikacii, stvisiaci s lokalitou ¢. 22 (v platnom UPN boli nespravne
zakreslené):

. hlavna zberna komunikacia (cesta I. triedy)

. dopravnd obsluzna miestna komunikacia C3.

V ,ZaD ¢. 5“ su navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykres ¢. 03):
. dopravna obsluzna miestna komunikacia C3
. obytné ulice s ukludnenou dopravou D1
. cyklotrasa Zelezni¢nej stanice DB, 1. etapa
. odstavné plochy
a je upraveny povodny navrh v lokalitach €. 2, 3, kvoli suvislostiam s lokalitou ¢. 21.
V dokumentacii ,ZaD €. 5“ nedochadza kinym zasadnym zmendm v dopravnom rieSeni. Podrobny ndavrh

rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode
s prisluSnym spravcom komunikAcii.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 5“ su navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):
. vodovod pitnej vody

. splaskova kanalizacia
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. zavlahové potrubie (prekladka trasy)

a je upraveny povodny navrh v lokalitach €. 2, 3, kvoli suvislostiam s lokalitou ¢. 21.

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 5“ nedochddza kinym zmenam vtechnickom rieSeni. Podrobny navrh riesenia
technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prislusnymi

spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Dolny Bar na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie pitnou vodou — Obec Dolny Bar je zasobovand z pithou vodou pomocou skupinového
vodovodu Dunajska Streda — Kutniky — Dolny Bar — Trhova Hradska.

° Odkanalizovanie — Obec Dolny Bar ma vybudovanu splaskovt kanalizaciu s ukonéenim v COV Kutniky pri
Dunajskej Strede.

2.12.3 Energetika

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 5“ su navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):
. stredotlakovy plynovod

a je upraveny povodny navrh v lokalitach €. 2, 3, kvoli suvislostiam s lokalitou ¢. 21.

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 5“ nedochddza k inym zmenam v technickom rieSeni, prip. potreba navysenia kapacity
el. siete bude predmetom riesenia podrobnejsich stupriov PD. Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia
navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusSnymi spravcami, v sulade
s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

MozZnosti napojenia obce Dolny Bar na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie elektrickou energiou — Obec Dolny Bar je el. energiou zdsobovana prostrednictvom vedenia
VN - 22 kV €. 453. Vedenie ¢. 453 prichadza juhozapadne a jeho trasa pokracuje na juho- juhovychodnom
okraji obce. Zvedenia su vysadené pripojky VN 22 kV kdistribuénym transformacnym staniciam,
prostrednictvom ktorych je zdsobovana el. distribuéna siet NN v obci.

. Zasobovanie plynom — Obec Dolny Bar je zdsobovana zemnym plynom (ZP) z nadradeného systému VTL
Bratislava - Komdarno DN300 PN40. Z tohoto VTL plynovodu je vyustend VTL pripojka ukoncena
samostatnou RS 1200/2/2. Miestne STL rozvody ZP v obci Dolny Bar su zrealizované kombinaciou
ocelového potrubia a LPE (polyetylén), s prevadzkovym pretlakom 300 kPa.

2.12.4 Telekomunikacie

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 5“ su navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):

. telefénna siet (vratane tech. zariadeni — rozvodnych kabinetov).

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 5“ nedochadza k inym zmenam v technickom rieSeni. Podrobny navrh rieSenia
technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi
spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Dolny Bar na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Telekomunikacie — V katastralnom Uzemi obce su v sucasnosti vedené podzemné a vzdu$né
telekomunikacné vedenia v sprdve Slovak telekom a.s.. Obec ma pomerne dobré pokrytie signalmi
mobilnych telefénnych sieti T — Mobile, Orange a 0O2. V obci je vybudovany miestny rozhlas.
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2.16 Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia polhohospodarskeho podneho fondu a
lesného p6dneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Polnohospodarsky podny fond
>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

Vyhodnotenie zdberov polhohospodarskej pody pre rieSené Uzemie ,ZaD €. 5“ je spracované v zmysle zakona €.
202/2004 Z. z. v zneni zadkona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouZité tieto podklady — bonitované podno-
ekologické jednotky podia UPN obce Dolny Bar, podklady podla Vyskumného tstavu pddoznalectva a ochrany
pody, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Riesené Uzemie sa nachadza na ploche pofnohospodarskej p6dy mimo zastavaného tGzemia a v zastavanom
uzemi. Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese ¢.
06. Podla vyhlagky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopifia vyhlagka & 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, patri
polnohospodarska p6da, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 6. skupiny kvality (BPEJ 0017005/1.,
0019002/1., 0036005/2., 0032065/6., 0095002/7.). NajkvalitnejSou pédou v k. U. Dolny Bar su kédy 0017002,
0017005.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona €. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD &. 5“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rie§eni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri
obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rie$enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu
k nulovému rieSeniu). Nulovy variant preto v pripade ,,ZaD ¢. 5“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufitia, t. j.:

Ozn. v zmysle Prevladajtica funkcia v zmysle platného UPN

platného UPN

Ozn. v zmysle ZaD ¢. 5

-- 21 Plochy polnohospodarskej pody

-- 22 Plochy polnohospodarskej pody
(z dévodu nespravneho zakreslenia cesty I. triedy bola v plathom
UPN nespravne vyznacena funkcia ,plochy priemyslu, skladov

a tech. vybavenia - stav”)

i

Variant ,rozvojovy“ predlozeny v “ZaD ¢. 5

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 5“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaiuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim Uucelu

(popis):

Ozn. v zmysle

Ozn. v zmysle

Hlavné funkéné vyuiitie

funkciou obcianske vybavenie
— plochy obcianskeho
vybavenia

platného ZaD¢.5 vzmysle ZaD¢. 5 Popis ZaD ¢. 5

UPN

-- 21 Plochy s prevladajucou Rozsirenie schvalenej obytnej zény
obytnou funkciou — plochy
byvania (v RD)

-- 22 Plochy s prevladajucou Vystavba zariadenia obcianskej vybavenosti
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Poziadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape navrhu) 1,1845 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdoévodnenie navrhu

Obec Dolny Bar pristupila k spracovaniu ,,ZaD ¢. 5 najma z dévodu, Ze zastupcovia obce prehodnotili pévodné
rieenie UPN a maju zaujem doplnit nové rozvojové lokality a skvalitnit dopravnu infrastruktiru obce.

Pouzitie pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely odévodnujeme tym, Ze lokality sa nachadzaju
na nechranenej polhohospodarskej péde resp. na nepolnohospodarskej pdde. Umiestnenie lokalit vychadza zo
skutocnosti, Ze v tejto Casti obce su vytvorené idedlne podmienky pre rozvoj (infrastruktura). Obec Dolny Bar
vytvorenim novych ploch reaguje na redlne potreby domacich obyvatelov, najma mladych, ktori maju zadujem
o byvanie na Uzemi obce.

Obec Dolny Bar oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpeci dalsi rozvoj
a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD €. 5

Ziadatel: Obec Dolny Bar, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita ¢. | Katastralne Funk¢né vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku
uzemie lokality pody polnohosp. hydromelior. etapa /ina
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie informacia
v ha Skupina vymera v
BPEJ ha
21 k. 0. Dolny Plochy s prevladajucou 1,1845 1,1845 0036005/2 1,1845 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda/ --
Bar obytnou funkciou — plochy roku 2040
byvania (v RD)
22 k. 4. Dolny Plochy s prevladajicou 0,0885 -- zU -- sukromnik -- navrh do 0,0885 ha
Bar funkciou obcdianske roku 2040 | nepoln. pdda /
vybavenie — plochy --
obcianskeho vybavenia
Spolu - - 1,2730 1,1845 ~ 1,1845 - - - -

ZU = zastavané Uzemie obce.
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Lesny p6dny fond

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

So zdberom lesnej pody neuvazuje. Pre pozemky v blizkosti lesa je potrebné respektovat ochranné pasmo lesa
v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch (§10).
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Ill. Zmeny a doplnky zavaznej textovej casti

2.18 ZAVAZNA CAST

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie:
>>V 4. odradzke sa text ,,ZaD ¢. 4“ nahrddza textom, ktory znie: >>

UPN obce

Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

>> V podnadpise ,,Plochy s previddajicou obytnou funkciou ...“ sa za text ,,20“ vklada text ,, 21“ cely
podnadpis potom znie: >>

Plochy s prevladajicou obytnou funkciou - regulacny blok Z1 a rozvojové plochy¢. 2, 3,6, 7, 8, 9, 10
al2-71, 16, 18, 20, 21 (7, 8, 9, 10 len v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie)

>>V 2. odrdzke v Casti ,,Pripustné vyuZitie:“ sa za text ,,20” vklada text, ktory znie: >>

,21

>>V zdvere 2. odrdzky v casti , Pripustné vyuZitie:“ sa vkladd odsek s textom, ktory znie: >>
v lokalite ¢. 21 je potrebné vybudovanie pristupovej komunikacie eSte pred zacatim vystavby

“”

>> V podnadpise ,,Plochy s previlddajucou funkciou obcianske vybavenie ...“ sa text ,rozvojovd plocha
nahrddza textom ,,rozvojové plochy“, za text ,11“ sa vkladad text ,, 22“ a pred text ,len v etape” sa vklada
text ,,11“ cely podnadpis potom znie: >>

Plochy s prevladajucou funkciou obcianske vybavenie (OV) -rozvojové plochy ¢. 11, 22 (11 len
v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie):

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Maximalna podlaZnost objektov
>>V 3. odrdzke sa za text ,,20” vklada text, ktory znie: >>
,21,22

>> Cely text 1. aZ 3. odrdazky za podnadpisom , Definicie pojmov:“ sa nahrddza odrdzkami s textom, ktory
znie: >>

e  Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom je
viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlaZia je vymedzena jeho
konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia si nadzemné. (prevzaté z STN
73 4301 Bytové budovy)
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Podkrovim sa v pripade plochych striech rozumie ,,ustipené podlazie” = vnutorny priestor domu pristupny
s posledného NP vymedzeny konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na
Ucelové vyuzitie.. Za ustupené podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako
polovica zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa v pripade Sikmych striech rozumie ,podkrovie” = vnutorny priestor domu pristupny
z posledného NP vymedzeny konStrukciou krovu a dal$imi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové
vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy
SikmuU konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmua streSnu resp. stropnu
konstrukciu nie su vyssSie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z
STN 73 4301 Bytové budovy)

Intenzita vyuZzitia ploch

>> Cely text 2. odrdzky 1. odseku sa vypusta. >>

>>V 3. odrdzZke 1. odseku sa za texty ,c.“, ,10, ,,20“ (v poradi ako je uvedené) vkladaju texty, ktoré zneju:

>>

1,
11,

, 21,22

>> Cely text 2. odrdzky za podnadpisom ,,Definicie pojmov:“ sa nahrddza odrdzkou s textom, ktory znie: >>

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavreta a zastreSena a je pevne spojend so zemou) = ortogonalneho priemetu vonkajsieho
obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad
terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej
plochy nepoditaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako plochy zelene ak je nad nimi ,terén nad
podzemnymi konstrukciami“ — definiciu pozri v ¢asti ,,Minimalny podiel zelene”). Do zastavanej plochy sa
nepocita poédorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5
m, pristreSky nad spevnenymi plochami sa pocitaju. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podiel ozelenenia ploch

>>V 1. odrdzke 1. odseku sa za text ,,D2“ vklada text, ktory znie: >>

, 21,22

Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

>>V 1. odseku sa za text ,,18” vklada text, ktory znie: >>

,22

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia Uzemia

>> Fext-sa-nemeni- V 1. odseku za 4. odrdzkou sa text ,sidelného utvaru obce” nahrddza textom, ktory znie:

>>
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zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym tzemnym planom obce ako i dopravnej vybavenosti (napr.
cyklotrasa)

>>V 1. odseku za 4. odrdzkou sa za text ,,§ 11 zakona“ vklada text, ktory znie: >>

¢.149/2021 ktorym sa meni a doplfia zakon

4

>>V 2. odseku za 4. odrdazkou sa texty ,sidelného utvaru obce”, ,mimo sidelného utvaru obce ohraniceného

4

dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce”, ,v pripade zrealizovania navrhovanej zmeny
umiestnenia znacky oznacujicej zaciatok a koniec obce” (v poradi ako je uvedené) nahrdadzaju textami, ktoré
zneju: >>

zastavaného Gzemia obce vymedzeného platnym Uzemnym planom obce
mimo zastavaného Gzemia obce vymedzeného platnym Uzemnym planom obce

nakolko do zastavaného Uzemia obce je zaclenend aj suvisiaca cesta
>>V 2. odseku za 4. odrdzkou sa za text ,,v zmysle zakona” vklada text, ktory znie: >>

¢. 149/2021 ktorym sa meni a dopltia zakon

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia uzemia

>> Fext-sa-remeni- Za 3. odrazku sa vkladaju nové odrdzky a textom, ktory znie: >>

° nové rozvojové plochy je potrebné v zmysle zakona ¢. 364/204 Z. z. o vodach napojit na kanaliza¢nu siet,
pri rozSirovani zastavby a napajani novych objektov na verejnu kanalizaciu musi byt vopred zabezpecend
dostatocna kapacita existujucej vetvy kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych vod, do ktorej budu
odpadové vody odvadzané

° zrazkové vody zo spevnenych ploch, striech a komunikacii v rozvojovych lokalitdch je potrebné v
maximalnej miere zadrzat v Uzemi zachovat retenénl schopnost Gzemia a nakladanie s dazdovymi vodami
vyriesit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych
zrazok

e  zrazkové vody z komunikacii a rozsiahlejsich parkovisk musia byt zaustené do odlucovaca ropnych latok,
ktory musi mat podla nariadenia vlady ¢. 269/2010 Z. z. vystupnl hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako
0,1 mg/I

° pri ndvrhu odvadzania a zneskodriovania odpadovych véd je potrebné zohladrovat poZiadavky na Cistenie
vod v zmysle zdkona o vodéch ¢. 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a Nariadenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 269/2010 Z. z v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa ustanovuju poZziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod

° realizaciou rozvojovych aktivit obce nesmie dojst k zhorSeniu kvality povrchovych a podzemnych véd v
zmysle zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z. z., v zneni neskorsich predpisov

° umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacénej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zékladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia Gzemia

>> Pred 1. odsek za odrdazkami sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>

V zmysle Zakona MZP SR €. 442/2002 Z. z §22, v zneni neskorsich predpisov, ak ma Ziadatel o pripojenie na
verejny vodovod poZiadavky, ktoré presahuju moznosti doddvky vody existujucim verejnym vodovodom,
vlastnik verejného vodovodu moéze odmietnut splnenie tychto poZiadaviek. Ak to technické podmienky
umoznuju, so suhlasom vlastnika verejného vodovodu si Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod moze
splnenie tychto poZiadaviek zabezpecit vlastnymi zariadeniami na vlastné naklady.
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Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

>> Text sa nemeni. >>

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability
>>V 1. odrdzke sa text ,,nA6“ nahrddza textom, ktory znie: >>

CHA

>>V 2. odrdzke sa text ,,nP15“ nahrdadza textom, ktory znie: >>

PP

>>Za 4. odrdzku sa vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie: >>

e  chranit genofondové lokality:

- Canérske rybniky — Podremeriové (GL25 podla RUSES)
Pri intenzivne vyuZivanych polnohospodarskych pozemkoch navrhujeme ponechat dostatoc¢ne Siroky
pas extenzivne vyuZivanej plochy, schopnej zachytdvat nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne
intenzivne vyuZivanych pléch, zachovat brehovu a sprievodnu vegetaciu, zachovat nelesnt drevinovu
vegetdciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpelit eliminaciu agresivhych a odstranenie
invaznych druhov drevin, désledné odstranovanie invaznych druhov rastlin.

- Petrov (GL39 podla RUSES)
Navrhujeme zabezpedit ochranu a starostlivost o brehové porasty, doplnit a obnovit narusené porasty,
zabezpecit ochranu pobreznych ekosystémov tokov a ich bezprostredného okolia pred nevhodnym
vyuzivanim.

>>Za 4. odrdzku sa vkladd novad odrdzka s textom, ktory znie: >>

e posilnit ekologicku stabilitu z RUSES a MUSES vykonanim tychto opatreni:
- manaimentové opatrenia prvkov RUSES:

- zriadit prechodnu (pufrovaciu) zénu medzi hydrickymi ekosystémami a polhohospodarskou
krajinou za ucelom tlmenia negativnych vplyvov intenzivneho polnohospodarstva - manazmentové
opatrenie MO14 podla RUSES

- doplnit resp. vysadit brehovl a sprievodnu vegetaciu vodnych tokov a pléch a zabezpedit ich

ochranu - manaZmentové opatrenie MO15 podla RUSES
- ekostabiliza¢né opatrenia:

- zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polhohospodarsky intenzivne vyuZivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd pédu (makrostruktdry) na mensie bloky (mezostruktiry az
mikro$truktiry) — ekostabiliza¢né opatrenie E2 podla RUSES — najmé vytvarat pasy pddoochrannej
vegetdcie dvojetazové v Sirke cca 5-10m a vytvarat plochy NDV tzv. remizky

- zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetdcie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky -
ekostabiliza¢né opatrenie E22 podla RUSES

- vysadba vetrolamov - ekostanilizaéné opatrenie E28 podla RUSES
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hydroekologické opatrenia:

- monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat vypustanie odpadovych vod - hydroekologické
opatrenie H2 podla RUSES

>>V 10. odrdzke sa text ,,nA6“ nahrddza textom, ktory znie: >>

CHA

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>> V zdvere sa vklada novad odrdzka s textom, ktory znie: >>

e v dalSom procese zohladnit:

jednu prevadzkovanu skladku a jednu opustenu skladku bez prekrytia
environmentalnu zataz:

Identifikator EZ: SK/EZ/DS/2015

Nazov EZ: DS (2015) Dolny Bar — Dolny Bar

Nazov lokality: Dolny Bar

Stupen priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C Sanovand/rekultivovana lokalita.

Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré moze negativne ovplyvnit moZnosti dalSieho vyuZitia
Uzemia

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného raddénového rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z prirodného Ziarenia.

navrhované prieskumné Gzemie ,N61/07 Dunajska Streda - okolie, uhlovodiky” (celé k. ()

oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé k. 4.).

>>V zdvere sa vkladd nova odrdzka s textom, ktory znie: >>

e v dalSom procese zohladnit:

v rdmci konania na umiestriovanie zariadeni obchodu a sluZieb, zariadeni vyroby a sluzieb, Sportovych
a telovychovnych zariadeni, zariadeni suvisiacich s aktivitami cestovného ruchu, zariadeni obcianskeho
vybavenia, investormi stavieb musi byt odbornym postudenim dokladované, Ze obyvatelstvo v
dotknutej oblasti nebude trvale vystavené nadmernému pdsobeniu zdraviu Skodlivym faktorom z
planovanych cinnosti (napr. hluk, vibracie, elektromagnetické Ziarenie, emisie chemickych faktorov a
pod.).

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

>>V zdvere sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>

V rdmci ZaD ¢. 5 UPN obce ddjde k rozéireniu hranice zastavaného tizemia o lokalitu €. 21 s rozlohou 1,1845 ha.
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Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

Ochranné pasma dopravnych zariadeni
>> Fext-sa-hemeni- V 1. odseku sa za text ,,Podla zakona“ vkladd text, ktory znie: >>

¢. 149/2021 ktorym sa meni a dopltia zakon

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>> Text sa nemeni. >>

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

>>V 3. odrdike sa vypusta text ,,a UPN VUC“ a texty ,,nA6“ a ,,nP15“ (v poradi ako je uvedené) sa nahrddzaju
textami, ktoré zneju: >>

CHA
PP

Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

>> Text sa nemeni. >>

Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

>> V zdvere 3. odseku sa vkladaju nové body s textom, ktory znie: >>

12. koridor pre navrhovany cyklochodnik

13. cyklotrasa Zelezni¢nej stanice DB, 1. etapa, s moZznym napojenim na cyklochodniky cez Zeleznicné
priecestie v Zkm 46,115.
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