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VYSVETLIVKY:

daadaadaaaaa

;. codddddddddd

Vysvetlivky k textu a k pouzitym pojmom:

dddaddadaaaaad

UPN
UPD
upp
ZaD

PD
UPasP
USES

NP

= text platného UPN, schvédleného uznesenim ¢&. 2/02/2005 zo dria 18.02.2005, zavizna
Cast vyhlasena VZN ¢. 2/2005 zo dria 18.02.2005, v zneni neskorsich zmien a doplnkov
(,Zmeny a doplnky ¢. 02/2007“, schvalené uznesenim ¢. 3/12/07 zo dria 20.12.2007,
zavazna cast vyhlasend VZN ¢. 01/2007 zo dria 20.12.2007; ,Zmeny adoplnky ¢. 2¢,
schvalené uznesenim ¢. 3/6/2016 zo dnia 10.06.2016, zavazna cast vyhlasena VZN ¢&.
3/2016 zo dna 10.06.2016; ,,Zmeny a doplnky ¢. 4, schvalené uznesenim ¢. 2/1/2022 zo
dna 17.01.2022, zavazna cast vyhlasend VZN ¢. 01/2022 zo dna 17.01.2022; ,Zmeny
a doplnky ¢. 5%, schvalené uznesenim ¢. 2/5/2023 zo dna 09.05.2023, zavizna cast
vyhlasend VZN €. 1/2023 zo dria 09.05.2023)

v

Pozndmka: Prerokovanie ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ bolo zrusené Uznesenim OZ ¢.
4/10/2020 zo dnia 29.10.2020).

= Uzemny plan

= Uzemno-planovacia dokumentdcia

= Uzemno-planovaci podklad

=zmeny a doplnky

= projektova dokumentacia

= Uzemné planovanie a stavebny poriadok

= Gzemny systém ekologickej stability (MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej
stability, R-USES, RUSES = regionalny izemny systém ekologickej stability)

= nadzemné podlaZie.
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ZAKLADNE UDAJE:

Nazov dokumentacie:

,UPN obce Dolny Bar“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov — Zavizna textova ¢ast s vyznacenim ,Zmien a
doplnkov €. 6.

Obstaravatel dokumentacie

Obec Dolny Bar, Obecny Urad Dolny Bar, 930 14 Dolny Bar €. 30

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD orgdnmi Gzemného planovania
podla § 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné Cislo: 462).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o0., Pri Vapenickom potoku 9244/65, 841 06 Bratislava
Zodpovedny riesitel"
Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:
Ing. arch. Monika Dudasova

Ing. arch. Petra Benova
Ing. Katarina Stanikova.
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2.18 ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje:

zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

zasady a regulativy priestorového usporiadania

zasady a regulativy umiestnenia verejného obclianskeho vybavenia Uzemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia GUzemia

zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
vymedzenie zastavaného Uzemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené Casti krajiny

uréenie, na ktoré ¢asti izemia je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

VsSetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie su uvedené v zdvaznej Casti, maju
charakter odporugani a tvoria smernu &ast UPD.

Zavazné Casti riesSenia su zdokumentované vo vykrese €. 07: Schéma zavaznych Casti (v mierke 1:10000).

Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie:

Zakreslenie navrhovanych koridorov cestnych komunikdcii v UPN obce ma koncepény/schematicky
charakter azobrazuje len navrhované hlavné miestne komunikdcie. Dalie vedlajsie miestne
komunikacie, ako aj cyklistické a pesie komunikacie, m6zu byt budované nad rdmec zakreslenych
komunikacii, ato na zadklade podrobnejSich stupfiov PD. Korekcia trasovania komunikacii
v podrobnejsich stuprfioch PD, zahfnajdca aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie/posunutie”, sa
nepovaZzuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie _navrhovanych trds azariadeni technickej infradtruktiury vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalie trasy a
zariadenia mozu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupfiov. PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stupnoch PD, zahfnajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Rozvojové plochy €. 7, 8, 9, 10, 11 su navrhované v etape vyhladu — tieto plochy su vymedzené
z dévodu vytvorenia Gzemnej rezervy a podmienkou ich realizacie je dalsia aktualizacia UPN obce. Do
doby schvélenia aktualizdcie UPN obce mdzu byt vyuZivané len ako plochy polnohospodérskej pody —
regulacny blok N1.

Spravne konania, ktoré boli zac¢até pred diiom Gcinnosti VZN o vyhlaseni zavaznych ¢asti UPN obce, sa
dokoncia podla predpisov platnych v ¢ase zacatia spravneho konania.

2.18.1 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

UPN vymedzuje vramci rieSeného Uzemia priestorové celky, pre ktoré stanovuje subor regulativov
funkéného vyuZitia, ako aj dalSich regulativov a podmienok.

V ramci zdvaznych regulativov je vymedzené pripustné, resp. nepripustné funkéné vyuZitie pre kazdy
priestorovy celok. Odporucané funkéné vyuzitie je smernym regulativom a preto ho v zdvaznej Casti
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neuvadzame. Podiel prevladajucej funkcie v kazdom regulaénom bloku je minimalne 60% z celkovej
funkénej plochy.

Plochy s previadajticet obytnou funkciou - regulacny blok Z1 a rozvojové plochy ¢. 2, 3, 6,
7, 8,9, 10 a,12-71, 16, 18, 20, 21, 23 (7, 8, 9, 10 len v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky
k uplatiovaniu regulacie)

Pripustnéwyuditie Prevlddajuca funkcia:
e plochy byvania v bytovych domoch — lokalita ¢. 6

e plochy byvania v rodinnych domoch - lokalita ¢. 16, 2, 3, 7, 8, 9, 10, 12-21, 18, 20, 21 (v lokalite ¢. 18 aj
bytové domy s obcianskou vybavenostou)

vystavbu vo vyhladovych rozvojovych plochach €. 7, 8 (po ich preradeni do navrhovej etapy) je mozné
povolit len na zaklade preukadzania odbornych posudkov investormi stavieb obytnych zén
Regionadlnemu Uradu verejného zdravotnictva v Dunajskej Strede, Ze obyvatelstvo v dotknutej oblasti —
po oboch stranach cesty 1/63 nebude trvale vystavené nadmernému pdésobeniu zdraviu Skodlivych
faktorov z prilahlej cesty I. triedy /63 (hlavne hluk a vibracie)

v lokalite €. 21 je potrebné vybudovanie pristupovej komunikacie este pred zacatim vystavby

e plochy byvania v rodinnych domoch a obcianskeho vybavenia (regulacny blok 1)

Pripustné vyuZitie:

e plochy obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktiry
e plochy verejnej zelene, Sportu a rekreacie (ihriska a oddychové plochy)

e plochy podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych bez negativnych a rusivych vplyvov (drobné
remeselné prevadzky)

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia, osobitne zamery
Zeleznic SR podla kapitoly ¢. 2.18.4 v regulaénom bloku ¢. Z1 (len v kontaktnom Gzemi so Zelezni¢nou
tratou)

e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

e priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
e skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

e zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu (nakladna doprava, velkoplosné parkoviska) a skladovacie
plochy.

Plochy s prevadajeet vyrobnou funkciou - regulacny blok Z2, Z3, Z4 a rozvojové plochy ¢.
5a,5b g, 13,17, 19,24

Pripustné-wyuzitie Prevladajlca funkcia:

e priemysel, sklady atechnické vybavenie (regulacny blok Z2, rozvojové plochy ¢. 5a, 5b, 19) —
priemyselné vyrobné prevadzky bez zdvainejSich negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,
polnohospodarske farmy, sluzby, sklady a ostatné podnikatelské aktivity, v rozvojovej ploche ¢. 19 len
remeselna vyroba (stolarstvo a s nim suvisiace prevadzky), v rozvojovej ploche €. 5b aj kompostaren a
zariadenia suvisiace s odpadovym hospodarstvom

vystavbu v rozvojovej ploche ¢. 19 je mozné povolit len na zaklade preukdzania Regionalnemu uradu
verejného zdravotnictva v Dunajskej Strede, Ze svojim funkénym vyuZitim nebude negativne
ovplyviiovat pohodu byvania v rodinnych domoch v prilahlych plochéach

isliehaid lochvd 4 hickat I ;
e odpadové hospodarstvo — skladkovanie komunalneho odpadu (len plochy 24 a 13, 17)

vo vyznacenej Casti rozvojovej plochy ¢. 17 so Specifickou regulaciou (pozri vykres €. 07) musia byt
vyclenené plochy zelene (planovana plocha pre odpadové hospodarstvo bude rozdelend na teleso
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skladky odpadov a obsluzni komunikaciu a zvy$na cast bude vyélenend pre plochu zelene) a k ploche
regionalneho biocentra RBcl Ohradsky a Belsky kanal musia byt priradené pozemky o rozlohe min. 3,8
ha ako ,,prvky biocentra charakteru izemného zmierfiujuceho opatrenia” (pozri vykres ¢. 07)

vystavbu v rozvojovej ploche €. 17 je potrebné vecne a ¢asovo koordinovat s realizaciou projektu
»Zvysenie bezpecnosti Uzemia proti spatnému vzdutiu Malého Dunaja a Klatovského ramena z Vahu*,
alebo trvalé stavby v ramci rozvojovej plochy umiestnit nad kétu 114,00 m n. m. Bpv

e odpadové hospodarstvo — zberny dvor (rozvojova plocha ¢. 24)

e technickd a dopravna infrastruktira — manipulacné plochy Zeleznice (len pleeha regulacny blok Z3)
s moznostou dalsieho vyuzitia pre zdmery Zeleznic SR, najma pre:

— Upravu Zelezni¢nej zastavky Dolny Bar pre dvojkolajnu trat,
— zvacSenie parkoviska pre osobné automobily pri Zelezni¢nej zastavke Dolny Bar,

— vybudovanie Uschovne na bicykle pri Zelezni¢nej zastavke Dolny Bar a napojenie na cyklochodniky
cez zelezni¢né priecestie v zkm 46,115

— prestupny terminal Dolny Bar pre vlak/autobus/osobny automobil/bicykel v mieste sucasnej
Zelezni¢nej zastavky Dolny Bar

Pripustné vyuZitie:

e plochy obcianskeho vybavenia

e prisluchajuce plochy dopravného a technického vybavenia, osobitne zdmery Zeleznic SR podla kapitoly
€. 2.18.4. aj v regulacnych blokoch €. 5a, 24 (len v kontaktnom tGzemi so Zelezni¢nou tratou)

e ostatné suvisiace funkcie.

Nepripustné vyuZitie:

e byvanie okrem ubytovania zamestnancov

o velkokapacitna Zivocisna vyroba s negativnymi hygienickymi vplyvmi (s vynimkou existujucej vyroby).

Plochy s prevladajteou rekreacnou funkciou - rozvojové plochy €. 4, 14a, 14b, 15, D2

Pripustné vyuzitie Prevladajuca funkcia:

o plochy azariadenia-Spertuihriskd Sportu a rekredcie — ihriska, oddychové plochy, individualna chatova
rekredcia (rozvojové plochy ¢. 14a, 14b)

o chatevé-esady plochy rekredcie — individuadlna chatova rekreacia (rozvojové plochy ¢. 15, D2)

e plochy sportu — strelnica (len rozvojova plocha ¢. 4)

Pripustné vyuZitie:

e sluzby viazané na rekreacné aktivity
e zeled
e rybolov, vodné Sporty

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia, osobitne zamery
Zeleznic SR podla kapitoly &. 2.18.4 v regulaénom bloku ¢. 4 (len v kontaktnom Gzemi so Zelezniénou
tratou)

e ostatné suvisiace funkcie (sluzby, byty sluzobné a majitelov zariadeni)

Nepripustné vyuzitie:

e priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

e skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.
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Plochy s funkciou polnohospodarskej pody - regulacny blok N1 avyhladové rozvojové
plochy ¢ 7, 8, 9, 10, 11 do doby schvalenia aktualizicie UPN (pozri Vysvetlivky
k uplatiovaniu regulacie)

Pripusthé-wyuzitie Prevldadajuca funkcia:
e polnohospodarska poda (orna pdda, trvalé travne porasty, trvalé kultury)

Pripustné vyuZitie:

e lesy, nelesnd drevinova vegetacia

e vodné plochy

e travne porasty:

e liniové stavby dopravnej atechnickej infrastruktiry, osobitne zamery Zeleznic SR podla kapitoly ¢.
2.18.4 (len v kontaktnom Uzemi so Zelezni¢nou tratou)

Pre pripadnu vystavbu polnohospodarskych ucelovych stavieb, chatovych a zahradkarskych osad a pri
reStrukturalizacii polnohospodarskej pody v regulaénych blokoch N1 mimo zastavaného Uzemia a
rozvojovych zamerov (plochy bez predpokladu lokalizacie vystavby) je podmienkou vypracovanie a
schvalenie dokumentacie nizSieho stupria (urbanisticka Studia, projekt pozemkovych uprav), stéastou
ktorého je aj samostatny suhlas organu ochrany PPF k pouZitiu PPF na nepolnohospodarske ucely.

Plochy s funkciou prvkov ekologického vyznamu - regulacny blok N2

Pripustné vyuzitie Prevladajuca funkcia:

lasné plodl lacha o
o—travneporasty
»—vodnéplochy

e plochy prvkov ekologického vyznamu (lesné plochy a nelesna vegetacia, travne porasty, vodné plochy)

Pripustné vyuZitie:

e polnohospodarska poda=

e liniové stavby dopravnej infrastruktury, osobitne zamery Zeleznic SR podla kapitoly ¢. 2.18.4 (len v
kontaktnom Gzemi so Zelezni¢nou tratou)

e stavby technickej infrastruktiry

V ramci tychto ploch platia isté obmedzenia pre polnhohospodarsku vyrobu (ak ide o polnohospodarsku
pbdu) a nie je mozna lokalizacia vystavby.

Plochy s preMadajiecet funkciou obCianske vybavenie a sklady (OVS) — rozvojova plocha ¢.
D1:

Pripustné-wyuzitie Prevladajlca funkcia:
e plochy obcianskeho vybavenia a skladov

Pripustné vyuZzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

ihriska a oddychové plochy

e parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

zelen uliéna, liniova
e zariadenia dopravy

Nepripustné vyuzitie:

e vyroba (okrem drobnej remeselnej vyroby)

e individualna chatova rekreacia.
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Plochy s prevladajticett funkciou obcianske vybavenie (OV) — rozvojové plochy €. 4, 11, 22
(11 len v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie):

Pripusthé-wyuzitie Prevldadajuca funkcia:
e plochy obcianskeho vybavenia

Pripustné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
e ihriskd a oddychové plochy

e parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

e zelen uli¢ng, liniova

e zariadenia dopravy

Nepripustné vyuZitie:

e vyroba (okrem drobnej remeselnej vyroby)

e individualna chatova rekreacia.

Plochy s funkciou priemysel, sklady a obc¢ianske vybavenie (PSOV) — rozvojova plocha ¢. 25

Prevladajuce vyuzitie:

e plochy priemyslu, skladov a obcianskeho vybavenia

Pripustné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriska a oddychové plochy

e parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

o zelen uli¢ng, liniova

e zariadenia dopravy

Nepripustné vyuZitie:

e individualna chatova rekreacia.

Vysvetlivky k uplatiovaniu reguldcie funkéného vyuiZitia:

e Pre potreby vypoctu podielov uréenych funkcii sa za 100% funkéného vyuZitia celého regulaéného
bloku povazuje:

— Celkova podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby regulacného bloku - v pripade budov

— Celkova plocha regulaéného bloku - v pripade spevnenych/nespevnenych ploch.

2.18.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

UPN obce stanovuje subor zaviznych regulativov priestorového usporiadania. Hranica priestorovych
celkov reguldcie je priestorovo vymedzena v grafickej Casti ako hranica navrhovanych doplnkov (vykres €.
07). Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnét
a parametrov.

Maximalna podlaZnost objektov
e 3 nadzemné podlazia + podkrovie: pre plochu ¢. D1, 25
e 3 nadzemné podlaZia vratane podkrovia: pre plochu €. 6

e 2 nadzemné podlazia (+ podkrovie): pre plochy ¢. 1, 2, 3, 5a, 5b, 7, 8, 9, 10, 11, 12-71, 16, Z1, Z2, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24

e 1 nadzemné podlazia (+ podkrovie): pre plochy ¢. 4, 13, 144, 14b, 15, 23, Z4, D2, 17.
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Definicie pojmov:

e Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom
je viac ako 50% z celkovej plochy fasddy. Referenénd plocha fasddy uvaZovaného podlazZia je
vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

e Podkrovim sa v pripade plochych striech rozumie ,ustipené podlaZzie” = vnuatorny priestor domu
pristupny s posledného NP vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami,
uréeny je na Ucelové vyuzitie.. Za ustupené podlaZie sa povaziuje také podlazZie, ktorého zastavana
plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)

e Podkrovim sa v pripade Sikmych striech rozumie ,podkrovie” = vnutorny priestor domu pristupny
z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na
Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje také podlaZie, ktoré ma aspon nad tretinou
podlahove] plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu
stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti
bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

e Konstrukénd vyska je obmedzend na max. 4,5 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa
takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je dalej potrebné riadit sa prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu
a vysky umiestiiovanych zariadeni (z hygienickych doévodov) - najma Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z. o
stavebnotechnickych poZiadavkach na vystavbu.

Nezastavitelné plochy

Ako nezastavatelné plochy su vymedzené plochy ihrisk avolnych Sportovych priestranstiev, verejnej
zelene. Dal3ie plochy su uréené ako nezastavatelné z dévodu ich polohy v rdmci vymedzenych ochrannych
pasiem existujucej a navrhovanej technickej infrastruktiry a komunikacii (neplati v pripade prelozky tras).

V nezastavitelnych plochach je vystavba pripustnd len v obmedzenom rozsahu, ato na zabezpecenie
nevyhnutnej vybavenosti suvisiacej sfunkénym wvyuZitim (napr. spevnené plochy, tribiny a socidlne
zariadenia na ploche ihrisk) a na vybudovanie nevyhnutnych tras a zariadeni dopravnej a technickej
vybavenosti vo vymedzenych ochrannych pdasmach (napr. peSie a cyklistické trasy, zastavky HD
v ochrannych pasmach komunikacii a ochrannych pasmach technickej infrastruktury).

Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche stavebného pozemku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

e 70%: pre plochu ¢. D1, 25

e 50%: pre plochy ¢. 1, 2, 3, 5a, 5b, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12-71, 16, 21, 22, 73, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24
e 20%: pre plochy €. 14a, 14b

e 10%: pre plochy ¢. 4, 13, 15, Z4, D2, 17.

Definicie pojmov:

e ,Stavebnym pozemkom® pre ucely vypoctu percenta zastavanosti sa rozumie rieSené Uzemie PD na
Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny
pozemok” nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodato¢nym odclenenim od ,stavebného
pozemku®, ktory by znizenim vymery nespliial podmienky platného UPN — na takejto ploche dalsia
vystavba nie je mozna.
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e Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavretd azastreSend aje pevne spojend so zemou) = ortogonalneho priemetu
vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolaénych primuroviek) najrozsiahlejSej Casti stavby
vhimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa
do zastavanej plochy nepoditaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako plochy zelene ak je nad
nimi ,terén nad podzemnymi konstrukciami“ — definiciu pozri v ¢asti ,Minimalny podiel zelene”). Do
zastavanej plochy sa nepocita pddorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov
a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju. (prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

Podiel ozelenenia pléch

Regulativ urCuje minimalne percento ozelenenia (pomer zapocitatelnych ploch zelene na rastlom teréne
alebo ,teréne nad podzemnymi konstrukciami“ k ploche stavebného pozemku x 100). Do zapocitatelnych
pléch zelene na rastlom teréne alebo ,teréne nad podzemnymi konstrukciami” sa zapocitava verejna
i suikromna zelen, vzrastld inizka zelen, vratane travnych pléch, UZitkovej vegetacie, poli a ostatnych
pléch, okrem zastavanych a spevnenych pléch a Ciastocne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného
vsaku — t. j. so zatravnovacou dlazbou alebo strkom. Podiel ozelenenia pl6ch je rozdielom celkovej plochy
stavebného pozemku a spevnenych a zastavanych pléch. Minimalne percento ozelenenia je stanovené
nasledovne:

e 40%: pre plochy ¢.1,2,3,6,7,8,9, 10, 11, 12-71, 14a, 14b, 15, 16, 71, Z2, 73, 18, 19, 20, D2, 21, 22,
23

e 10%: pre plochy €. 4, 5a, 5b, 13, 24, 17, D1, 24, 25.

Definicie pojmov:

e ,Stavebnym pozemkom“ pre ucely vypoctu percenta ozelenenia sa rozumie rieSené lGzemie PD na
Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za ,stavebny
pozemok” nie je mozné povazovat plochu, ktorda vznikne dodato¢nym odclenenim od ,stavebného
pozemku“, ktory by znizenim vymery nespifial podmienky platného UPN — na takejto ploche dalSia
vystavba nie je mozna.

e ,Rastlym terénom” sa rozumie plocha s pdvodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne s
kvalitativne vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie si umiestnené Ziadne podzemné

konstrukcie. ,Terénom nad podzemnymi konstrukciami“ sa rozumie plocha s novymi vrstvami
pédotvorného substratu nad podzemnym konstrukciami, ktord dosahuje hrdbku min. 1,0 m.

Specificka regulacia
e Vystavbu v ploche €. 23 je mozné povolovat az po zastavani schvalenej lokality ¢. 18, a to tak, aby sa
dosiahla komplexnost urbanizovaného prostredia.

e Vploche ¢. 23 je potrebné rezervovat pristup, resp. prechod do polnohospodarskej krajiny (podmienka
plati aj v ramci plochy &. 23, pokial jej ¢ast bude ponechana na polnohospodarske vyufZitie).

e Vystavbu v ploche €. 23 je mozné povolovat az po preukazani, ze doprava na rychlostnej ceste R7
nebude negativne ovplyviovat pohodu byvania v rodinnych domoch.

e Dispozi¢né riesenie v podrobnejSich stuprioch PD v ploche €. 24 je potrebné navrhnut tak, aby boli
minimalizované negativne vplyvy prevadzky na obytnu zénu.

e Vploche ¢. 24 je potrebné reSpektovat podmienku SSC z dovodu planovanej vystavby prelozky cesty I.
triedy v dotyku s lokalitou — pred uskuto¢nenim stavby planovanej prelozky cesty I. triedy, po vyzve
stavebnika je majitel pozemkov povinny vydcistit pozemok a odstranit pripadné stavby v casti
pozemkov v mieste buducej prelozky . triedy a jej ochranného pasma.

e Vploche ¢. 25 je z hladiska ochrany ovzdusia potrebné uvaZzovat s izolaénou zeleriou.

e V tych dastiach ploch €. 73, 4, 5a, 24, N1, N2, ktoré su v dotyku so Zelezni¢nou tratou, umoznit
realizaciu zdmerov ZSR podla kapitoly ¢. 2.18.4.
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Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie priestorového usporiadania:

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaZnosti objektov, max. percentom zastavanosti,
prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia
(v pripade rekonstrukcie mézu byt tieto stavby rekonstruované len do siéasnych parametrov).

2.18.3 Zasady a regulativy verejného obcianskeho vybavenia Uzemia

S vystavbou zariadeni obcianskej vybavenosti pocitame v plochach ¢. 1, 11 a, Z1, D1, 18, 22, 25.
Umiestnenie zariadeni obcianskej vybavenosti je pripustné ajvinych navrhovanych plochach (pozri
pripustné vyuZitie v predchadzajucom texte).

Pri nadvrhu riesenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury je potrebné
dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizicie stavieb.

2.18.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia

Chranit Gzemny koridor a v ndvrhovom obdobi realizovat: rychlostni cestu R7, v trase Useku Dunajska
Streda — Oko¢ — hranica krajov Trnavského a Nitrianskeho — (Nové Zamky)

chrénit Uzemny koridor a realizovat cestu /63, severny obchvat Dolny Bar — Kutniky, vychodny obchvat
Dolny Stal

zabezpedit dopravné napojenie vsetkych navrhovanych rozvojovych zamerov vo vymedzenych trasach,
resp. podla podrobnejsich stupriov PD.

reSpektovat ochranné pasma ciest I. a lll. triedy — pozri kapitolu B.1.10.

Pri navrhovani novych lokalit mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym Uzemnym
pldnom obce ako i dopravnej vybavenosti (napr. cyklotrasa) je potrebné dodrzat ustanovenia § 11

zakona €. 149/2021 ktorym sa meni a doplfia zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, t. j. reSpektovat ochranné pasmo ciest I. a lll. triedy.

Pri umiestrfiovani novych lokalit na pozemkoch mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce nesmie prist k obostavovaniu komunikacii (ciest 1. alll. triedy), t. j. vSetky
nadzemné stavby v lokalitach ¢. 7, 8 musia byt situované az za hranice ochranného pasma cesty 1/63
(50 m), resp. 111/1397 (20 m), ktoré sa zriaduje na ochranu ciest a premavky na nich mimo zastavaného
Uzemia obce vymedzeného platnym GUzemnym planom obce v zmysle zakona ¢. 149/2021 ktorym sa
meni a dopliia zdkon €& 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) a vyhlasky &.
35/1984 Zb., ktorou sa vykondva zakon o pozemnych komunikaciach (na lokalitu ¢. 18 sa podmienka
nevztahuje nakolko cesta v Useku pozdiz lokality ¢ 18 je v zmysle Uzemného planu sucastou

zastavaného Uzemia)

komunikacie riesit podla podrobnejsich stupriov dokumentacie

dopravné napojenia komunikacii riesit samostatne v stlade s platnymi STN
pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podla STN 73 6110

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zonalnej Urovni, odstavovanie vozidiel riesit na
pozemku majitela, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat
v sulade s STN 73 6110 — pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat hygienické poziadavky
na ochranu Zivotného prostredia a postupovat v zmysle STN 73 6056 — Odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel (norma udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN
73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych stavbach

posudit vybudovanie pesich a cyklistickych tras v dalSich stuprioch PD, Sirkové usporiadanie pesich
a cyklistickych tras navrhnat v zmysle STN 73 6110.

komunikacné napojenia novonavrhovanych lokalit na nadradeny komunikaény systém, t. j. na cestu
I/63 a 111/1397, navrhovat v dalSich stuprioch dokumentacie v stlade s platnou STN pre projektovanie
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miestnych komunikacii, vratane navrhu statickej dopravy, pricom je potrebné zohladnit najmensiu
pripustnu vzdialenost krizovatiek

pri umiestneni novonavrhovanych lokalit pri ceste 1/63 alll/1397 uvazovat sizolacnou zelenou
a protihlukovymi opatreniami uz pri navrhu umiestnenia, aby neboli dodato¢ne vyZadované opatrenia
od prislusnych spravcov ciest I. a lll. triedy

modernizovat, elektrifikovat a zdvojkolajnit trat Komdarno — Bratislava - Nové Mesto, pricom je
potrebné rezervovat Uzemie pre realizaciu tychto zamerov ZSR:

— modernizaciu trate Bratislava - Nové Mesto - Komdrno na rychlost do 160 km/h (podla ,Studie
uskutocnitelnosti - Zvysenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajska Streda — Komarno*“)

— elektrifikaciu (“25 kV, 50 Hz) jednokolajnej trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno;
— elektrifikaciu a zdvojkolajnenie trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno;

— Upravu Zelezniénej zastavky Dolny Bar pre dvojkolajnu trat;

— zvé&3enie parkoviska pre osobné automobily pri Zelezni¢nej zastavke Dolny Bar;

— vybudovanie Uschovne na bicykle pri Zelezni¢nej zastavke Dolny Bar

re$pektovat upozornenie 7SR, e miesta vystavby nachadzajuce sa v ochrannom pdsme drahy,
pripadne v blizkosti drahy, m6zu byt' ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie,
vplyv prevadzky trakcie) spésobenymi beznou Zelezniénou prevadzkou. To znamend Ze sucastou
akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt
navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku a
vibracii v zmysle zékona €. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.
z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej
prevadzkovej kapacity Zeleznicnej trate. Ndaklady na realizdciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budd musiet byt' vykonané priamo na
zariadeniach Zeleznicnej trate.

Po realizacii stavby v uvedenom uUzemi jej vlastnici nebudd méct voéi prevadzkovatelovi Zelezni¢nej
trate uplatriovat akékolvek poZiadavky na eliminaciu nepriaznivych Uéinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to
ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie
realizovat takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezniénej dopravy v ¢ase realizacie predmetne;j
navrhovanej vystavby boli zndme.

vsetky jestvujuce Urovriové krizenia komunikacii so zelezni¢nou tratou riesit ako mimourovriové

vsetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit ako mimourovriové.

Pre vsetky navrhované dopravné plochy a liniové trasy, ktoré sa nachadzaju mimo hranice zastavaného
Uzemia obce a patria do PPF je potrebné ziskanie suhlasu prislusného organu k pouZitiu PPF na
nepolnohospodarske ucely.

Pre vSetky dopravné plochy a liniové trasy uréené na verejné ucely (t. j. mimo pléch v sikromnom prip.
inom obdobnom vlastnictve) je potrebné zablokovanie vystavby ako pre verejnoprospesné stavby.

Navrhované funkéné triedy a kategdrie komunikacii st odporicané a nie su sucastou zavaznej Casti.

2.18.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia

postupne zabezpecit komplexni technickd vybavenost pre existujicu zastavbu a navrhované
rozvojové zamery.

re$pektovat ochranné pasma vodnych tokov, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu
B.1.10.
ochranu vodnych pomerov riesit v silade zo zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

nové rozvojové plochy je potrebné v zmysle zakona ¢. 364/204 Z. z. o vodach napojit na kanaliza¢nu
siet, pri rozsirovani zastavby a napajani novych objektov na verejnu kanalizaciu musi byt vopred
zabezpeclena dostatocna kapacita existujucej vetvy kanalizdcie ako aj Cistiarne odpadovych véd, do
ktorej budu odpadové vody odvadzané
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e zrazkové vody zo spevnenych ploch, striech a komunikacii v rozvojovych lokalitach je potrebné v
maximalnej miere zadrzat v Uzemi zachovat reten¢nd schopnost Gzemia a nakladanie s dazdovymi
vodami vyriesit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky a komunikacie ani v ¢ase
intenzivnych zrazok

o zrazkové vody z komunikacii a rozsiahlejsich parkovisk musia byt zaldstené do odlu¢ovaca ropnych
latok, ktory musi mat podla nariadenia vlady €. 269/2010 Z. z. vystupnu hodnotu v ukazovateli NEL
mensiu ako 0,1 mg/I

e pri ndvrhu odvadzania a zneSkodrovania odpadovych vod je potrebné zohladrovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a Nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z. z v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod

e realizaciou rozvojovych aktivit obce nesmie dojst k zhorseniu kvality povrchovych a podzemnych vod v
zmysle zdkona o vodach €. 364/2004 Z. z., v zneni neskorsich predpisov

e umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia Uzemia

e rozvojové aktivity riesit v stulade so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami

e pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov, zabezpecit vecnu a casovl koordindciu stavieb pripadnych rekonstrukcii
existujucich zariadeni mimo rieSeného Gzemia s novonavrhovanymi stavbami

e problematiku odpadového hospodarstva riesit vsilade so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov, zakonom €. 529/2002 Z. z. o obaloch, Vyhlaskou ¢. 284/2001 365/2015 Z.
z. a Vyhlaskou €. 409/2002 Z. z.

e pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia je potrebné riedit poZiadavky vyplyvajice zo zaujmov

poziarnej ochrany vsulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a suvisiacimi
predpismi

e pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentdcie postupovat vzmysle Zakona €. 532/2007 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebno-technickych poziadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4

citovaného zakona.

V zmysle Zakona MZP SR ¢&. 442/2002 Z. z §22, v zneni neskorsich predpisov, ak ma Ziadatel o pripojenie
na verejny vodovod poZiadavky, ktoré presahuji mozZnosti dodavky vody existujicim verejnym
vodovodom, vlastnik verejného vodovodu moze odmietnut splnenie tychto poZiadaviek. Ak to technické
podmienky umoziujl, so suhlasom vlastnika verejného vodovodu si Ziadatel o pripojenie na verejny
vodovod méze splnenie tychto poZiadaviek zabezpedit vlastnymi zariadeniami na vlastné naklady.

Pre vsetky navrhované energetické a vodohospodarske zariadenia, navrhované koridory pre liniové stavby
sieti technickej infrastruktury urcené na verejné Ucely (t. j. mimo ploch v sukromnom prip. inom
obdobnom vlastnictve) je potrebné zablokovanie vystavby pre verejnoprospesné stavby.

Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia s odporucané a nie su sucastou zavaznej
Casti.

2.18.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodno6t, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a
udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

e chranit architektonické pamiatky asolitéry, ktoré maju historické akultirne hodnoty, ide
o nasledujuce pamiatky:

Strana 14z 29



Uzemny plén obce Dolny Bar — Zavizna ¢ast — Cistopis, datum spracovania: 01/2026

— rimskokatolicky kostol sv. Anny, klasicisticky, postaveny v roku 1790, jednolodovy s presbytériom
so segmentovym uzaverom zaklenutym pruskou klenbou a konchou, lod’ ma rovny strop, veza je
vstavana do Stitového priecelia a kryta prilbou,

— kriz pred r. k. kostolom - kamenny kriZ s Ukrizovanym z pol. 19. stor.,

— plastika Immaculaty pri r. k. kostole, z roku 1875, na pilieri je kamenna polychrémovana plastika
Panny Marie stojacej na symbolickej zemeguli s hadom,

— kriz pri dome ¢. 82/201, na mohutnom podstavci, s plastikou Krista, pod krizom je socha Panny
Marie,

— pricestny kriz za obcou s plastikou Panny Marie a krizom pod Ukrizovanym,

— hlavny kriz cintorina,

— dobové ndhrobné kamene v areali miestneho cintorina, z konca 19. a zac. 20. stor.

v zastavanom Uzemi obce zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu pozdiz
hlavnej ulice obce

objekty z pbvodnej zastavby obce je nutné zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim
pévodného vyrazu, k odstraneniu objektov moZno pristipit len v pripade zavainého statického
narusenia konstrukcie

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko povodnej zastavby a dialkové pohlady na
dominantu obce - r. k. kostol

v jednotlivych etapach realizacie UPN obce musi stavebnik dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni
zékona ¢&. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zadkona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni
neskorsich predpisov:

»Investor / stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
uradu Trnava v jednotlivych stupfioch Uzemného astavebného konania vyZiada konkrétne
stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, pozemné stavby, atd.) z dovodu, Ze stavebnou cinnostou resp.
zemnymi pracami mdze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu doposial
neevidovanych archeologickych nélezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum
rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava vsulade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.”

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

navrhnut na ochranu plochu CHA Candadske rybniky ako chraneny areal s rozlohou 108,5 ha

navrhnat na ochranu plochu PP Podremeriové ako prirodnt pamiatku s rozlohou 29,5 ha

v

re$pektovat navrhované prvky MUSES: v sulade so zdkonom & 330/1991 Zb. vypracovat presné
vymedzenie prvkov s cieflom vyznacenia ich pléch - biocentrum regionalneho vyznamu Ohradsky kanal
a Belsky kanal (RBcl), regiendatay biokoridor regiondlneho vyznamu kanal Gabcikovo - Topolniky
(RBk2), biocentrum miestneho vyznamu (mBC1)

reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy travnych porastov
podmacanych na raselinovych podach, plochy lesnych porastov, plochy verejnej zelene a NDV v
zastavanom Uzemi, vSetky plochy nelesnej drevinove] vegetdcie v Casti intenzivne vyuzivanej na
polnohospodarske uUcely), najma ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK22 DIhé diely

chrénit genofondové lokality:

— Canérske rybniky — Podremeriové (GL25 podla RUSES)
Pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch navrhujeme ponechat dostatocne
Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne
intenzivne wvyuzivanych ploch, zachovat brehovd a sprievodnu vegetéaciu, zachovat nelesnd
drevinovu vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpecit eliminaciu agresivnych a
odstranenie invaznych druhov drevin, désledné odstranovanie invaznych druhov rastlin.

— Petrov (GL39 podla RUSES)
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Navrhujeme zabezpecit ochranu a starostlivost o brehové porasty, doplnit a obnovit narusené
porasty, zabezpelit ochranu pobreznych ekosystémov tokov a ich bezprostredného okolia pred
nevhodnym vyuzivanim.

vyroby

navrhnut ekostabilizacné opatrenia - zvySenie stupria ekologicke] stability na ploche hospodarskeho
dvora a priemyselného arealu, rekultivaciu sklddky odpadov po uzatvoreni skladky

posilnit ekologicku stabilitu z RUSES a MUSES vykonanim tychto opatreni:
— manaimentové opatrenia prvkov RUSES:

- zriadit prechodnu (pufrovaciu) zonu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospodarskou
krajinou za uUcelom tlmenia negativnych vplyvov intenzivheho polhohospodarstva -
manaZmentové opatrenie MO14 podla RUSES

- doplnit resp. vysadit brehovl a sprievodnu vegetéaciu vodnych tokov a ploch a zabezpedit ich
ochranu - manaZmentové opatrenie MO15 podla RUSES

— ekostabiliza¢né opatrenia:

- zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzZivanej krajine,
roz¢lenit velkoblokovi ornd pédu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktury az
mikrodtruktiry) — ekostabilizaéné opatrenie E2 podla RUSES — najma vytvérat pdsy
pddoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5-10m a vytvarat plochy NDV tzv. remizky

- zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky
- ekostabilizaéné opatrenie E22 podla RUSES

- vysadba vetrolamov - ekostaniliza¢né opatrenie E28 podla RUSES

— hydroekologické opatrenia:

- monitorovat kvalitu povrchovych vdd, eliminovat vypustanie odpadovych véd - hydroekologické
opatrenie H2 podla RUSES

navrhnut ekostabilizacné prvky plosné a liniové, prvky NDV a liniovl zeleri pddoochranni v zmysle
navrhov MUSES.

re$pektovat navrhované Gzemia ochrany prirody a prvky USES v okrajovych &astiach av dotykovom
Gzemi s plochami €. Z1, D1, D2 — plocha CHA Canadske rybniky navrhovana na ochranu ako chraneny
areadl srozlohou 108,5 ha, RBcl biocentrum regiondlneho vyznamu Ohradsky kanal a Belsky kanal,
RBk2 regienalny biokoridor regionalneho vyznamu kanal Gabcikovo — Topolniky, mBC1 biocentrum
miestneho vyznamu, interakéné prvky liniové — v stulade so zdkonom ¢. 330/1991 Zb. vypracovat ich
presné vymedzenie

realizaciu vystavby rekreaénej zony v ploche doplnku €. D2 navrhuje riesit s ohladom na max. ochranu
prirody po dohode s prisluSnym orgdnom ochrany prirody

dodr2|avat rezim ochrany v Chranenej vodohospodarskej oblast| thny Ostrov (—Napademe—\AadyéR—e

z—bieer—zakenev—He#l-QJS) vyhlasenej zakonom ¢. 305/2018 Z Z. 0 chranenych oblastlach

prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov, hranicu ustanovuje Nariadenie
vlady SR €. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej
akumulacie vod
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navrhovana zmena funkéného vyuZitia zemia plochy ¢. D2 bude z hladiska ochrany a krajiny mozna za
podmienky, Ze do projektovej dokumentacie pre Uzemné a stavebné konanie budu zapracované
a nasledne zrealizované tieto ekostabilizacné opatrenia:

— limitom vyuZitelhosti v rieSenom Uzemi bude okraj pobrezného porastu vodného kanala a vodnej
plochy rybnikov s ochrannym pdasmom 10 m, v ochrannom pasme nebude realizovany Ziadny
stavebny zamer, plochu je potrebné osadit pévodnymi druhmi drevin a krov,

— v Ziadnom pripade sa nebude zasahovat do brehovych porastov vodného kanala a vodnej plochy
rybnikov, zachovd sa ich su¢asna hranica, ktora je dand skuto¢nym stavom v teréne

— na nezastavanych plochach rieSeného Uzemia bude rieSené zatravnenie (trvalé travne porasty)
a zalesnenie (nelesna drevinova vegetacia).

2.18.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

pri realizacii vystavby désledne uplatriovat:

— zakon ¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a fveebe krajiny

— vsetky pravne predpisy z oblasti Zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pddy, hluk, odpady,
raddonové riziko a iné) platné v Case realizacie jednotlivych stavieb

zabranit znecisteniu podzemnych vod (najma z dévodu, Ze celé katastralne izemie obce sa nachadza v
CHVO Zitny Ostrov) vystavbou verejnej kanalizicie a zamedzenim vzniku nepovolenych skladok
odpadov

zabezpedlit znizenie znelistenia ovzdusia plynofikaciou v navrhovanych rozvojovych lokalitach a
v pripade vystavby vyrobnych zariadeni dbat na vybavenie zdrojov znecistenia odlu¢ovacou technikou
zabezpedit optimalizaciu vyuZitia PPF (najméa opatreniami proti erdzii — budovanim siete plosnych a
liniovych prvkov vegetacie v krajine)

optimalizovat priestorov Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych cinnosti ...).

eliminovat negativny vplyv dopravy (hluk, emisie) na kvalitu byvania vysadbou izolacnej zelene a
dodrziavanim ochranného pasma pri situovani novej zastavby (vysadba pasu izolacnej zelene pozdlz
prelozky trasy cesty 1/63)

v centre obce nevycleriovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov centra obce, ako aj lokalit uréenych pre byvanie, t. j.
vycleniovat len plochy pre novostavby obcianskej vybavenosti nevyrobného charakteru,

osobitne sa vyhnut vyélenovaniu pléch pre umiestfiovanie stavieb polnohospodarskeho drobnochovu
v centre obce, resp. v dalSom stupni stanovit presné regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat
drobnochovu,

vysSie uvedené stavby umiestfiovat iba v okrajovych éastiach obce v dostato¢nej vzdialenosti od
stavieb na byvanie

nezasahovat do integrity LPF, hospodarskych sp6sobov alebo kategorizacie lesa
re$pektovat ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku 8

8 zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov

; +~EHA v dalSich stupnoch PD postupovat v zmysle
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovanl vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

minimalizovat vznik odpadov, spravne zneskodrnovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych
surovin

problematiku odpadového hospodarstva je potrebné riesit v sulade so zdkonom ¢&. 79/2015 Z. z. o
odpadoch

reSpektovat zakon ¢. 364/2004 Z. z. zakon o vodach a v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
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reSpektovat zdkon €. 2/2005 Z. z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi a o zmene
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich
predpisov (Zmena: 461/2008 Z. z., 170/2009 Z. z.)

reSpektovat vyhlasku MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi (Zmena: 237/2009 Z. z.)

reSpektovat sprisnené podmienky pre zastavbu vo vybranych rozvojovych plochach s cielom

minimalizovat pripadné negativne vplyvy na regionalne biokoridory a biocentrda (podrobnejsie

podmienky pre vystavbu na uvedenych plochach treba definovat v dokumentacii nizsieho stupna

v spolupraci s organmi ochrany prirody):

— pre rozvojové plochy ¢. 5a a 5b: Na danych plochach mozino prevadzkovat len ekologicky
nezavadné vyrobné postupy - lahky priemysel, skladové hospodarstvo. Podiel zastavanych ploch
nesmie prekrocit 50% z celkove]j plochy. Odport¢ame koncentrovat zastavbu pozdiZ pristupovej
cesty a pokial mozno vyhnut sa zastavbe vo vzdialenosti 50-100 m od brehu kanéla Gabcikovo -
Topolniky (poZadovana Sirka regionalneho biokoridoru 50 m bola akceptovana pri vymedzovani
pléch pre priemyselny park). Dalej odpori¢ame ponechat cca 30% plochy ako nespevnené plochy -
travne porasty a zelen. V podrobnejsom stupni PD konzultovat rieSenie s organom ochrany prirody,
najma navrhy v asti pozdiz kanala Gabéikovo — Dolny Bar.

— pre rozvojovu plochu €. 13: Pri rozsirovani a prevadzkovani skladky je potrebné respektovat
poziadavky ochrany prirody vzhladom ktomu, Ze skladka bezprostredne susedi s biokoridorom
regiondlneho vyznamu. Predovsetkym je potrebné zabezpelit nepriepustnost podloZia skladky.
V podrobnejSom stupni PD vynechat severovychodny cip pri rozsireni skladky odpadov, z dévodu
vyskytu vzacnych chranenych druhov rastlin.

— pre rozvojové plochy ¢. 14a a 14b: Percento zastavanosti znizené na hodnotu 20%. Odporuca sa
preferovat prirodné materidly (najm3 drevo), Sikmé strechy. Limit pre vysku zastavby je 1
nadzemné podlazie. Vacsia Cast plochy by mala zostat nezastavana (travne porasty a zelen).

— pre rozvojovu plochu €. 17:

Pri rozsirovani a prevadzkovani skladky respektovat poziadavky ochrany prirody vzhladom k tomu,
Ze sklddka bezprostredne susedi s biocentrom regiondlneho vyznamu. Predovsetkym je potrebné
zabezpedit nepriepustnost podlozia skladky, vysadbu vyssej zelene v juhozapadnej obvodovej Casti
skladky (na zniZenie vplyvu veternej Cinnosti a vytvorenie optickej clony dotvérajlcej charakter
krajiny a zamedzujicej naruSeniu charakteru krajiny skladkou) avyclenit plochu zelene
v severovychodnej Casti (vyznacena cast rozvojovej plochy €. 17 so Specifickou regulaciou — pozri
vykres €. 07). K ploche regionalneho biocentra RBcl Ohradsky kanal a Belsky kandl musia byt
priradené pozemky orozlohe min. 3,8 ha ako ,prvky biocentra charakteru Uzemného
zmierfiujuceho opatrenia“ (pozri vykres ¢. 07).

Dalej je potrebné realizovat opatrenia na ochranu podzemnej vody:

— pouzit tesniacu féliu na dne skladky v hrdbke 2 mm (namiesto predpisanych 1,5mm)

— za Ucelom monitoringu skladky realizovat 1 kontrolny vrt ochrany podzemnej vody nad skladkou (v
smere prudenia spodnej vody) a 3 vrty pod skladkou (namiesto predpisanych 2 vrtov)

— podla normy STN 838 106 navrhnut kontrolu materidlov a prac na standard stanoveny normou:
- Kontrola zemin pre minerdlne tesnenie — vzorkovanie a testovanie
- Kontrola zhotovenia tesniacich vrstiev mineralneho tesnenia
- Kontrola spojov plastovej folie

avdalsom stupni povolovania ¢innosti uplatnit podrobnejsie podmienky navrhovanej cinnosti
v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA)

zabranit znecisteniu podzemnych vod riesenim vhodného odkanalizovania
urbanizaciu Gzemia usmerfiovat s ohfadom na max. ochranu prirody

v

reSpektovat ustanovenia § 79 zakona €. 364/2004 Z. z. (vodny zadkon) o poplatkoch za odbery
podzemnych vod (podla vykladového stanoviska MZP SR vody v bagroviskach vznikajucich taibou
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nevyhradenych nerastov nemozno povazovat za banské vody, t. j. na vody pocas dobyvania nerastov
sa vztahuje rezim upraveny vodnym zdkonom pre podzemné vody)

dodrziavat ustanovenia § 6 zdkona €. 364/2004 Z. z. (vodny zédkon) o vodnej bilancii

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...).

v rieSenom Uzemi nevyclenovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov a rekreantov

riesit strety zadujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

v dalich stuprioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

pri realizacii vystavby doésledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tverbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pbdy, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z_z o ochrane zdravialudi 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov, Zakon ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (Vodny
zakon), Zakon ¢. 442/2002 Z. z. overejnych vodovodoch averejnych kanaliziciach a ozmene

a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. oregulacii vsietovych odvetviach a Zakon ¢. 39/2007 o
veterindrnej starostlivosti.

realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia vo i Castejsim a intenzivnejSim vinam horucav:
— Koncipovat urbanistick( struktiru mesta/obce tak, aby umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu

— Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest

— Zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izoldaciu, tienenim transparentnych vyplini otvorov

— Podporovat a vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktare

— Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

— Vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste/obci
— Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel

— Zabezpecit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam

— Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

— Vytvarat trvalé, resp. docasné prvky tienenia na verejnych priestranstvach a budovach (napr.
tienenim transparentnych vyplni otvorov budov).

— Zabezpedit budovanie alternativnych prvkov zelenej infrastruktary . V rdmci tohto opatrenia :

— Podmienit vydanie stavebného povolenia pri rekonstrukcii budov vratane striech, resp. stavbe

novych budov vo vlastnictve mesta, statu, resp. pravnickych a fyzickych oséb vyuzivajucich tieto na
podnikatelské ucely v katastri mesta pre strechy, ktoré maji Unosnost 60 — 300 kg.m? iba v
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pripade , ak stavebnik preukaze , Ze projektova dokumentacia obsahuje realizaciu extenzivnej
stresnej zelene v rdmci rekonstrukcie, resp. stavbe novej budovy.

Podmienit vydanie stavebného povolenia pri rekonstrukcii budov vratane striech, resp. novych
budov vo vlastnictve mesta, Statu, resp. pravnickych a fyzickych os6b vyuZivajucich tieto na
podnikatelské u&ely v katastri mesta pre strechy, ktoré maji Unosnost nad 600 kg.m? len
v pripade, ak stavebnik preukdze, Ze projektovd dokumentdcia obsahuje realizdciu intenzivnej
stresnej zelene v rdmci rekonstrukcie, resp. stavbe novej budovy

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci
Zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
Zabezpecit dostatoc¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

Zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
Zabezpecit racionalizaciu vyuZivania vody v budovéch a vyuzivanie odpadove;j ,sivej vody“.
Zabezpecit zber dazdovych vod budovanim retenénych nadrzi

Zabezpecit a podporovat zvySenie infiltraénej kapacity Gzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravildne obci

Zabezpecit a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

V mensich obciach podporovat vystavbu domovych istiarni odpadovych véd

V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit opatrenia voci riziku lesnych poziarov
Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvy$ené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit udrziavanie a rozSirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

Zabezpecit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktlry nepostacuju

Zabezpecit a podporovat zvySenie infiltraénej kapacity Gzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravildne obci

Zabezpecit a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

Zabezpecit dostatocnu kapacitu kanalizacie na odvod dazd'ovych vod

Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrziavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodnovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty

Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.

v suvislosti so situovanim ploch s previadajucou obytnou funkciou €. 18 v blizkosti planovanej dialnice
R7 a ostatnych pléch s funkciou byvania v blizkosti pozemnych komunikacii je potrebné dodrzat pasmo
hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi uUcinkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
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549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov.

v dalSom procese zohladnit:

jednu prevadzkovanu skladku a jednu opustent skladku bez prekrytia

environmentalnu zataz:

Identifikator EZ: SK/EZ/DS/2015

Nazov EZ: DS (2015) Dolny Bar — Dolny Bar

Nazov lokality: Dolny Bar

Stupen priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C Sanovana/rekultivovana lokalita.

Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuZitia Uzemia

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je

potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007-Z

= ooH—Sa—4 SVHH—POa+ob < <

Ziarenia 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane.
navrhované prieskumné tizemie ,N61/07 Dunajska Streda - okolie, uhlovodiky“ (celé k. ()

oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé k. G.).

v dalSom procese zohladnit:

v ramci konania na umiestfiovanie zariadeni obchodu a sluZieb, zariadeni vyroby a sluzieb,
Sportovych a telovychovnych zariadeni, zariadeni suvisiacich s aktivitami cestovného ruchu,
zariadeni obcianskeho vybavenia, investormi stavieb musi byt odbornym posidenim dokladované,
Ze obyvatelstvo v dotknutej oblasti nebude trvale vystavené nadmernému pdésobeniu zdraviu
Skodlivym faktorom z planovanych cinnosti (napr. hluk, vibracie, elektromagnetické Ziarenie, emisie
chemickych faktorov a pod.).

2.18.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V sucasnosti je zastavané Uzemie obce vymedzené hranicou zastavaného Uzemia obce k 1.1. 1990.
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V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch sme vymedzili novd hranicu zastavaného tzemia obce (hranica
medzi suvislo zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim ur¢enym na zastavanie a ostatnym Uuzemim obce),
ktora kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahffia plochy skuto¢ne zastavaného Uzemia a rozvojovych ploch
(vratane prifahlych komunikacii) mimo pévodnej hranice zastavaného Uzemia obce (pozri Prilohy €. 1, 2).

2.18.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych
predpisov

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Podla zdkona ¢&. 34942021 kterym-sa-reni-a-dophia-zdken& 135/1961 Zb. § 11 a vyhlasky FDM &. 35/1984

§ 15 je v katastralnom Uzemi potrebné respektovat cestné ochranné pasma kemunikae mimo hranic
suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym Uzemnym pldnom obce — pozri Prilohu &. 1:
Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného Uzemia obce:

e rychlostna cesta 100 m od vozovky prilahlého jazdného pasu

e cestal. triedy 50 m od osi vozovky eestrejkemunikacie-ra-ebidve-strany cesty I. triedy

e cesta lll. triedy 20 m od osi vozovky eestheikemunikidcie—na—oebidve strany cesty lll.
triedy

Hranicu cestnych ochrannych pdasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie vo
vysSie urcenych vzdialenostiach.

Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného pldnu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avSsak samotna komunikacia nie je v zmysle GUzemného planu sucastou zastavaného
Uzemia, v dotknutom Useku komunikacia poziva ochranu v podobe ochranného pasma.
V zmysle zdkona €. 513/2009 Z. z. § 5 o drahach je potrebné respektovat:
e ochranné pasmo drahy 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice
obvodu drahy.

Ochranné pdsmo drahy je priestor po oboch strandch obvodu drahy vymedzeny zvislymi plochami
vedenymi v urcenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy; zriaduje sa na ochranu drahy, jej prevadzky
a dopravy na nej.

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

V zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 43 ochranné pasmo, respektovat ochranné pasma
elektroenergetickych zariadeni:

e 22 kV vzdusné vedenie 10 m od krajného vodica

e 22 kValkV kablové vedenie 1 m od krajného kdbla

o elektricka stanica vonkajsieho vyhotovenia do 110 kV 10m

e elektricka stanica vnutorného vyhotovenia je vymedzené oplotenim alebo

obostavanou hranicou objektu

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike § 79 ochranné pasmo a § 80 Bezpelnostné pasmo je
potrebné reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:

ochranné pasmo:

e VTL plynovod do DN 200 4 m od osi plynovodu

e technologické objekty 8m
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bezpecnostné pasmo:
e plynovod s tlakom od 0,4MPa do 4MPa do DN 350 20 m od osi plynovodu na kazdu

stranu

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni

Vzmysle zakona ¢. 353/2011 Z 2z —o-elektronickych—kemunikdeideh 452/2021 Z. z. o elektronickych

komunikaciach § 23 je potrebné respektovat:

e ochranné pasmo vedenia ;5-+n-ed-osi-kablape-ebech-stranaeh je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po

oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy

e ochranné pasmo vedeni vstupujlcich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni 15 m od
uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikacnym uzlom sa rozumie fyzicky bod
prepojenia sieti, v ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi narodnych sieti
a najmenej dvoma poskytovatelmi nadnarodnych sieti

e hibka a vydka ochranného pasma vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujicich do

elektronického komunika¢ného uzla, je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2
m, ak ide o nadzemné vedenie.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Vzmysle § 19 zdkona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch a o zmene

v

a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach je potrebné reSpektovat pasma
ochrany mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia urceného na zastavanie, ktoré sa
vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch strandch vodovodného potrubia verejného vodovodu
alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

o do-BN-500-1;5-mpasme-echrany 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500

mm vratane

¢ nad-DN-500-25-mpasme-ochrany 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500

mm

Ochranné pasma vodnych zdrojov

Re$pektovat reZim ochranného pasma vodného zdroja stanoveny v zdkone o vodach °

9§ 32 zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodéch v zneni neskorsich predpisov

Chranend vodohospodarska oblast

Respektovat podmienky a opatrenia stanovené vzdkone ovodach azdkona o chranenych oblastiach
prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ° pre Chranent vodohospodarsku
oblast — CHVO Zitny ostrov

10 § 31 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodéach v zneni neskorsich predpisov a § 3, ods. 3, 4 zakona &. 305/2018
Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice
chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

Ochranné pasma vodnych tokov

Respektovat podmienky stanovené pre echranné—pasma—vednaych—tekev pobreiné pozemky vodnych
stavieb a zariadeni v zmysle zdkona o vodach 1

e vodohospodarsky vyznamny tok Gabcikovo - Topolniky 10 m od brehovej Ciary
e vodohospodarsky vyznamny tok Belsky kanal 10 m od brehovej Ciary
e drobné vodné toky 5 m od brehovej Ciary

11 § 49 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov
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Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze sprdvca vodného toku
uzivat pobreziné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetdcie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri
drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od
vzdusnej a ndvodnej paty hradze.

Ochrana pred povodinami

o reSpektovat zakon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami

Ochranné pasmo lesa
e ochranné pdsmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku 2

12 z4kona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov

Ochranné pasmo cintorinov

Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasma pohrebiska (cintorina) v zmysle Zdkona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve, najma zakona & 398/2019 Z. z., ktorym sa meni a doplifia zakon ¢&. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve a ktorym sa menia a doplfiajd niektoré zakony (§15 ods. 7). Ochranné pasmo pohrebiska 50
m, uréené v textovej ¢asti platného UPN, sa rusi.

2.18.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asandaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona &. 50/1976 Zb. v-zreni-neskersich-predpisov{§108-ods-—3} o UP a SP (stavebny zdkon) a
vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD (predpisy tcinné do 31.03.2024) st vymedzené verejnoprospeiné
stavby, pre ktoré je moziné vyvlastnit pozemky a stavby za Ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych
sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia podporujiceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného
prostredia. V rieSenom L]zeml' je potrebné vymedzit’ pIochy pre verejnoprospeéné stavby v zmysle
Zoznamu &y ‘ , -
tejto-kapitohy} uvedeneho v kapltole ¢. 2. 18 12 ,,Schema zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb”.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Na konanie o vyvlastneni je prisludny regionalny Grad Uradu pre Gzemné pladnovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,regionalny Urad“), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani
pozemkov a stavieb a o ndtenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny

Na vykonanie delenia a scelovania pozemkov vymedzujeme plochy vsetkych rozvojovych zdmerov. K
deleniu parciel déjde najmé z dévodu potreby vymedzenia pI6ch pre verejné komunikécie a vymedzenia

.....
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rozmerov. Nakolko UPN obce Dolny Bar nie je riedeny s podrobnostou UPN zény, nevieme blizsie urcit
parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. BlizSiu Specifikaciu tychto parciel uréia
podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Obytna zastavba je (aZz na vynimky) v dobrom technickom stave a asanacie nie sU potrebné. Menej
priaznivy je stavebno-technicky stav vyrobnych aredlov (velkosklad zeleniny a ovocia). Demolacie
mensieho rozsahu si vyZiada vybudovanie prelozky cesty 1/63 severnym obchvatom. Rekonstrukciu a
rozsirovanie existujuceho bytového fondu mozno realizovat dostavbami a nadstavbami (pri dodrzani
regulativov intenzity vyuZitia, ktoré stanovi UPN).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené casti krajiny:

v

e CHVO Zitny Ostrov, vyhldsena zakonom & 305/2018 Z. z. o chrdnenych oblastiach prirodzenej
akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov, hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢.
527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie
vod — celé rieSené Gzemie

e biocentrum regionalneho vyznamu RBcl Ohradsky kanal a Belsky kanal

e biokoridor regionalneho vyznamu RBk2 Kanal Gabéikovo — Topolniky

e ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK22 DIhé diely.

V sulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach je potrebné vypracovat
presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznaéenia ich ploch.

2.18.11 Urcéenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

Na zaklade platnych predpisov - zdkona €. 50/1976 Zb. v-zrenri-reskersich-predpisev o UP a SP UPN obce
Dolny Bar md vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizSieho stupria (UPN zény).

Nakolko sa jednd o plochy pomerne malého rozsahu a rieSenie rozvojovych zamerov je na zéaklade
vymedzenych koridorov cestnych komunikacii pomerne jednoznacné, stavby mézu byt rieSené jednotlivo
v projektovej dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie. V pripade zdmeru ¢. 12 uréeného pre byvanie v
rodinnych domoch edperdcarme je potrebné vypracovanie Urbanistickej Studie s navrhom parcelacie a
osadenia jednotlivych stavieb, a to v predstihu pred vypracovanim geometrickych planov. Urbanisticku
$tudiu odporucame vypracovat taktiez pre zamer €. 5b. Pre rozvojovu plochu €. 13 (rozsirenie skladky) uz
projektova dokumentiacia bola vypracovana.

Pre rozvojové plochy ¢. Z1 a D2 rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 02/2007“ je potrebné obstarat
UPP — urbanistickl 3tudiu, s dérazom na krajinarske riedenie. V ramci spracovania urbanistickej tudie
a dalsich stupriov PD je potrebné uvazovat s vytvorenim pufracnej zony v dotykovej oblasti s miestnym
biocentrom mBC1, s ekologicky vyznamnym segmentom krajiny EVSK22 DIhé diely, s biocentrom

Strana 25z 29



Uzemny plén obce Dolny Bar — Zavizna ¢ast — Cistopis, datum spracovania: 01/2026

regionalneho vyznamu RBcl a regionalnym biokoridorom RBk2 — Ohradsky kanal a Belsky kanal, kanal
Gabéikovo — Topolniky, Canadske rybniky — pufraénd zéna bude sluzit ako verejna zelef o $irke min. 15 m.

2.18.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
o graficka €ast - vykres ¢. 07: Schéma zavaznych &asti v celom rozsahu legendy

e textova &ast - kapitola €. 2.18: Zavazna Cast.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb vyplyvajicich z UPN R TTSK:

1. severny obchvat Dolny Bar — Kutniky, vychodny obchvat Dolny Stal

2. rychlostnd cesta R7 na Uzemi kraja, v trase Useku Dunajskd Streda — hranica krajov TT/NR — (Nové
Zamk

3. Vodovodné privadzace: vymena potrubia Galanta — Sered, privod vody Gabdikovo — Kutniky — Trstice —
(VIcany — Nové Zamky), pripojenie SV Vozokany — Tomasikovo na SV Galanta, prepojenie SV Gabcikovo
a SV Jelka — Galanta — Nitra v Useku Trhova Hradska — Galanta

Zoznam verejnoprospesnych stavieb vyplyvajucich z rieSenia UPN obce v zneni zmien a doplnkov:

4. koridor pre navrhovanu obsluznd komunikaciu a siete technickej infrastruktury

— navrhované pristupové komunikacie pre obsluhu rozvojovych zamerov (kombinované koridory pre
komunikacie a technickt infrastrukturu)

— pripadné rekonstrukcie existujucich dopravnych tras (rozSirenie komunikacii, pesie a cyklistické
trasy) s potrebou Uzemnej rezervy - neoznacené v grafickej Casti

5. koridor pre navrhované siete technickej infrastruktury

6. rezerva pre navrhované zariadenia technickej infrastruktury (TS, €S)

— trafostanice
— precerpavacie stanice kanalizacie

— pripadné rekonstrukcie dopravnych uzlov (vstupné spomalovacie brany, Upravy krizovatiek) s
potrebou Uzemnej rezervy - neoznacené v grafickej ¢asti

7. plochy pre vysadbu zelene a prvkov MUSES (oznaéené vo vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny).

8. plochy odpadového hospodarstva (rozsirenie regiondlnej sklddky odpadu)

9. koridor pre navrhovanu zbernd komunikaciu

10.dolezita krizovatka

11.tabule zadiatok/koniec obce

12.koridor pre navrhovany cyklochodnik

13.cyklotrasa Zeleznicnej stanice DB, 1. etapa, s moznym napojenim na cyklochodniky cez Zeleznicné
priecestie v zkm 46,115.

Umiestnenie (aj pocCet navrhovanych zariadeni Tl) verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len
orientacné, presné vymedzenie ploch (pozemkov) pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stuprfiov projektovej dokumentiacie.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentacii UPN obce Dolny Bar.

Podmienkou obstarania UPN zény / Urbanistickej $tudie, uréenou v tejto UPD v stlade s ustanoveniami
zakona €. 50/1976 Zb. o UP a SP a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania UPN zény /
Uzemnej $tudie podla zakona €. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani a suvisiacich predpisov.
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Rekapitulacia regulacnych opatreni pre existujice zastavané plochy

Oznacenie priestor. celku Prevladajtca Max. pocet Max. percento | Min. percento
regulacie funkcia * podlazi ** zastavanosti ozelenenia
Z1 B, OV 2 50 40

Z2 V 2 50 40

Z3 IN 1 50 40

Z4 OH 1 50 10
Rekapituldcia regulacnych opatreni pre rozvojové plochy

Oznacenie priestor. celku Prevladajtca Max. pocet Max. percento | Min. percento
regulacie funkcia * podlazi ** zastavanosti ozelenenia
1 oV 2 50 40

2 B 2 50 40

3 B 2 50 40

4 S 1 10 10

5a V 2 50 10

Sb V 2 50 10

6 BD 3 50 40

7 (vyhlad) 2 50 40

8 (vyhlad) 2 50 40

9 (vyhlad) 2 50 40

10 (vyhlad) 2 50 40

11 (vyhlad) oV 2 50 40

12-71 B 2 50 40

13 OH 1 10 10

14a S,R 1 20 40

14b S,R 1 20 40

15 R 1 10 40

16 B 2 50 40

D1 oVvS 3 70 10

D2 R 1 10 40

17 OH 1 10 10

18 B 2 50 40

19 2 50 40

20 2 50 40

21 2 50 40

22 oV 2 50 40

23 B 2 50 40

24 OH 2 50 10

25 PSOV 3 70 10

* B = byvanie (v rodinnych domoch), BD = byvanie (v bytovych domoch), V = priemysel, sklady a technické
vybavenie (vyroba), OH = odpadové hospodarstvo, IN = technickd a dopravna infrastruktira, OV =
obcianske vybavenie, OVS = obcianske vybavenie asklady, PSOV = priemysel, sklady a obcianske
vybavenie, S = $port, R = rekreacia
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b)graficka-€ast Priloha €. 2:

Vykres €. 07: Schéma zavaznych casti, M 1:10000 (samostatna priloha).
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