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PRÍLOHA Č. 1: ZÁVÄZNÁ TEXTOVÁ ČASŤ 

2.18 ZÁVÄZNÁ ČASŤ  
 V 3. odseku sa pred text „7:“ vkladá text, ktorý znie:  

0 

Vysvetlivky k uplatňovaniu regulácie: 

 V 1. odrážke sa za text „miestne komunikácie“ vkladá text, ktorý znie:  

, ako aj cyklistické a pešie komunikácie, 

 V nasledujúcom texte sa pred názvy jednotlivých pôvodných kapitol vkladá ich číselné označenie (2.18.1 
až 2.18.12).  

2.18.1 Zásady a regulatívy funkčného využívania územia  
 V nadpise „Plochy s prevládajúcou obytnou funkciou - regulačný blok Z1 a rozvojové plochy č. 2, 3, 6, 7, 8, 
9, 10 a 12-Z1, 16, 18, 20, 21 (7, 8, 9, 10 len v etape výhľadu – pozri Vysvetlivky k uplatňovaniu regulácie)“ sa 
vypúšťa text „prevládajúcou“, text „a“ sa nahrádza textom „,“ a za text „21“ sa vkladá text „, 23“, celý text 
nadpisu potom znie:  

Plochy s  obytnou funkciou - regulačný blok Z1 a rozvojové plochy č. 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10 , 12-
Z1, 16, 18, 20, 21, 23 (7, 8, 9, 10 len v etape výhľadu – pozri Vysvetlivky k uplatňovaniu 
regulácie) 

 V 1. odseku sa text „Prípustné využitie“ nahrádza textom, ktorý znie:  

Prevládajúca funkcia  

 V 1. pododseku 2. odrážky 1. odseku sa za text „7, 8“ vkladá text, ktorý znie:  

(po ich preradení do návrhovej etapy)   

 Za 2. odrážku sa vkladá nová odrážka a nový odsek s textom, ktorý znie:  

 plochy bývania v rodinných domoch a občianskeho vybavenia (regulačný blok Z1) 

Prípustné využitie:  

 V závere pôvodnej 6. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

, osobitne zámery Železníc SR podľa kapitoly č. 2.18.4 v regulačnom bloku č. Z1 (len v kontaktnom území 
so železničnou traťou)   

 V nadpise „Plochy s prevládajúcou výrobnou funkciou - regulačný blok Z2, Z3, Z4 a rozvojové plochy č. 5a, 
5b a 13, 17, 19“ sa vypúšťa text „prevládajúcou“, text „a“ sa nahrádza textom „,“ a za text „19“ sa vkladá 
text „, 24“, celý text nadpisu potom znie:  

Plochy s  výrobnou funkciou - regulačný blok Z2, Z3, Z4 a rozvojové plochy č. 5a, 5b , 13, 17, 
19, 24 

 V 1. odseku sa text „Prípustné využitie“ nahrádza textom, ktorý znie:  

Prevládajúca funkcia  

 V úvode 1. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

priemysel, sklady a technické vybavenie (regulačný blok Z2, rozvojové plochy č. 5a, 5b, 19) –  

 Celý text 2. odrážky 1. odseku sa vypúšťa.  
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 V 1. pododseku pôvodnej 3. odrážky 1. odseku sa pred texty „7“ vkladajú texty (v poradí ako je uvedené), 
ktoré znejú:  

0 
0   

 Za pôvodnú 3. odrážku 1. odseku sa vkladá nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 odpadové hospodárstvo – zberný dvor (rozvojová plocha č. 24) 

 V úvode pôvodnej 4. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

technická a dopravná infraštruktúra –   

 V pôvodnej 4. odrážke 1. odseku sa text „plocha“ nahrádza textom, ktorý znie:  

regulačný blok   

 Za pôvodnú 4 odrážku 1. odseku sa vkladá nový odsek a nové odrážky s textom, ktorý znie:  

Prípustné využitie:  

 plochy občianskeho vybavenia 

 prislúchajúce plochy dopravného a technického vybavenia, osobitne zámery Železníc SR podľa kapitoly 
č. 2.18.4. aj v regulačných blokoch č. 5a, 24 (len v kontaktnom území so železničnou traťou)  

 V nadpise „Plochy s prevládajúcou rekreačnou funkciou - rozvojové plochy č. 4, 14, 15, D2“ sa vypúšťa text 
„prevládajúcou“ a za text „14“ sa vkladá text „a, 14b“, celý text nadpisu potom znie:  

Plochy s rekreačnou funkciou - rozvojové plochy č. 4, 14a, 14b, 15, D2  

 V 1. odseku sa text „Prípustné využitie“ nahrádza textom, ktorý znie:  

Prevládajúca funkcia  

 V 1. odrážke 1. odseku sa text „a zariadenia športu, ihriská“ nahrádza textom, ktorý znie:  

športu a rekreácie – ihriská, oddychové plochy, individuálna chatová rekreácia (rozvojové plochy č. 14a, 
14b)  

 V 2. odrážke 1. odseku sa celý text nahrádza textom, ktorý znie:  

plochy rekreácie – individuálna chatová rekreácia (rozvojové plochy č. 15, D2)  

 V úvode 3. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

plochy športu – 

 V 3. odrážke 1. odseku sa pred text „plocha“ vkladá text, ktorý znie:  

rozvojová  

 Za 3. odrážku 1. odseku sa vkladá nový odsek s textom, ktorý znie:  

Prípustné využitie:  

 V závere pôvodnej 6. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

, osobitne zámery Železníc SR podľa kapitoly č. 2.18.4 v regulačnom bloku č. 4 (len v kontaktnom území so 
železničnou traťou)   
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 V nadpise „Plochy poľnohospodárskej pôdy - regulačný blok N1 a výhľadové rozvojové plochy č. 7, 8, 9, 10, 
11 do doby schválenia aktualizácie ÚPN (pozri Vysvetlivky k uplatňovaniu regulácie)“ sa pred text 
„poľnohospodárskej pôdy“ vkladá text „s funkciou“, celý text nadpisu potom znie:  

Plochy s funkciou poľnohospodárskej pôdy - regulačný blok N1 a výhľadové rozvojové 
plochy č. 7, 8, 9, 10, 11 do doby schválenia aktualizácie ÚPN (pozri Vysvetlivky 
k uplatňovaniu regulácie) 

 V 1. odseku sa text „Prípustné využitie“ nahrádza textom, ktorý znie:  

Prevládajúca funkcia  

 Za 1. odrážku 1. odseku sa vkladá nový odsek s textom, ktorý znie:  

Prípustné využitie:  

 V pôvodnej 4. odrážke 1. odseku sa vypúšťa záverečná „.“ a za pôvodnú 4. odrážku 1. odseku sa vkladá 
nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 líniové stavby dopravnej a technickej infraštruktúry, osobitne zámery Železníc SR podľa kapitoly č. 
2.18.4 (len v kontaktnom území so železničnou traťou) 

 V nadpise „Plochy prvkov ekologického významu - regulačný blok N2“ sa pred text „prvkov“ vkladá text „s 
funkciou“, celý text nadpisu potom znie:  

Plochy s funkciou prvkov ekologického významu - regulačný blok N2 

 V 1. odseku sa text „Prípustné využitie“ nahrádza textom, ktorý znie:  

Prevládajúca funkcia  

 Celý text 1. až 3. odrážky 1. odseku sa nahrádza novou odrážkou s textom, ktorý znie:  

 plochy prvkov ekologického významu (lesné plochy a nelesná vegetácia, trávne porasty, vodné plochy) 

 Za novú 1. odrážku 1. odseku sa vkladá nový odsek s textom, ktorý znie:  

Prípustné využitie:  

 V závere pôvodnej 5. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

, osobitne zámery Železníc SR podľa kapitoly č. 2.18.4 (len v kontaktnom území so železničnou traťou) 

 V nadpise „Plochy s prevládajúcou funkciou občianske vybavenie a sklady (OVS) – rozvojová plocha č. D1:“ 
sa vypúšťa text „prevládajúcou“ a „:“, celý text nadpisu potom znie:  

Plochy s funkciou občianske vybavenie a sklady (OVS) – rozvojová plocha č. D1 

 V 1. odseku sa text „Prípustné využitie“ nahrádza textom, ktorý znie:  

Prevládajúca funkcia  

 V úvode 1. odseku sa vkladá nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 plochy občianskeho vybavenia a skladov 

 Za novú 1. odrážku 1. odseku sa vkladá nový odsek s textom, ktorý znie:  

Prípustné využitie:  
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 V nadpise „Plochy s prevládajúcou funkciou občianske vybavenie (OV) – rozvojové plochy č. 11, 22 (11 len 
v etape výhľadu – pozri Vysvetlivky k uplatňovaniu regulácie):“ sa vypúšťa text „prevládajúcou“ a pred text 
„11“ sa vkladá text „1,“, celý text nadpisu potom znie:  

Plochy s  funkciou občianske vybavenie (OV) – rozvojové plochy č. 1, 11, 22 (11 len v etape 
výhľadu – pozri Vysvetlivky k uplatňovaniu regulácie) 

 V 1. odseku sa text „Prípustné využitie“ nahrádza textom, ktorý znie:  

Prevládajúca funkcia  

 V úvode 1. odseku sa vkladá nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 plochy občianskeho vybavenia 

 Za novú 1. odrážku 1. odseku sa vkladá nový odsek s textom, ktorý znie:  

Prípustné využitie:  

 Za text, súvisiaci s nadpisom „Plochy s prevládajúcou funkciou občianske vybavenie (OV) – rozvojové 
plochy č. 11, 22 (11 len v etape výhľadu – pozri Vysvetlivky k uplatňovaniu regulácie):“ sa vkladá nový nadpis 
s textom, ktorý znie:  

Plochy s funkciou priemysel, sklady a občianske vybavenie (PSOV) – rozvojová plocha č. 25 

Prevládajúce využitie: 

 plochy priemyslu, skladov a občianskeho vybavenia 

Prípustné využitie: 

 príslušné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu územia 

 ihriská a oddychové plochy 

 parkovo upravená plošná zeleň verejných priestorov 

 zeleň uličná, líniová 

 zariadenia dopravy 

Neprípustné využitie: 

 individuálna chatová rekreácia.  

Vysvetlivky k uplatňovaniu regulácie funkčného využitia: 

 Text sa nemení.  

2.18.2 Zásady a regulatívy priestorového usporiadania  

Maximálna podlažnosť objektov  

 V závere 1. odrážky sa vkladá text, ktorý znie:  

, 25 

 V závere 3. odrážky sa vkladá text, ktorý znie:  

, 23, 24 

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi 

 Text sa nemení.  
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Nezastaviteľné plochy  

 V závere sa vkladá nový odsek s textom, ktorý znie:  

V nezastaviteľných plochách je výstavba prípustná len v obmedzenom rozsahu, a to na zabezpečenie 
nevyhnutnej vybavenosti súvisiacej s funkčným využitím (napr. spevnené plochy, tribúny a sociálne 
zariadenia na ploche ihrísk) a na vybudovanie nevyhnutných trás a zariadení dopravnej a technickej 
vybavenosti vo vymedzených ochranných pásmach (napr. pešie a cyklistické trasy, zastávky HD 
v ochranných pásmach komunikácií a ochranných pásmach technickej infraštruktúry). 

Intenzita využitia plôch  

 V závere 1. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

, 25 

 V závere 2. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

, 23, 24 

Podiel ozelenenia plôch  

 V závere 1. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

, 25 

 V závere 2. odrážky 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

, 23, 24 

 Za text súvisiaci s nadpisom „Podiel ozelenenia plôch“ sa vkladá nový nadpis s textom, ktorý znie:  

Špecifická regulácia 
 Výstavbu v ploche č. 23 je možné povoľovať až po zastavaní schválenej lokality č. 18, a to tak, aby sa 

dosiahla komplexnosť urbanizovaného prostredia. 

 V ploche č. 23 je potrebné rezervovať prístup, resp. prechod do poľnohospodárskej krajiny (podmienka 
platí aj v rámci plochy č. 23, pokiaľ jej časť bude ponechaná na poľnohospodárske využitie). 

 Výstavbu v ploche č. 23 je možné povoľovať až po preukázaní, že doprava na rýchlostnej ceste R7 
nebude negatívne ovplyvňovať pohodu bývania v rodinných domoch. 

 Dispozičné riešenie v podrobnejších stupňoch PD v ploche č. 24 je potrebné navrhnúť tak, aby boli 
minimalizované negatívne vplyvy prevádzky na obytnú zónu. 

 V ploche č. 24 je potrebné rešpektovať podmienku SSC z dôvodu plánovanej výstavby preložky cesty I. 
triedy v dotyku s lokalitou – pred uskutočnením stavby plánovanej preložky cesty I. triedy, po výzve 
stavebníka je majiteľ pozemkov povinný vyčistiť pozemok a odstrániť prípadné stavby v časti 
pozemkov v mieste budúcej preložky I. triedy a jej ochranného pásma. 

 V ploche č. 25 je z hľadiska ochrany ovzdušia potrebné uvažovať s izolačnou zeleňou. 

 V tých častiach plôch č. Z3, 4, 5a, 24, N1, N2, ktoré sú v dotyku so železničnou traťou, umožniť 
realizáciu zámerov ŽSR podľa kapitoly č. 2.18.4. 

Vysvetlivky k uplatňovaniu regulácie priestorového usporiadania: 

 Text sa nemení.  

2.18.3 Zásady a regulatívy verejného občianskeho vybavenia územia  
 V 1. odseku sa text „a“ nahrádza textom, ktorý znie:  

, 
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 V 1. odseku sa za text „22“ vkladá text, ktorý znie:  

, 25 

 Celý text 2. odseku sa vypúšťa.  

2.18.4 Zásady a regulatívy verejného dopravného vybavenia územia 
 V závere 12. odrážke sa vkladá text, ktorý znie:  

, pričom je potrebné rezervovať územie pre realizáciu týchto zámerov ŽSR: 

 modernizáciu trate Bratislava - Nové Mesto - Komárno na rýchlosť do 160 km/h (podľa „Štúdie 
uskutočniteľnosti - Zvýšenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajská Streda – Komárno“) 

 elektrifikáciu (“25 kV, 50 Hz) jednokoľajnej trate Bratislava - Nové Mesto - Komárno 

 elektrifikáciu a zdvojkoľajnenie trate Bratislava - Nové Mesto - Komárno 
 úpravu železničnej zastávky Dolný Bar pre dvojkoľajnú trať 
 zväčšenie parkoviska pre osobné automobily pri železničnej zastávke Dolný Bar 
 vybudovanie úschovne na bicykle pri železničnej zastávke Dolný Bar 

2.18.5 Zásady a regulatívy verejného technického vybavenia územia  
 V 12. odrážke sa text „284/2001“ nahrádza textom, ktorý znie:  

365/2015 

2.18.6 Zásady a regulatívy zachovania kultúrnohistorických hodnôt, ochrany a 
využívania prírodných zdrojov, ochrany prírody a tvorby krajiny, vytvárania a 
udržiavania ekologickej stability, vrátane plôch zelene  

Zásady a regulatívy zachovania kultúrnohistorických hodnôt 

 Text sa nemení.  

Zásady a regulatívy ochrany prírody a krajiny so zreteľom na udržanie ekologickej stability 

 V 3. odrážke sa vypúšťa text „regionálny“ a za texty „Ohradský“ a „biokoridor“ sa vkladajú texty (v poradí 
ako je uvedené), ktoré znejú:  

kanál 
regionálneho významu 

 V závere 4. odrážky sa vkladá text, ktorý znie:  

), najmä ekologicky významný segment krajiny EVSK22 Dlhé diely 

 Celý text 6. a 8. odrážky sa vypúšťa.  

 V pôvodnej 12. odrážke sa vypúšťa text „regionálny“ a za texty „Ohradský“ a „biokoridor“ sa vkladajú 
texty (v poradí ako je uvedené), ktoré znejú:  

kanál 
regionálneho významu 
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 V pôvodnej 14. odrážke sa text „(Nariadenie vlády SR č. 46/1978 z 19.4.1978 o chránenej oblasti 
prirodzenej akumulácie vôd na Žitnom Ostrove, publikované v zbierke zákonov č. 70/1978)“ nahrádza 
textom, ktorý znie:  

, vyhlásenej zákonom č. 305/2018 Z. z. o chránených oblastiach prirodzenej akumulácie vôd a o zmene a 
doplnení niektorých zákonov, hranicu ustanovuje Nariadenie vlády SR č. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorým 
sa ustanovujú hranice chránených oblastí prirodzenej akumulácie vôd 

2.18.7 Zásady a regulatívy starostlivosti o životné prostredie 
 V 1. pododrážke 1. odrážky sa vypúšťa text „tvorbe“.  

 Celý text 12. odrážky sa nahrádza textom, ktorý znie:  

v ďalších stupňoch PD postupovať v zmysle zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné 
prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

 V 4. pododrážke 18. odrážky sa za text „Ohradský“ vkladá text, ktorý znie:  

kanál 

 V 4. pododrážke 18. odrážky sa pred texty „7“ vkladajú texty (v poradí ako je uvedené), ktoré  znejú:  

0 
0 

 V 21. odrážke sa za text „364“ vkladá text, ktorý znie:  

/2004 

 Celý text 23. odrážky sa vypúšťa.  

 V pôvodnej 30. odrážke sa vypúšťa text „tvorbe“ a text „578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ľudí“ sa 
nahrádza textom, ktorý znie:  

355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia 

 V 3. pododrážke pôvodnej 33. odrážky sa text „528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o 
požiadavkách na obmedzenie ožiarenia z prírodného žiarenia“ nahrádza textom, ktorý znie:  

87/2018 Z. z. o radiačnej ochrane 

2.18.8 Vymedzenie zastavaného územia obce 
 Celý text od. 2. odseku sa nahrádza novým odsekom s textom, ktorý znie:  

V súvislosti s návrhom rozvojových plôch sme vymedzili novú hranicu zastavaného územia obce (hranica 
medzi súvislo zastavaným územím obce alebo územím určeným na zastavanie a ostatným územím obce), 
ktorá kopíruje pôvodnú hranicu a naviac zahŕňa plochy skutočne zastavaného územia a rozvojových plôch 
(vrátane priľahlých komunikácií)  mimo pôvodnej hranice zastavaného územia obce (pozri Prílohy č. 1, 2).  

2.18.9 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných 
predpisov 

Ochranné pásma dopravných zariadení 

 V 1. odseku sa vypúšťajú texty „149/2021 ktorým sa mení a dopĺňa zákon č.“, „komunikácií“ a za texty 
„Zb.“, „rešpektovať“ a pôvodný text „komunikácií“ a „35/1984 Zb.“ sa vkladajú texty (v poradí ako je 
uvedené), ktoré znejú:  

§ 11 
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cestné 
mimo hraníc súvisle zastavaného územia obce vymedzeného platným územným plánom obce – pozri 
Prílohu č. 1: Samostatný výkres hraníc súvisle zastavaného územia obce 

 Pred 1. odrážku 1. odseku sa vkladá nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 rýchlostná cesta  100 m od vozovky priľahlého jazdného pásu 

 V pôvodnej 1. odrážke 1. odseku sa text „cestnej komunikácie na obidve strany“ nahrádza textom, ktorý 
znie:  

cesty I. triedy 

 V pôvodnej 2. odrážke 1. odseku sa text „cestnej komunikácie na obidve strany“ nahrádza textom, ktorý 
znie:  

cesty III. triedy 

 V závere pôvodnej 2. odrážky 1. odseku sa vkladajú nové pododseky s textom, ktorý znie:  

Hranicu cestných ochranných pásiem určujú zvislé plochy vedené po oboch stranách komunikácie vo 
vyššie určených vzdialenostiach. 
Ak je zastavané územie v zmysle územného plánu vymedzené len po jednej strane pozemnej 
komunikácie, avšak samotná komunikácia nie je v zmysle územného plánu súčasťou zastavaného 
územia, v dotknutom úseku komunikácia požíva ochranu v podobe ochranného pásma. 

 V 2. odseku sa za text „Z. z.“ vkladá text, ktorý znie:  

§ 5 

 V závere 1. odrážky 1. odseku sa vkladá nový pododsek s textom, ktorý znie:  

Ochranné pásmo dráhy je priestor po oboch stranách obvodu dráhy vymedzený zvislými plochami 
vedenými v určenej vzdialenosti od hranice obvodu dráhy; zriaďuje sa na ochranu dráhy, jej prevádzky 
a dopravy na nej. 

Ochranné pásma elektroenergetických zariadení 

 Text sa nemení.  

Ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení 

 Text sa nemení.  

Ochranné pásma telekomunikačných zariadení 

 V 1. odseku sa text „351/2011 Z. z. o elektronických komunikáciách“ nahrádza textom, ktorý znie:  

452/2021 Z. z. o elektronických komunikáciách § 23 

 V 1. odrážke 1. odseku sa text „1,5 m od osi kábla po oboch stranách“ nahrádza textom, ktorý znie:  

je široké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranách a prebieha po celej dĺžke jeho trasy 

 Za 1. odrážku 1. odseku sa vkladajú nové odrážky s textom, ktorý znie:  

 ochranné pásmo vedení vstupujúcich do elektronického komunikačného uzla, v dĺžke vedení 15 m od 
uzla, je 10 m od osi vedenia, pričom elektronickým komunikačným uzlom sa rozumie fyzický bod 
prepojenia sietí, v ktorom sa prepájajú vedenia medzi najmenej dvoma poskytovateľmi národných sietí 
a najmenej dvoma poskytovateľmi nadnárodných sietí 

 hĺbka a výška ochranného pásma vedenia, ako aj ochranného pásma vedení vstupujúcich do 
elektronického komunikačného uzla, je 2 m od úrovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 
m, ak ide o nadzemné vedenie. 
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Pásma ochrany verejných vodovodov a verejných kanalizácií 

 V 1. odseku sa za texty „V zmysle“ a „rešpektovať“ vkladajú texty (v poradí ako je uvedené), ktoré znejú: 
 

§ 19 
pásma ochrany mimo súvisle zastavaného územia obce alebo územia určeného na zastavanie, ktoré sa 
vymedzujú zvislými plochami vedenými po oboch stranách vodovodného potrubia verejného vodovodu 
alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizácie vedenými od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti 

 V 1. odrážke 1. odseku sa celý text nahrádza textom, ktorý znie:  

1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii do priemeru 500 mm vrátane 

 V 2. odrážke 1. odseku sa celý text nahrádza textom, ktorý znie:  

3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii nad priemer 500 mm 

Ochranné pásma vodných zdrojov 

 Text sa nemení.  

Chránená vodohospodárska oblasť 

 V závere 2. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

o chránených oblastiach prirodzenej akumulácie vôd a o zmene a doplnení niektorých zákonov, hranicu 
ustanovuje Nariadenie vlády SR č. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorým sa ustanovujú hranice chránených 
oblastí prirodzenej akumulácie vôd 

Ochranné pásma vodných tokov 

 V 1. odseku sa text „ochranné pásma vodných tokov“ nahrádza textom, ktorý znie:  

pobrežné pozemky vodných stavieb a zariadení 

 V závere sa vkladá nový odsek s textom, ktorý znie:  

Pri výkone správy vodného toku a správy vodných stavieb alebo zariadení môže správca vodného toku 
užívať pobrežné pozemky. Pobrežnými pozemkami v závislosti od druhu opevnenia brehu a druhu 
vegetácie pri vodohospodársky významnom vodnom toku sú pozemky do 10 m od brehovej čiary a pri 
drobných vodných tokoch do 5 m od brehovej čiary; pri ochrannej hrádzi vodného toku do 10 m od 
vzdušnej a návodnej päty hrádze. 

Ochrana pred povodňami 

 Text sa nemení.  

Ochranné pásmo lesa  

 Text sa nemení.  

Ochranné pásmo cintorínov  

 Celý text sa nahrádza novým odsekom s textom, ktorý znie:  

Poznámka: Obec neustanovila ochranné pásma pohrebiska (cintorína) v zmysle Zákona č. 131/2010 Z. z. 
o pohrebníctve, najmä zákona č. 398/2019 Z. z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 131/2010 Z. z. o 
pohrebníctve a ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré zákony (§15 ods. 7). Ochranné pásmo pohrebiska 50 
m, určené v textovej časti platného ÚPN, sa ruší. 



 
 

11 

2.18.10 Vymedzenie plôch na verejnoprospešné stavby, na vykonanie delenia 
a sceľovania pozemkov, na asanáciu a chránené časti krajiny 

Vymedzenie plôch na verejnoprospešné stavby 

 V 1. odseku sa text „v znení neskorších predpisov (§ 108, ods. 3)“  nahrádza textom, ktorý znie:  

o ÚP a SP (stavebný zákon) 

 V 1. odseku sa za text „55/2001 Z. z.“ vkladá text, ktorý znie:  

o ÚPP a ÚPD (predpisy účinné do 31.03.2024) 

 V 1. odseku sa text „uvedenom v schéme záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb (viď 
posledný odsek tejto kapitoly)“ nahrádza textom, ktorý znie:  

uvedeného v kapitole č. 2.18.12 „Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb“ 

 V závere sa vkladajú nové odseky s textom, ktorý znie:  

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zákona č. 282/2015 Z. z. o vyvlastňovaní pozemkov a stavieb a o 
nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých zákonov.  

Na konanie o vyvlastnení je príslušný regionálny úrad Úradu pre územné plánovanie a výstavbu Slovenskej 
republiky (ďalej len „regionálny úrad“), v územnom obvode ktorého sa nachádza pozemok alebo stavba, o 
ktorej sa má konať, ak osobitný zákon neustanovuje inak (§ 7 Zákona č. 282/2015 Z. z. o vyvlastňovaní 
pozemkov a stavieb a o nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov). 

Vymedzenie plôch na vykonanie delenia a sceľovania pozemkov, na asanáciu a chránené 
časti krajiny 

 Celý text 3. odseku sa vypúšťa a v závere sa vkladajú nové odseky s textom, ktorý znie:  

V riešenom území je potrebné vymedziť plochy na tieto chránené časti krajiny: 

 CHVO Žitný Ostrov, vyhlásená zákonom č. 305/2018 Z. z. o chránených oblastiach prirodzenej 
akumulácie vôd a o zmene a doplnení niektorých zákonov, hranicu ustanovuje Nariadenie vlády SR č. 
527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorým sa ustanovujú hranice chránených oblastí prirodzenej akumulácie 
vôd – celé riešené územie 

 biocentrum regionálneho významu RBc1 Ohradský kanál a Belský kanál 

 biokoridor regionálneho významu RBk2 Kanál Gabčíkovo – Topoľníky 

 ekologicky významný segment krajiny EVSK22 Dlhé diely.  

V súlade so zákonom č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, 
pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách je potrebné vypracovať 
presné vymedzenie uvedených prvkov s cieľom vyznačenia ich plôch. 

2.18.11 Určenie, na ktoré časti obce je potrebné obstarať a schváliť ÚPN zóny 
 V 1. odseku sa texty „v znení neskorších predpisov“ a „odporúčame“ nahrádzajú textami (v poradí ako je 
uvedené), ktoré znejú:  

o ÚP a SP 
je potrebné 

 Celý text 2. a 3. odseku sa vypúšťa.  
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 V pôvodnom 4. odseku sa za texty „mBC1,“ a „Ohradský“ vkladajú texty (v poradí ako je uvedené), ktoré 
znejú:  

s ekologicky významným segmentom krajiny EVSK22 Dlhé diely, 
kanál 

2.18.12 Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb 
 V 1. odrážke 1. odseku sa pred text „7:“ vkladá text, ktorý znie:  

0 

 V závere sa vkladá nový odsek, nové podnadpisy a nový nadpis s textom, ktorý znie:  

Podmienkou obstarania ÚPN zóny / Urbanistickej štúdie, určenou v tejto ÚPD v súlade s ustanoveniami 
zákona č. 50/1976 Zb. o ÚP a SP a súvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania ÚPN zóny / 
Územnej štúdie podľa zákona č. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní a súvisiacich predpisov.  
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Rekapitulácia regulačných opatrení pre existujúce zastavané plochy 

Označenie priestor. celku 
regulácie 

Prevládajúca 
funkcia * 

Max. počet 
podlaží ** 

Max. percento 
zastavanosti 

Min. percento 
ozelenenia 

Z1 B, OV 2 50 40 

Z2 V 2 50 40 

Z3 IN 1 50 40 

Z4 OH 1 50 10 

Rekapitulácia regulačných opatrení pre rozvojové plochy 

Označenie priestor. celku 
regulácie 

Prevládajúca 
funkcia * 

Max. počet 
podlaží ** 

Max. percento 
zastavanosti 

Min. percento 
ozelenenia 

1 OV 2 50 40 

2 B 2 50 40 

3 B 2 50 40 

4 Š 1 10 10 

5a V 2 50 10 

5b V 2 50 10 

6 BD 3 50 40 

7 (výhľad) B 2 50 40 

8 (výhľad) B 2 50 40 

9  (výhľad) B 2 50 40 

10 (výhľad) B 2 50 40 

11 (výhľad) OV 2 50 40 

12-Z1 B 2 50 40 

13 OH 1 10 10 

14a Š, R 1 20 40 

14b Š, R 1 20 40 

15 R 1 10 40 

16 B 2 50 40 

D1 OVS 3 70 10 

D2 R 1 10 40 

17 OH 1 10 10 

18 B 2 50 40 

19 V 2 50 40 

20 B 2 50 40 

21 B 2 50 40 

22 OV 2 50 40 

23 B 2 50 40 

24 OH 2 50 10 

25 PSOV 3 70 10 

* B = bývanie (v rodinných domoch), BD = bývanie (v bytových domoch), V = priemysel, sklady a technické 
vybavenie (výroba), OH = odpadové hospodárstvo, IN = technická a dopravná infraštruktúra, OV = 
občianske vybavenie, OVS = občianske vybavenie a sklady, PSOV = priemysel, sklady a občianske 
vybavenie, Š = šport, R = rekreácia 



 
 

14 

Príloha č. 1: Samostatný výkres hraníc súvisle zastavaného územia obce (čierna čiara = hranica zastavaného územia obce existujúca, ružová 
čiara = hranica zastavaného územia obce navrhovaná) s vyznačením ochranných pásiem ciest (modrá čiara) 
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 Celý text nadpisu „b) grafická časť“ sa nahrádza textom „Príloha č. 2:“, celý nadpis potom znie:  

Príloha č. 2:  

 V 1. odseku sa pred text „7:“ vkladá text, ktorý znie:  

0 

 V závere 1. odseku sa vkladá text, ktorý znie:  

(samostatná príloha) 
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PRÍLOHA Č. 2: ZÁVÄZNÁ GRAFICKÁ ČASŤ 

Výkres č. 07: Schéma záväzných častí, M 1:10000. 



25

24

23

DOLNÝ BAR
ÚZEMNÝ PLÁN OBCE

ZMENY A DOPLNKY Č. 6

07/ SCHÉMA ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ

23

AutoCAD SHX Text
SPRACOVATEL: ÚPn s.r.o.

AutoCAD SHX Text
OBSTARÁVATEL: OBEC DOLNÝ BAR

AutoCAD SHX Text
MIERKA 1/10000

AutoCAD SHX Text
DÁTUM 2025

AutoCAD SHX Text
LEGENDA: ZaD č. 6

AutoCAD SHX Text
ČÍSLO ROZVOJOVEJ PLOCHY

AutoCAD SHX Text
VÝHLAD / NÁVRH / STAV

AutoCAD SHX Text
NÁVRH ROZŠÍRENIA HRANICE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA

AutoCAD SHX Text
HRANICE PRIESTOROVÝCH CELKOV REGULÁCIE

AutoCAD SHX Text
JAVY NA ZRUŠENIE

AutoCAD SHX Text
VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY

AutoCAD SHX Text
KORIDOR PRE NAVRHOVANÚ OBSLUŽNÚ KOMUNIKÁCIU A SIETE TECHNICKEJ INFRAŠTRUKTÚRY

AutoCAD SHX Text
NAVRHOVANÉ ZARIADENIA TECHNICKEJ INFRAŠTRUKTÚRY (TS)

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
OH

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
PSOV

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
B=BÝVANIE (V RD), BD=BÝVANIE (V BD), V=PRIEMYSEL, SKLADY A TECHNICKÉ VYBAVENIE (VÝROBA), OH=ODPADOVÉ  

AutoCAD SHX Text
HOSPODÁRSTVO, IN=TECHNICKÁ A DOPRAVNÁ INFRAŠTRUKTÚRA, OVS=OBČIANSKE VYBAVENIE A SKLADY,   

AutoCAD SHX Text
PSOV=PRIEMYSEL, SKLADY A OBČIANSKE VYBAVENIE, Š=ŠPORT, R=REKREÁCIA

AutoCAD SHX Text
TABULE ZAČIATOK/KONIEC OBCE


	Listy a pohledy
	7_764x420


