Domovy poriadok pre bytové jednotky pod sup. ¢. 213,217 a 220

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najma vzajomné vztahy uzivatel'ov (ndjomcov bytu
a 0sob, ktoré s nimi ziju v spolo¢nej domacnosti ako aj inych 0sob, zdrziavajtcich sa s ich
sthlasom v dome ) a Vvlastnika domu Obce Dolny Bar, (ktora je prenajimatel’om a spravcom
domu) pri uzivani bytov, nebytovych priestorov, spolo¢nych priestorov a zariadeni v dome,
spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania
spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu.

Clanok II.
Zakladné prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti uzivatelov najomcov bytov sa vztahuju primerane aj na 0Soby,
ktoré s nimi ziju v spolo¢nej domacnosti ako aj na iné osoby, zdrziavajice sa s ich
stihlasom v dome. (Dalej len najomca)

2. Néajomca bytu a osoby ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti majii pravo uzivat’ byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a maji pravo
pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Najomca bytu a osoby ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti st povinni uzivat’ byt,
spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pouzivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Ngomca bytu je povinny vcas vykonat’ opravy v byte na spolocnych ¢astiach domu,
inak zodpoveda za skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

5. Njjomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
viacSich oprav v byte, ktor¢ ma znéasat’ vlastnik, a umoZznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca bytu a nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmendch, pri prenajati bytu v dome, nerusil a neohrozoval ostatnych
uzivatel'ov vo vykone ich spolu uzivacich prav.

7. Najomca bytu je povinny umoZznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;j
miere vstup do bytu, alebo nebytového priestoru, spravcovi, alebo osobe opravnene;j
vykonat opravu a udrzbu spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu,
ktory uziva.

8. N4ajomca bytu, je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam,
jeho spolubyvajtci, pripadne jeho navstevnik. Ak sa tak nestane, ma spravca domu
pravo po predchadzajicom upozorneni zdvady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od
uzivatel'a ndhradu.



Clanok IIL.
Stavebné upravy bytov a nebytovych priestorov

Vlastnik domu méze v dome vykonavat’ Gpravy len ak st v sulade s platnymi
pravnymi predpismi. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlaska MZP SR ¢.
453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona urcéuji
pripady, v ktorych na stavebné prace postaci stavebnému uradu ohlésit’ stavebné
upravy a udrziavacie prace a tiez pripady, v ktorych je potrebné stavebné povolenie,
ako aj pripady, v ktorych nie je potrebné ani ohlasenie.

N4jomca bytu nemo6ze v dome vykonavat’ stavebné upravy, ktoré¢ vyzaduju stavebné
povolenie stavebného uradu alebo ohldsenie stavebnych tuprav podla platnych
pravnych predpisov.

Stavebné upravy Vv dome, ktoré nevyzaduji ohldsenie stavebného uradu moze
vykonavat’ ndjomca bytu s pisomnym sthlasom prenajimaterl’a.

O uskuto¢neni stavebnych tprav alebo udrziavacich prac na dome, v bytoch alebo v
NP, na ktoré vlastnik domu ma stavebné povolenie alebo potvrdené oOhlasenie
stavebnému uradu vlastnik bytu je povinny informovat’ najomcov bytov.

V zaujme bezpeCnosti najomcov bytov, kazdé nedodrzanie stavebného zékona je
spravca povinny ohlasit’ stavebnému uradu.

Clanok 1V.
Pokoj v dome

Najomca bytu a osoby, ktoré s nim ziji v domécnosti, ako aj iné osoby, zdrziavajice
sa s jeho sthlasom v dome, si povinni spravat’ sa tak, aby neruSili uzivatel'ov
ostatnych bytov  nadmernym hlukom, nadmernym hlukom 2z audiovizudlnych
zariadeni, nerobili vytrZnosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho uzivania
bytov v dome.

Noc¢ny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujuceho dia. V tomto Case
nie je povolené vykonavat’ akukol'vek €innost, ktord by sposobovala nadmerny hluk.
V tomto Case nie je dovolené hrat’ na hudobnych néstrojoch, spievat, hlucne sa
zabavat’ ani inym spdsobom (napr. pouzivanim pracky alebo inych zariadeni) rusit
ostatnych uzivatel'ov.

Uzivatelia bytov st povinni v ¢ase no¢ného kludu stisit' televizne, rozhlasové a
ostatné audiovizualne zariadenia na izbovu pocutel'nost’.

Clanok V.
Uzamykanie bytového domu

Spravca domu odovzda uzivatelovi kazdého bytu kIa¢ od vchodovej zamkovej
vlozky.

Z dovodu zamedzenia pristupu cudzich osob do bytového domu, ako aj ochrany
majetku uZzivatelia bytov st povinni uzamykat’ vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00
hod., ak vlastnici bytov neustanovia, Ze sa vchod ma uzamykat’ v inom case.

Pri vymene vchodovej zdmkovej vlozky mé vlastnik kazdého bytu pravo na dva
kl'a¢e hradené z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vymenu vlozky a
rozmnozenie kl'icov zabezpeci spravca domu.

Vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu ndjomcu (automaticky
vratnik), su povinni je uzivatelia bytov zatvarat’ (nie zamykat) aj pocas dna.



Clanok V1.
Zabezpecenie pristupu do bytového domu

Kazdy uzivatel’ bytu je povinny (po identifikacii osob) vpustit’ do domu havarijnu sluzbu,
prislusnikov poziarneho zboru, osoby poskytujicu lekarsku pomoc a kontrolné organy
Statnej spravy.
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Clanok VII.
Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli

Cistotu a poriadok v spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach domu, ako aj

v okoli domu zabezpecuje spravca v sucinnosti s najomnikmi bytov .

Néjomca je povinny udrziavat’ udrziavat’ Cistotu a poriadok v dome jeho okoli ( dvor

stanovisko kontajnerov, chodnik, parkovisko) asvojim konanim neohrozovat

bezpecnost’ a zdravie ostatnych obyvatel'ov domu.

Rozsah upratovacich a udrziavacich prac a intervaly ich vykonavania, je obsahom

pracovnej naplne osoby, vykondvajicej tieto prace :

- zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb , koCikarne - 1 x tyZdenne

- Cistenie okien v spolo¢nych priestoroch, dveri do domu a do spolo¢nych priestorov,
zéabradli a ostatnych spolo¢nych priestorov - 2x rocne

- Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a jeho
spoloénym zariadeniam ( zametidvanie, odpratavanie snehu, posypavanie pri
poladovici a pod. — podl’a potreby

UZivatel’ bytu je povinny bezodkladne, na vlastné naklady, odstranit’ poSkodenie a

vacsie znecistenie spolocnych priestorov, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktori s nim

Vv byte byvaju resp. jeho navstevnik. Spravca ma pravo poskodenie alebo znecistenie

odstranit’ na naklady uZzivatel'a, ak povodca poskodenia alebo znecistenia v obvyklom

Case nesplni zékladné povinnosti uzivatel’a.

V pripade vykonévania stavebnych uprav v byte, v nebytovom priestore uZivatela,

ktoré je spojené so zne€istovanim spolo¢nych priestorov v dome, najmi schodiska, je

vlastnik povinny zabezpecit’ ich priebezné Cistenie. Drobny stavebny odpad je uzivatel

povinny odstranit’ na vlastné néklady.

Systém nakladania s odpadmi je upravuje VSeobecne zavazné nariadenie mesta, alebo

obce o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi .

UZivatel’ bytu je povinny zhromazdovat’ a triedit’ komundlny odpad a jeho jednotlivé

zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to

urcéenych.

UZzivatel bytu nesmie zneCistovat’ stanoviSte kontajnerov, nesmie poSkodzovat

zberné nadoby, ich oznacenie, ani ich premiestiiovat’ zo stanoviska.

Uzivatel' bytu nesmie znemoznit’ ( napr. parkovanim auta ) vykonanie pravidelného

odvozu odpadu.

Uzivatel bytu nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny

odpad ukladat’ hortici popol, uhynuté zvierata, horlavy, vybusny odpad a odpad, ktory

by svojim zlozenim ohrozil zdravie zamestnancov organizacie, ktord odvadza a

likviduje komunalny odpad, pripadne inych osdb.

Uzivatel bytu nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni, (zachody,

vylevky) vyhadzovat’ odpad z okien, kfmit’ vtactvo a talavé zvierata.
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Cigarety, ohorky z cigariet, popol asmeti sa nesmi nikdy vyhadzovat cez okna
a balkony, ani odhadzovat’ na schody a travu.

V komunikacnych priestoroch domu (schodiskd, chodby) a v spolo¢nych zariadeniach
nie je dovolené uskladnovat’ akykol'vek odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad .
Na schody, schodistia a in¢ spolocné priestory zakazané ukladat’ akékol'vek predmety,
ktoré brania ich spolonému uzivaniu, alebo mézu st’azit’ zachranné prace v pripade
vzniku poziaru, alebo by pri hromadnom uniku 0s6b z domu mohli byt pri¢inou urazu
alebo znepriechodnenia tinikovej cesty.

Uzivatel’ bytu nesmie vetrat’ byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet
zamorovat’ ovzdusSie schodiska.

V komunikacnych priestoroch domu (schodiskd, chodby) a v spolo¢nych zariadeniach
je zakazané fajcit’, pozivat’ alkoholické nédpoje a omamné latky.

Clanok VIII.
Informaéné zariadenia v dome

UZivatel bytu je povinny oznalit’ nim uZivany byt, zvoncek, elektromer a poStovi

schranku svojim menom.

Spravca domu oznaci kazdé podlazie a umiestni v blizkosti domového vchodu na

viditel'nom mieste zavesnu skrinku na oznamy. Zakladné informacie, ktoré sa v

skrinke oznamuju, musia obsahovat’:

— (isla bytov a zoznam ich uzivatel'ov,

— adresu spravcu domu s uvedenim telefénnych ¢isiel do firmy spravcu a na havarijna
sluzbu inzinierskych sieti,

— pracovnu napln upratovania a terminy vykonavania prac,

— umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, ktirenia,

— telefonne Cisla pre tiesiiové volania,

Spravca oznaci spolo¢né priestory v dome s ur¢enim charakteru ucelu ich vyuZitia.

Spravca oznaci hlavny uzadver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny merac

mnozstva vody (SV, TUV).

Spréavca je povinny pri vstupe do domu umiestnit’ poziarno-poplachové smernice.

Clanok I1X.
PraSenie a Cistenie predmetov

Prasenie a trasenie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek a pod.
a ¢istenie predmetov z okien a balkénov bytov je zakazané.
Ak uzivatel’ bytu znedisti priestor pod oknami, je povinny ho odistit’.

Clanok X.
Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkona

Veci ulozené alebo vyvesené v oknach a na balkénoch, viditelnych z verejného
priestranstva nesmu ruSit’ vzhl'ad domu.

Balkony je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranenie necistot a snehu vykonavat
tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpe¢nosti 0s6b a majetku.



3. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkéonoch musia byt' bezpe¢ne zaistené
proti padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat a poskodzovat spolocné casti
domu, veci susediacich uzivatel'ov a chodcov.

Clanok XI.
UZivanie spolo¢nych priestorov domu

1. Spolo¢né priestory v dome mdzu uzivatelia bytov uzivat' len na ucel, na ktory boli
prvotne uréené. Zmena ucelu uzivania tychto priestorov sa moze uskuto¢nit’ len v
sulade so stavebnym zédkonom (§85 stavebného zakona)

2. V spolo¢nych priestoroch domu sa nesmi umiestiiovat materidly a predmety
ohrozujuce bezpecnost’ vlastnikov a uzivatel'ov bytov , ani predmety ktoré by mohli
sposobit’ nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu.

3. Priestor pred dverami miestnosti kotolni musi byt’ vzdy vol'ny, aby bol zabezpeceny
vol'ny pohyb 0s6b ana tychto priestoroch je zdkaz uloZenia predmetov z horlavych
materialov.

4. Do priestorov kocikarne mozno okrem detskych kocikov a invalidnych vozikov
umiestiiovat’ najmai bicykle, detské kolobezky, trojkolky, nie v§ak mopedy a motorky.

5. Za odborné prehliadky instalovanych elektrickych zariadeni zodpoveda spravca domu.

Clanok XII.
Chov domacich zvierat

1. Domace zvieratd, najmd macky a psov mozno chovat v byte, iba v sulade so
vSeobecne zavdznym nariadenim obce o chove zvierat.

2. Vlastnici domadcich zvierat st povinni dbat’ na to, aby zvieratd nespOsobovali
hygienické nedostatky, alebo necistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie exkrementy st
povinni bezodkladne odstranit’.

3. Vlastnici domacich zvierat st povinni zabezpec€it, aby zvieratd nespdsobovali Skody,
neobt'azovali ostatnych uZivatelov domu, najmi zavijanim, brechanim, alebo inym
spdsobom.

4. Ak obec zistuje pocet psov v dome uZivatelia bytov st povinni pravdivo ozndmit’
udaje o nimi chovanych zvieratach do zist'ovacieho harku.

5. Je zakazané chovat, alebo drzat zvieratd na balkonoch, v pivniciach a v inych
spolo¢nych priestoroch domu.

Clanok XII1.
Televizne a rozhlasové antény

Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajSej fasade je mozné zriad’'ovat’ len
na zaklade pisomného sthlasu spravcu domu.



Clanok XIV.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1. Tento domovy poriadok je zavdzny pre najomcov, ¢lenov ich domécnosti a uzivatel'ov

vSetkych bytov v dome, ako aj pre osoby, ktoré sa zdrziavaju v dome na navsteve

a pod.

Tento domovy poriadok bol odstihlaseny obecnym zastupitel’stvom, diia 15.7.2015.

3. Spravca domu zabezpeci, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na viditelnom
mieste v dome.

N

Clanok XII.

Tento domovy poriadok nadobuda Gc¢innost’ diiom 1.8.2015.

V Dolnom Bare, dnal6.07.2015.

vlastnik — spravca domu
Obec Dolny Bar



