ZMLUVA O NAJME BYTU 2026/5
uzavretd podla zdkona ¢. 443/2010 Zb. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a
ustanoveni § 663 anasl. a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov medzi

Prenajimatel’ : Obec Dolny Bar, 930 14 Dolny Bar ¢. 30
1CO: 00305367 ¢. uctu : 0018426122/0200
Zastupena starostom obce : Ing. Oskarom Bereczkom
(d’alej ako ,,prenajimatel)
a

Najomca: Rigoova Ildiko
(d’alej ako ,,ndjomca‘)

Clanok L
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v KN, vedenej katastralnym
odborom Okresného uradu Dunajska Streda, na LV ¢. 558 ako bytového domu stupisné
¢islo 213 nachadzajiceho sa na parc. CKN ¢. 946/10 — zastavané plochy a nadvoria
ovymere 494 m?, vritane podielu priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, ¢o je predmetom najmu.

2. Najomny byt sa nachadza v katastralnom tzemi Dolny Bar obec Dolny Bar, okres

Dunajska Streda byt ¢. A/III/S .
Predmetny byt pozostava z nasledovnych miestnosti a prisluSenstva bytu, ktoré tvori
kuchyna, obyvacia izba, kupelna, WC, predsieni a 2 izby. Celkova vymera podlahove;j
plochy bytu s prislusenstvom je 76,50 m>. Spolo¢né priestory : zavetrie, vstup, kocikaret,
chodba, kotoliia. PrisluSenstvo plynova kotoliia, plynovy bojler.

3. Zariadenia bytu: v kuchyni sa nachadza elektricky spordk, digestor, kuchynska linka
sumyvacim dresom, 1 zabudovand mieSacia batéria (dresovd). V kupelni a WC je
keramickd dlazba, vana, umyvadlo, WC, 2 mieSacie batérie (vaiiova a umyvadlova)
a odsava¢ vzduchu. Vo vSetkych izbach bytu a v kuchyni st PVC podlahy a plechové
panelové radiatory. Elektrické vedenie v byte je vedené pod omietkou a v podlahe.

Clanok II.
Ucel najmu

1) Prenajimatel’ prenechava byt ndgjomcovi vyluéne za iéelom byvania. Ugelom najmu bude
byvanie ndjomcu bez moznosti d’alSieho prenechania predmetu ndjmu do podndjmu tretej
osobe bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

2) Najomca sa zavézuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat' v sulade s dohodnutym ucelom
byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a okamzite odstlpit’ od zmluvy.

Clanok TIT.
Vznik a doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt opisany v ¢lanku I. tejto zmluvy, vratane
prislusenstva do ndjmu na dobu urcitd, ktora schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Dolnom
Bare,na 1 rok,atood 01.04.2026 do 31.03.2027.

2. Ngjomny vztah vznika diiom podpisania zmluvy.
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Clanok IV.
Nédjomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska ndjomného bola stanovend vo vyske 1,49 €/m?, t.j. 114,29 € na mesiac.

Najomca sa zavdzuje zlozit’ prenajimatel’ovi finan¢nt zébezpeku vo vyske 685.- €.

Vyska zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:

a. elektricka energia za spolo¢ne uzivané priestory 6.- €/osoba, spolu 24 .- €

b. vodné a sto¢né 12.- € /osobu, celkom 48.- €

c. vyska poplatku za odvoz smeti je stanovena podla platného sadzobnika VZN obce,
vydaného OZ za bezny kalendarny rok

d. preddavok za plynové kurenie 132,95 €/ mesacne

e. fond udrzby a oprav 20,76 € ( 0,5 % opravnenych nikladov na obstaranie
najomnych bytov rocne)

Vyska poplatkov v bodoch a, b, d, sa moze menit rocne na zdklade skutocnych nakladov

Vyska poplatkov v bode ¢ sa meni obdobne, ako pre ostatnych obyvatelov obce.

Zaloha musi byt splatena sucasne s ndjjomnym v jednej sume.

Celkova vyska ndjomného Cini za mesiac 340,00 €. Najomné je splatné mesacne vzdy do

10. dna kazdého mesiaca formou bankového prevodu alebo penaznej poukazky na ucet

najomcu. V pripade nezaplatenia ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omesSkania 0,5

promile z dlznej sumy za kazdy deni omesSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zilohovanymi platbami a skuto¢nymi

nakladmi sa bude vyrovnat raz za rok po doruceni ro¢ného zuctovania spotreby zemného

plynu, elektrickej energie a vody za predchadzajuci rok.

Vyuctovanie nékladov zasle prenajimatel’ ndjomcom, ktory najneskér do 15 dni uhradi

vyuctovany nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatel v pripade preplatku.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt najomcovi do uZivania v stave spOsobilom na
dohodnuté uzivanie najneskdr do podpisu tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati bytu a
o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany pisomny protokol, v ktorom uvedl najma:

a. stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b. zariadenie bytu a stav v akom sa nachéadza,
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umoZni ndjomcovi neruSené uZivanie bytu po celi dobu
ucinnosti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni ndjomcovi opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrZani podmienok uvedenych v ndjjomnej zmluve. O moZnosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude informovat’ nijomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonc¢enia najmu ndjomného bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor v dent odovzdania bytu odovzdat’ najomcovi jednu
sadu kl'ai¢ov od bytu, vchodu do bytového domu a schranky.
Prenajimatel’ je opravneny vstlpit’ do bytu za ic¢elom vykonania kontroly, ¢i ho najomca
uziva dohodnutym spdsobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti najomcu po predchadzajucom
dohovore.
Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstapit’ do bytu, ktory je predmetom
najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu kl'ai¢ov od uvedeného bytu,
ktoré budu v obalke zapecatenej najomcom.
Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat’ vSetky opravy, potreba ktorych nebola vyvolana
najomcami, a ktoré nie je podl'a tejto zmluvy povinny vykonat’ najomca.
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Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je opravneny:

a. uzivat byt odo dna odovzdania bytu a nebyt v uzivani bytu ruseny nad mieru
primerani pomerom,

b. uzivat okrem bytu aj spolocné priestory bytového domu a =zariadenia domu
predpisanym sposobom,

c. pozadovat od prenajimatela vratenie preplatku rocného vyuctovania nakladov
suvisiacich s uzivanim bytu, ak najom trval pocas celé¢ho roka, ktorého sa vyactovanie
tyka a zdroveil najomca nemd Zziadne podlznosti vyplyvajice z najmu bytu ani
nedochadza k inému porusovaniu zmluvnych povinnosti.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ngjomnej zmluve.
N4jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete najmu a zachovat’ povodny stav ndjomného bytu a jeho vybavenia. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za vzniknuta Skodu.
V pripade skoncenia doby najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte, najneskor ku
diu nasledujucemu po dni skoncenia najmu.
N4jomca sa zavizuje, ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
nevykona v byte ziadne stavebné zmeny a to ani na svoje naklady. V pripade investicii do
prenajatého bytu nevznikd najomcovi pravo na nahradu vynaloZenych nékladov a ani
pravo na vydanie bezddvodného obohatenia, pokial s tym prenajimatel’ nevyslovi
vyslovny sthlas.
Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonceni doby ndjmu uviest do povodného stavu. Ngjomca nemd narok na nihradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe ani vo forme
podngjmu ani vo forme prijatia d’alSich os6b do bytu bez predoslého pisomného suhlasu
prenajimatel’a.
Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome, spravat’ sa v stlade s
dobrymi mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania, bude spolupracovat’ na
upratovani spolo¢nych priestorov podla domového poriadku a nebude rusit’ v uZzivani
bytov nad mieru primeranii pomerom ostatnych nijomnikov v bytovom dome, najmi
hlukom, pachom, odpadmi a podobne. N4jomca je povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

Najomca sa zavdzuje vykondvat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni

stivisiace s ich uZivanim a s beZnou udrzbou. N4jomca nemé voci prenajimatel’'ovi narok

na nahradu takto vynalozenych nakladov

Vady a poskodenia, ktoré najomca sposobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaji, odstrani bez

zbyto¢ného odkladu a navrati do pdvodného stavu na vlastné nédklady. Ak by najomca tieto

vady neodstranil, je opravneny po predchddzajicom upozorneni tieto vady odstranit’
prenajimatel’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu vynalozenych nakladov a prac.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu od zistenia vznik $kod v byte oznamit

prenajimatel’ovi nutnost’ vykonania oprav nad ramec drobnych oprav a udrziavacich prac a

iné skutocnosti tykajice sa bytu, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel. Prenajimatel’ sa

zavizuje do 15 dni zacat’ s uskutoCilovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek
oznameniu ndjomcu prenajimatel’ neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat ich
najomca. Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi uhradit’ takto vynalozené néklady.

Néjomca je povinny umoznit’ vstup prenajimatel'ovi do bytu za uc¢elom prekontrolovania

technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok. V opacnom pripade ma
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prenajimatel’ pravo okamzite vypovedat ndjom bytu a pozadovat’ vypratanie bytu. Za
nedodrzanie tejto povinnosti sa povazuje aj nemoznost’ nakontaktovat’ sa na najomcu za
ucelom dojednania terminu vstupu.

N4jomca je povinny okrem ndjomného bude riadne a vcas platit’ Ghrady suvisiace s
uzivanim bytu ZSE, RTVS a poplatok za odvoz komunalneho odpadu, d’alej uhradit
nedoplatok rocného vyuctovania nakladov stvisiacich s uzivanim bytu, a to do 10 dni odo
dna jeho obdfzania. V pripade ak v byte najomca nebyval pocas celého roka, ktorého sa
vyuctovanie tyka, uhradi v tejto lehote ¢ast’ nedoplatku zodpovedajucu, v pomere k celému
roku, Casu, pocas ktorého trval najom alebo ndjomca v byte byval.

Néjomca je povinny poistit’ byt proti moznym Skodam (miniméalne v rozsahu $kod
sposobenych poziarom, skratom v elektrickom vedeni, vodou, bleskom a proti lupezi).

Clanok VIL
Skoncenie najmu

N4jomny pomer zanika uplynutim doby, na ktor bol dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moZzno ndjomny vzt'ah ukoncit’ vzajomnou
pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami s presnym uvedenim dia zaniku ndjmu.
Ukoncenie ndjomného vzt'ahu pred uplynutim dohodnutej doby najmu zo strany najomcu,
najomca je povinny ozndmit prenajimatel’ovi 3 mesiace pred jeho ukoncenim. Okamzité
odstipenie od zmluvy jednou zo zmluvnych stran je mozné len pre podstatné poruSenie
zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstipit’ najmi ak:

a. najomca je v omesSkani s troma alebo viacerymi splatkami najomného alebo v

omeskani s uhradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b. ndjomca uziva byt spésobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym u¢elom najmu,

c. najomca hrubym spoésobom porusi domovy poriadok,

d. najomca da byt do podnajmu, bez stihlasu prenajimatel’a.
Néjomca je opravneny od zmluvy okamzite odstupit’ najméd, ak predmet ndjmu prestane
byt’ sposobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.
Prenajimatel mdze najomcovi pisomne vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych
v § 711 OZ a z dovodu porusenia d’alSich povinnosti uvedenych v ¢lanku VII. tejto
zmluvy. Vypovedna doba je trojmesatnd a zacina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede. Za doruCenie vypovede sa povazuje aj vratenie
nedorucenej zasielky ndjomcovi na adresu prenajimaného bytu. Vypoved' je v takomto
pripade doru¢ena ditom uloZenia zasielky na poste aj ked’ sa ndjomca o vypovedi nedozvie.
V pripade skon€enia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi do 3 dni odo
dna zédniku najmu kl'a¢e od bytu, vchodu do bytového domu a schranky a odovzdat’ mu byt
v stave spdsobilom na riadne uZivanie, inak vznika prenajimatelovi narok na nahradu
vzniknutych §kod, ktoré moze prenajimatel’ uhradit’ zo zlozenej zabezpeky.
V pripade skon¢enia ngjmu je prenajimatel’ povinny vratit’ finané¢nu zédbezpeku najneskor
do 30 dni odo dia skoncenia ndmu po vyrovnani vSetkych zavizkov ndjomcom,
vyplyvajucich z nagjmu.
Najomca berie na vedomie, ze po skonfeni ndjmu nema pravo na zabezpecenie ziadnej
bytovej nahrady a v pripade nevypratania bytu po skonceni ndjmu bude znéasat' vsetky
naklady suvisiace s nitenym exekucnym vypratanim bytu.

Clanok VIIL
Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ nijomcu

Zoznam rodinnych prislusnikov, ktori buda byvat’ s ndjomcom v spolocnej domécnosti

je nasledovny: Alojz Rigo, Krisztina Rigoova, Erik Rigo.
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Clanok IX.
Finan¢na zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca pri prebrati predmetu ndjmu do uzivania zaplati

prenajimatel’ovi peflaznu zédbezpeku vo vyske 685.- €.

Zabezpeku moze pouzit’ prenajimatel’ vyluéne na tcel uvedeny v tejto zmluve a na :

a. vykrytie vzniknutych §kéd na vybaveni a zariadeni bytu, ktoré vznikli v byte pocas
trvania ndjmu a neuhradil ich po vyzve prenajimatel’a ndjomca dobrovolne v lehote 10
dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy alebo

b. na zaplatenie dlzného nijomného resp. nedoplatku za ro¢né vyuctovanie nakladov
suvisiacich s uzivanim bytu za Cas trvania najmu, ak neddjde k thrade zo strany
najomcu. Pri sibehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaju dlzné najomné,
potom vzniknuté Skody a nasledne d’alSie naroky.

Na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a je ndjjomca povinny v lehote jedného mesiaca

odo dna jej dorucenia doplnit’ zabezpeku do pévodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’

preukazateI'ne pouzije zabezpeku na thradu svojich splatnych pohl'addvok voc¢i ndjomcovi.

Po skonceni n4jmu je prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi nevyc€erpanu Cast’ zdbezpeky,

ked’ ndjomca vypratal byt a usporiadal s prenajimatelom vSetky naroky suvisiace

s n4jmom. Ndjomca nema pravo pozadovat vratenie zdbezpeky pocas trvania ndjmu.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuji
ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika a d’alSimi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi v ich platnom zneni.

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov. Dodatky sa podl'a poradia
¢isluju a oznacia datumom.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je urCeny pre ndjomcu a
jeden pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, a Ze
zmluva zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli na znak coho ju podpisujt.

V Dolnom Bare dna 31.3.2026

Prenajimatel”: N4jomca:

Ing. Oskar Bereczk I1dik6 Rigoova

starosta obce



