ZMLUVA

o najme nehnutePnosti, uzatvorend v silade s ustanoveniami § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zikonnik v platnom zneni a dalSich vSeobecne zdaviznych pravnych predpisov doleuvedeného

dria, mesiaca a roku medzi

zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:
Obchodné meno:

Sidle:

1CO:

V zastipeni:

Bankové spojenie, IBAN:

2. Ndjomca:
Obchodné meno:

Sidlo:
1CO:
DIC:

1€ DPH:

Obec Dolny Bar
930 14 Dolny Bar ¢&. 30
00 305 367
Ing. Oskar Bereczk, starosta obce
SK67 0200 0000 0000 1842 6122
(dalej ako ,, prenajimatel’*)

a

Injobs, s. r. 0.

436, 930 03 Kostolné Kradany
50 234 595

2120259372

SK 2120259372

V mene spolo¢nosti: Michael Sill, konatel’ spolo¢nosti

Registracia v Obchodnom registri: Okresného sudu Trava, Oddiel: Sro, VloZka &.: 40108/T
(d’alej ako ,, ndjomca ™)

(dalej prenajimatel’ a najomca spolo&ne ako ,,zmluvné strany* alebo ,, strany )

Preambula

pretoZe prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti evidovanej v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym viradom Dunajskd Streda, katastralny odbor, pre okres Dunajskd Streda, obec Dolny
Bar, katastrdlne vizemie Dolny Bar, na LV & 1253 parcely registra ,,C*, evidovanej na katastrdlnej mape
ako:

pozemok na parc.¢. 942/154, o vymere 110 m2, druh pozemku: ostatné plochy;

(dalej pozemky uvedené v tomto odseku spolocne ako ,, nehnutelnost™), ktoré su predmetom ndjmu tejto
zmluvy podla clanku 1. zmluvy,

pretoze ndjomca je podnikatelskym subjektom, ktory si mieni prenajimat’ nehnutelnost' uvedent
v preambule tejto zmluvy za podmienok a spésobom uvedenych niZsie;

preto strany sa dohodli
nasledovne:

(dalej len ,,zmluva ")

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel tymto prenajima najomcovi do jeho doCasného odplatného uZivania celd nehnutelnost

$pecifikovanu v preambule tejto zmluvy (dalej ako . nehnutelnost™ alebo “nehnutelny majetok” alebo

,predmet najmu’®).
1. Vysdie uvedeny nehnutel'ny majetok, ktory tvori predmet najmu, sa diva do najmu ako celok.

Clanok IL

Predmet najmu
Predmetom zmluvy je ndjom nehnutelnosti nijomcom za dohodnuté ndjomné, ako je dalej v zmk(
uvedené.




Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do do¢asného odplatného uZivania nehnutel’nost’ $pecifikovani v ¢lanku
L. tejto zmluvy.

Néjomca preberd do doCasného odplatného uzivania nehnutelnost’ §pecifikovana v ¢lanku 1. tejto zmluvy a
zavizuje sa platit’ prenajimatel'ovi njjomné a ostatné platby tak ako si dohodnuté v tejto zmluve.

Clanok IIL
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi anijomca prebera predmet nijmu vyluéne za ifelom vybudovania
parkovacieho stétia pre bytovy dom.

Néijomca nema bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela pravo na zmenu uéelu vyuzitia
predmetu najmu.

Clanok IV.
Nijomné, poplatky za sluzby a platobné podmienky

Podas doby n&jmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné riadne a véas.

Néajomné podl'a dohody stran predstavuje sumu 60 EUR (slovom: Sest'desiat eur) ro¢ne za nijom celého
predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze, ndjomca je povinny platit’ ndjomné raz roéne, a to tak, aby kazdé najomné
bolo pripisané v plnej vyske na uCet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskorsie do 1.
decembra daného roka.

Néjomca uhradi prenajimatel'ovi najomné najneskdr v defl jeho splatnosti, a to bankovym prevodom na Gdet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, bez akéhokol'vek zniZenia alebo zrazky &i zapog&itania, ak tato
zmluva vyslovne neustanovuje inak, v EUR.

Spolu s ndjmom nebudi poskytované ziadne sluzby, ktoré by boli inak spojené s uzivanim nehnutel'nosti.

1. Vsume ndjomného nie je d’alej zahmutd dail z nehnutelnosti. Daii z nehnutelnosti a pripadné
poplatky vztahujice sa na predmet najmu spravcovi dane respektive inej zdkonom uréenej osobe
hradi dafiovnik alebo osoba, ktorej tito povinnost’ zakon uklada. V pripade ak by dariovnikom alebo
touto osobou bol prenajimatel’, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto finanéné plnenia (danc,
poplatky) vztahujiuce sa na predmet najmu znaSa najomca, ktory sa ich zavizuje prenajimatelovi
uhradit’ v lehote najnesk6r do desiatich (10) kalendarnych dni odo diia obdrZania oznamenia o
vyrubeni dane najomcom, prilohou ktorého bude vy¢islenie dane resp. poplatku v tom ktorom roku.

V pripade omeskania ndjomcu s akoukol'vek platbou splatnou v zmysle tejto zmluvy je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeSkania vo vyske podl'a zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v
platnom zneni platného a i€inného v Case omeSkania z omeskanej sumy za kaZdy aj zaCaty defi omeskania.

Clanok V.
odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu sa zrealizuje diiom zadatia nagjmu tj. diiom 01.01.2022 bez
podpisania pisomného odovzdavacieho protokolu vzhl'adom na skuto€nost’, Ze ide len o pozemok a ndjomca
dobre pozna stav predmetu najmu a prebera ho do najmu v stave, v akom sa nachadza ku diiu podpisu tejto
zmluvy.

Clanok V1.
prava a povinnosti nijomcu

Néajomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi platnymi na uzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi 0séb a nesmie pouzivat
latky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad
pripustn( hranicu. Najomca sa d'alej zavizuje dodrziavat’ vietky zavizné pravne predpisy a/alebo opatrenia
tak, aby bola zabezpeCend a udrzana ochrana nehnutelnosti, majetok v nehnutel'nosti a tieZ bezpeénost’ a
ochrana majetku, Zivotov a zdravia osob zdrZujicich sa v nehnutel'nosti alebo v jej blizkosti.




Néjomca je povinny na vlastné naklady udrziavat' predmet nijmu v dobrom a uZivaniaschopnom stave s
ohladom na jeho beZzné opotrebenie.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi akikol'vek havariu alebo poruchu v/na nehnutelnosti, alebo
potrebu opravy. za vykonanie ktorej je prenajimatel zodpovedny, ihned’ potom, ako sa o takejto havarii
alebo poruche alebo potrebe opravy dozvedel.

Prgnajiplater tymto dava najomcovi vyslovny suhlas so vsetkymi a akymikolvek stavebnymi upravami alebo
inymi upravami predmetu najmu tejto zmluvy s ciefom vybudovania a umiestnenia vyrobnej haly suvisiacich
s vyrobnou cinnosfou najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat dohlad nad akoukol'vek stavebnou &innostou alebo pracou v/na
nehnutel'nosti, na ktorti dal sthlas v silade so zmluvou.

Prenajimatel’ dava tymto suhlas najomcovi, aby najomca poziadal o vydanie stavebneho povolenia na stavbu
parkovacieho statia k bytovému domu na parcele 946/62 a 946/54.

Najomca je opravneny uzivaf premajati nehnutelnost vyluche na cinnost spojenu s uskutochenim
parkovacich stati, pricom stavba musi spinat’ vsetky podmienky v zmysle zak. ¢ 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich pravnych predpisov (stavebny zakon). Ndjomca nie je
opravneny na nehnutel'nosti vykonavat’ iné upravy.

Najomca nevykona, ani vedome neumoZni, ani neumoZni opomenutim, aby v predmete najmu doslo k
gomukol'vek, o by mohlo vyustit’ do akejkol'vek $kody na predmete najmu.

Néjomca nahradi $kodu prenajimatelovi vzniknuti na predmete najmu a zachova ho bez umy z
akychkol'vek a vietkych zodpovednosti, nrokov, nédhrad $kod, strat a vydavkov (vratane vSetkych trov a
vydavkov za privne zastiipenie), ktoré si spdsobené alebo vyvolané zavinenym konanim najomcu, jeho
zamestnancov, zakaznikov, navitevnikov, pozvanych o0séb, povolenjych podnajomnikov, dodavatel'ov alebo
0sdb, za ktoré je najomca v zmysle zékona zodpovedny, v savislosti s akymkolvek poruSenim platnych
pravnych predpisov a/alebo ustanoveni zmluvy.

Clanok VILI.
priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpegit' nerufené uZivanie predmetu najmu najomcom pocas doby najmu v
stlade so zmluvou.

1. Prenajimatel je opravneny vstupovat' do predmetu ndjmu s povolenim najomcu alebo za pritomnosti
najomeu na zaklade predchadzajiicej dohody zmluvnych stran o termine vykonania prehliadky (s
vynimkou havarijnej situdcie — napr. poZiar, poskodenie vodovodného potrubia, zaplava,
zemetrasenie, zrtenie, ked’ sa nevyZaduje Ziadne upozornenie) za nasledovnym tcelom:

vykonat’ prehliadku predmetu najmu;
vykonat’ opravy; kontroly, ktoré prenajimatel’ povazuje za nevyhnutné.

Clanok VIIL
poba trvania nijmu a ukonéenie najmu

Néjomny vztah podla tejto zmluvy sa uzaviera na dobu ur&ita a to od 01. janudra 2022 do
31. decembra 2041.
1. Najom zanika:
uplynutim doby, na ktort sa tito zmluva dojednala;
pisomnou dohodou zmluvnych stran;
vypoved'ou zmluvnych strén, ako je uvedené v odseku 3. tohto ¢lanku zmluvy.

3. Strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ alebo ndjomca nemozu tito zmluvu vypovedat’ v prvych piatich
rokoch trvania najomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou. Prenajimatel’ a ndjomca mézu zmluvu
vypovedat formou pisomnej vypovede bez udania dbévodu az po piatich rokoch trvania najmu.
Strany sa dohodli, Ze vypovedna doba pre prenajimatel’a a pre nagjomcu je 1 mesiac, ktora zalina
plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doru&eni vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Po ukondeni nijomného vztahu je najomca povinny odovzdat predmet nijmu v stave, klory:*_
zodpoveda beZnej miere jeho opotrebenia. Ku vrateniu predmetu najmu musi dojst’ v defi skonéenia
najmu. Dokladom o stave predmetu ndjmu v Sase jeho odovzdania a prevzatia bude proto}gol 0
odovzdani a prevzati predmetu najmu.




Clanok IX.
postiipenie a podnajom

Néjomca je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu, postiipit’ prava a/alebo previest’ povinnosti najomcu
zo zmluvy iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Ak ndjomca postipi svoje prava
a/alebo prevedie povinnosti zo zmluvy, alebo ak da predmet najmu alebo akikol'vek jeho ¢ast’ do podnajmu
bez ziskania predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, takéto postipenie, prevod alebo podnajom
budit neplatné a prenajimatel’ bude opravneny od zmluvy odstipit’.

1. KaZdy podnajomnik je povinny dodrZiavat’ vSetky povinnosti a zavézky najomcu vyplyvajice zo
zmluvy do takej miery, do akej st relevantné pre uvedeny podndjom a nijomca uplatni vietky také
povinnosti a zavizky voéi kazdému podnajomnikovi. Akékol'vek porusenie zmluvy podnéjomnikom
predstavuje porusenie zmluvy najomcom.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov a d’al§ich pravnych
predplsov platnych na Gizemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavdzuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v suvislosti stouto zmluvou prednostne
v dobrej viere vzajomnym rokovanim.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany s povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’ novym,
zodpovedajicim hospodarskemu Gcelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZzaduju formu pisomného, ofislovaného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, po jednom vyhotoveni pre jej zmluvné strany.

Strany tejto zmluvy prehlasuji, Ze si zmluvu precitali a porozumeli jej obsahu, Ze bola spisané na zaklade
pravdivych tdajov, ich slobodnej, vaznej vole ktord je bez omylu, nebola dojednana v tiesni, ani za inak
nevyhodnych podmienok a Ze im nie sil v dobe podpisu zmluvy zndme okolnosti, ktoré by mohli obmedzit’
jej obsah a G¢innost’ a na dékaz toho pripajaju svoje podpisy.
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